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Exmo. Senhor

Presidente da Camara Municipal de
Ponta Delgada

Praca do Municipio, n.2 2

9500-769 Ponta Delgada

C/Conhecimento:
Comissao de Acompanhamento -
da rPDM_PDL

N/Ref.:2026/8 Ponta Delgada, 15 de abril de 2026

Assunto: Envio de Pedido de Parecer
Para os devidos efeitos, segue em anexo o pedido de parecer.

Com os melhores cumprimentos

O Presidente da Direcdo

a L/,tbtctg: 0\75

Gualter Manuel de Medeiros Couto
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PARECER DA CAMARA DE COMERCIO E INDUSTRIA DE PONTA DELGADA
Revisao do Plano Diretor Municipal de Ponta Delgada

1. Enquadramento

A Camara de Comércio e Industria de Ponta Delgada (CCIPD), no ambito das suas
atribuicoes de representacao e defesa dos interesses das atividades econémicas
do concelho, analisou o Projeto de Revisao do Plano Diretor Municipal de Ponta
Delgada (rPDM_PD).

O presente parecer incide sobre as principais alteracoes ao modelo de
ordenamento, com especial enfoque nas implicacoes econémicas e territoriais
decorrentes da proposta de classificagao e qualificagdo do solo.

2. Apreciacao geral

A proposta de revisdo do PDM evidencia um alinhamento claro com o
enquadramento legal vigente, nomeadamente:

e Aplicacéo rigorosa dos critérios de classificagcado do solo urbano;

o Reforgco da contenc¢do urbana;

o Reducgéo de areas urbanizaveis ndo executadas;

o Reafetacdo de solos para categorias rusticas, desighadamente agricolas.
A CCIPD reconhece como positivos:

e Asimplificacdo do regulamento;

e A promocgao de uma ocupacgao territorial mais eficiente.

Todavia, considera que a aplicagao estrita destes principios deve ser ponderada
face aos impactos econdmicos e sociais resultantes.

3. Principais preocupacoées
3.1 Reducao do solo urbano e dos perimetros urbanos

A proposta traduz-se numa redugao significativa do solo urbano, decorrente da
aplicacao dos critérios definidos na lei — RJIIGT-A e o Decreto Regulamentar n.°
15/2015, de 19 de agosto.
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Embora juridicamente fundamentada, esta opcao levanta questdes quanto a sua
adequacéo arealidade territorial e econdmica do concelho, nomeadamente no que
respeita a necessidade de garantir reservas de solo para crescimento futuro.

3.2 Reclassificacao de areas habitacionais para solo ruastico

Verifica-se a reconversdo de areas anteriormente classificadas como urbanas,
incluindo areas habitacionais de nivel |, para solo rustico, designadamente espacos
agricolas.

Esta reclassificagdo decorre da aplicagao dos critérios legais de classificagao do
solo, nomeadamente a auséncia de concretizagao urbanistica e de infraestruturas.

Contudo, o Decreto Legislativo Regional n.° 35/2012/A, de 16 de agosto (RJIGT-A),
nado impde uma aplicagao automatica dos critérios de classificacao do solo urbano
que conduza necessariamente a sua reducao.

O diploma estabelece principios e critérios orientadores, designadamente a
contencao da expansao urbana e a utilizagcao eficiente do solo, bem como a
necessidade de o solo urbano corresponder a areas urbanizadas ou com
urbanizacao programada e viavel.

Contudo, asuaaplicacao depende de uma avaliacao técnica e estratégica por parte
do municipio, nos termos do regime juridico aplicavel, ndo sendo legalmente
exigida uma desclassificagcdo automatica de solos nem uma reducao quantitativa
do solo urbano, devendo antes ser assegurado um equilibrio entre

3.3 Impacto no mercado habitacional

Nos termos do RIJIGT-A, o planeamento territorial deve assegurar a adequada
afetacao do solo as necessidades coletivas, incluindo a habitacao.

Neste contexto, a redugao do solo urbanizavel podera:
e Limitar a oferta de habitacéo;
e Agravar a pressao sobre 0s precos;
e Comprometer a execucao de politicas publicas de habitacao.

E agravante o facto de conhecimento e debate publico de que ha de momento falta
de habitagdo no mercado.
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3.4 Impacto econdmico e na competitividade territorial

A CCCIP considera que o principio da utilizacao eficiente do solo, consagrado no
RJIGT-A, deve ser articulado com:

e Apromogao do desenvolvimento econdmico;
e Aatracao de investimento;
e A competitividade territorial.

A redugao excessiva do solo disponivel para urbanizagdo podera comprometer
estes objetivos, introduzindo rigidez no sistema territorial.

Ve

4. Consideragoes estratégicas

A CCIPD entende que a proposta reflete uma aplicagao rigorosa dos principios
legais de contencdo urbana e protecao do solo.

Contudo, o enquadramento legal em vigor permite uma margem de
discricionariedade técnica aos municipios, devendo estes assegurar um equilibrio
entre:

e Contencgao urbana, e
o Flexibilidade estratégica e desenvolvimento econémico

Importa salientar que o Decreto Regulamentar n.© 15/2015 nao impede a
manutencao de areas urbanizaveis quando:

o Existam expectativas legitimas de desenvolvimento;
e Sejustifique a sua integracdo na estratégia territorial;
e Se preveja a sua execugao no horizonte do plano.

5. Consideracao Especifica

A zona comercial dos Valados a norte do aeroporto Jodo Paulo Il tem-se afirmado
com uma das zonas comerciais mais relevantes do concelho de Ponta Delgada,
com a disponibilizacao de servigos, comércio e pequena industria.

O plano de pormenor que foi desenvolvido e que agora, esta parcialmente
suspenso, nao resolve as questdes de circulagcado na zona norte - poente dos
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Valados, tanto mais que os terrenos contiguos aos ultimos armazéns é solo
agricola.

Considerando a relevancia da mobilidade e fluidez dos fluxos associados a
atividade comercial das empresas dos armazéns a poente, a CCIPD considera que
esta revisao deveria integrar uma faixa contigua a poente dos armazéns, de norte a
sul) que permita aimplementagéo de uma rede viaria, com estacionamentos, e que
dé resposta as necessidades de mobilidade e estacionamento na zona norte dos
Valados.

7. Conclusao

A proposta de revisao do PDM de Ponta Delgada apresenta uma sdlida
fundamentacao legal e um alinhamento claro com os principios do RJIGT-A e do
Decreto Regulamentar n.© 15/2015.

Contudo, a sua aplicacao traduz-se numa reduc¢ao significativa do solo urbano e na
reclassificagao de areas com potencial habitacional para solo rustico, o que podera
ter impactos econémicos relevantes no médio prazo.

Neste sentido, a CCIPD considera que, mantendo o respeito pelo enquadramento
legal, a proposta deve ser ajustada de forma a garantir um melhor equilibrio entre:

e Sustentabilidade territorial,
e Acesso a habitacao,

e E desenvolvimento econdmico.
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