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1. INTRODUGAO

A segunda revisdo do Plano Diretor Municipal de Ponta Delgada (adiante designado como rPDM_PD), é
desenvolvida em 5 fases, correspondendo o presente documento ao relatério de fundamentacao da Fase 3 —
Projeto de PDM.

O presente relatério explicita as opgdes do plano e articula as diversas pecas escritas e desenhadas que o
constituem. O relatério encontra-se dividido em trés partes fundamentais:

= A primeira, a que respeita ao capitulo 2, faz um enquadramento do processo, identificando aspetos
essenciais do concelho e do PDM em vigor, para além de descrever as principais orientagdes do
quadro normativo que enquadra a revisdo do PDM e identificar os objetivos que foram definidos numa
fase prévia;

= A segunda, respeitante ao capitulo 3, descreve o modelo de ordenamento proposto identificando as
principais alteragoes efetuadas nas pecgas do plano, com especial enfoque no regulamento e na planta
de ordenamento;

= Aterceira e Ultima, correspondente ao capitulo 4, apresenta os aspetos relacionados com a execugao

das opgbes de ordenamento estabelecidas no PDM e explicitagdo dos sistemas de execugao a adotar,
das unidades operativas de planeamento e gestédo e dos respetivos objetivos.
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2. ENQUADRAMENTO

2.1. O concelho de Ponta Delgada e a revisdao do PDM

O concelho de Ponta Delgada localiza-se no extremo poente da llha de S. Miguel, no grupo oriental do
Arquipélago dos Acores, fazendo fronteira com os concelhos de Lagoa e da Ribeira Grande.

Em termos administrativos, o concelho de Ponta Delgada é constituido por 24 freguesias: Arrifes, Ajuda da
Bretanha, Candelaria, Capelas, Covoada, Faja de Baixo, Faja de Cima, Fenais da Luz, Feteiras, Ginetes,
Livramento, Mosteiros, Pilar da Bretanha, Relva, Remédios, Santa Barbara, Santa Clara, Santo Anténio, Sao
José, Sao Pedro, Sao Roque, S. Sebastido, Sao Vicente Ferreira, Sete Cidades.

Com uma area de cerca de 230km2, o concelho apresenta uma populagdo de cerca de 67 mil residentes
(segundo os Censos 2021), o que se traduz numa densidade de 289 habitantes por km2, a segunda mais alta
no contexto da regido, s6 ultrapassada pelo concelho de Lagoa. O seu povoamento distribui-se
essencialmente na orla costeira, destacando-se deste padrdo o nucleo urbano das Sete Cidades.

O concelho de Ponta Delgada constitui o principal motor de desenvolvimento socioeconémico da regiao,
concentrando atualmente cerca de metade da populagéo da ilha de S. Miguel e quase um tergo da populagao
da Regido Auténoma dos Acores (RAA), albergando 27% das empresas regionais. Por concentrar um
Aeroporto Principal e um Porto de Mar de Classe A, a cidade de Ponta Delgada assume-se com principal
porta de entrada na regiao e ponto de articulagao nas ligagdes entre as restantes centralidades da rede urbana
regional.

Figura 2.1_Enquadramento regional e administrativo de Ponta Delgada

Aeroparto de Ponta Delgada 5 .
] Parta de Ponta Delgada Sad ] e

- Territanos artificializados

Fonte: Adaptado de CAOP 2024

De acordo com a atualizagao dos estudos de caracterizagédo efetuados, o diagndstico do concelho pode ser
sintetizado na seguinte matriz SWOT',a qual reflete, de uma forma integrada, as caracteristicas dominantes
do territério e as expectativas e pressdes sobre ele existentes.

swot (S de Strengths — forgas; W de Weaknesses — fraquezas; O de Opportunities — oportunidades; T de Threats — ameacas)
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Tabela 2.1_Anallse SWOT

Pontos fortes

Existéncia de principios, metas e objetivos a cumprir com aplicagéo dos planos regionais, sectoriais e estratégicos permitirdo a
definicao de estratégias de ordenamento e desenvolvimento integradas;

Posicao geoestratégica e existéncia de uma Zona Econdmica Exclusiva;
Parte relevante do territério coberta por figuras de protegéo e ordenamento;

Orientagdes precisas para a revisao da classificagdo do solo estabelecidas no PROTA,;

Desde 2011 que o municipio de Ponta Delgada regista um saldo natural positivo, com uma taxa de natalidade sempre superior a
taxa de mortalidade;

Projegbes demograficas sugerem um aumento populacional da ordem dos 8%;
Estrutura etaria muito semelhante a da llha de S&o Miguel e ligeiramente mais jovem que a da RAA;
Numero de jovens com menos de 24 anos € superior ao numero de idosos com 65 ou mais anos.

Niveis de qualificagéo dos residentes do concelho superiores a média regional ou mesmo da ilha de Sdo Miguel, com o aumento
das taxas de escolarizagdo no ensino secundario e superior;

Taxa de atividade total no municipio de Ponta Delgada mais elevada que a média sub-regional e regional;
Tendéncia para decréscimo do numero de inscritos nos centros de emprego;

Maior densidade de oferta de alojamento turistico da regido (o concelho concentra 26% dos empreendimentos turisticos e 39%
das camas da regiao);

Aumento da atratividade turistica da regido reforcada na ultima década, especialmente a partir de 2015, devido ao aparecimento
dos voos lowcost do Continente para Séo Miguel (Ponta Delgada) e da animagao do complexo “Portas de Mar”;

Rede de equipamentos coletivos bastante disseminada e com bom nivel de cobertura no concelho;

Disponibilidades hidricas subterraneas passiveis de suprimir as necessidades de abastecimento publico, a par da qualidade das
aguas subterraneas compativel com o uso para consumo humano;

Totalidade da populagdo do municipio servida pelos sistemas publicos abastecida por agua tratada;

Aumento do numero de pontos de controlo da qualidade da agua fornecida para consumo humano, registando-se uma melhoria
significativa da qualidade da agua;

Aumento progressivo da valorizagdo dos residuos urbanos na ilha de Sdo Miguel, sendo Ponta Delgada responsavel pela
valorizagao orgéanica de 39% dos residuos da ilha com este destino final, em 2017;

Rede elétrica assegura o fornecimento de energia elétrica a todas as localidades do concelho;

Atual configuragéo da rede viaria responde na generalidade as necessidades de deslocacédo da populagédo e assegura a ligagéo
entre os principais aglomerados urbanos, porto e aeroporto da ilha;

Presenca do Porto de Ponta Delgada que constitui uma infraestrutura de extrema relevancia no contexto da Regiéo, pelo seu
papel no sistema de transporte de mercadorias e, ainda, enquanto escala de navios de cruzeiro, porto recreativo e nucleo de
pesca;

Infraestrutura aeroportuaria de importancia regional, cuja ampliacdo responde a uma procura estimada, em 2035, superior a 3,5
milhdes de passageiros, podendo chegar aos 7 milhdes;

Aquifero de Ponta-Delgada-Fenais da Luz com a maior produtividade da ilha de S. Miguel, tanto em termos totais de recursos
como em termos de recurso exploravel,

Captagdes para consumo humano associadas a 444 nascentes e 4 furos;

Peso significativo da ocupagéo agricola do solo, em particular, com pastagens permanentes e prados;

Presenca significativa de vegetagéo caracteristica de galerias ripicolas;

Paisagem diversificada, com forte identidade e de grande qualidade;

Relevancia do patriménio natural reconhecida com a criacdo do Parque Natural de llha e classificagdo de nove areas protegidas;

Elevada importancia do territério litoral para a nidificacdo de espécies de aves marinhas, reconhecida pelos estatutos de
conservagao existentes;

Area de paisagem protegida das Sete Cidades eleita uma das 7 maravilhas de Portugal;
Modelo de povoamento tradicional, sobretudo das zonas urbanas de maior dimens&o, com caracteristicas compactas;
Boa integragéo paisagistica dos padrdes de edificagéo existentes;

Necessidade de requalificacdo do solo afeto a equipamentos n&o concretizados com potencial de libertacdo de areas do solo
urbano infraestruturado para edificagédo de iniciativa privada;

Elevado nimero de iméveis com valor patrimonial no maior nucleo urbano do concelho;
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- Controlo conseguido da construgéo de maior volumetria, centrando-se exclusivamente na cidade.

Pontos fracos

- Baixo nivel de execucgéo das intervengdes previstas no PDM em vigor;

- Tendéncia de ligeiro decréscimo da populagéo, (taxa média anual de -0,1%);

- Incapacidade do municipio para atrair novos residentes;

- Aumento do indice de envelhecimento na llha de Sdo Miguel em 2021 face a 2011;

- As freguesias da cidade de Ponta Delgada eram as mais envelhecidas, segundo o ultimo censo;

- Presenca de assimetrias no concelho relativamente ao grau de qualificagéo dos residentes, com piores qualificagbes sobretudo
nas freguesias do setor poente, caracterizado por um povoamento mais rural;

- Ataxa de desemprego total em 2021, situava-se nos 7,8%

- O universo de empresas nao financeiras do municipio era, em 2018, constituido quase exclusivamente por micro e pequenas
empresas (a semelhanca do territério nacional);

- Reducao significativa da quantidade de agua disponivel no Verao obrigando a utilizagao de 4 furos de recurso, um dos quais com
problemas na qualidade da agua captada;

- Apenas 65,8% da populagdo do municipio se encontra efetivamente ligada a sistemas de drenagem e tratamento de aguas
residuais urbanas;

- Inexisténcia de redes separativas de drenagem de aguas pluviais;
- 73% dos residuos urbanos recolhidos no municipio sdo encaminhados para aterro;

- Necessidade de investimento na construgéo de alternativas as vias que atravessam alguns nucleos urbanos e de consolidagéo
da rede na cidade;

- O incremento da mobilidade ativa depende de investimentos previstos no PMS para a ampliagéo da rede ciclavel e melhoria das
condigdes de circulagéo pedonal;

- Paisagem com grande vulnerabilidade natural associada a riscos naturais diversos, como por exemplo a erosdo dos solos em
areas espaciais significativas;

- Maioria do territério classificado de risco sismico moderado a elevado;
- Morfologia litoral marcada por fendmenos erosivos que podem traduzir-se em formas de instabilidade acentuada;

- Envolvente a caldeira das Sete Cidades e vertentes associadas classificadas como zonas de elevada suscetibilidade a ocorréncia
de movimentos de vertentes;

- Frente litoral da cidade de Ponta Delgada particularmente sujeita ao potencial avango do mar;
- Potencial de erosao hidrica dos solos em areas espaciais significativas, principalmente na zona central do concelho;
- Problemas de invasao por plantas exéticas;

- Auséncia do controlo de alguns percursos pedonais na proximidade de areas com especial interesse para a conservagao da
natureza;

- Fraca hierarquizagéo da rede urbana municipal, polarizada pela sede de concelho;
- Muitas areas do povoamento marcadas por elevado nivel de dispersdo da edificagao;

- Percentagem de alojamentos familiares vagos muito superior a média regional, significando risco de degradacéo e abandono de
edificios;

- Habitagbes construidas em zonas com risco natural;

- Necessidade de reajustar diversas areas do solo urbano em extensas areas ndo ocupadas e nao infraestruturadas, com
consequente perda de edificabilidade pelos particulares;

- Expectativas da populagdo no aumento dos perimetros urbanos e aumento dos parametros de edificacéo;
- Reduzida presenca de espagos verdes em meio urbano;
- Reduzida diversificagado funcional dos nucleos do 2° e 3° nivel da rede urbana;

- Reduzido peso do regime de arrendamento no acesso a habitagéo.

Oportunidades

- Consagragéo da ilha de Sdo Miguel como um destino turistico de referéncia em diversos instrumentos de politica e planeamento;
- Atualizagéo progressiva de todos os IGT de ambito regional;

- Enquadramento estratégico de referéncia municipal atual, com especial enfoque nas tematicas da habitacdo e mobilidade;
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Novo enquadramento legal dos IGT, em especial dos PMOT, e de critérios urbanisticos de aplicagéo a nivel nacional;
Revisdo do PDM enquanto oportunidade para melhorar o principal instrumento de controle das operagdes urbanisticas;

Implementacao de politicas de reabilitagédo geradoras de incentivos a renovagéo do parque edificado e a qualificagédo do ambiente
urbano;

Financiamentos comunitarios para o desenvolvimento regional;
Valorizagdo socioeconémica do ambiente pelo seu papel na paisagem rural e equilibrio dos territorios;
Empresarializacao de alguns servicos relacionados com a paisagem e a sua fruicao e conservagao;

Possibilidade e potencial para produzir, explorar e valorizar novos produtos e servigos regionais de elevada qualidade e
diferenciados;

Concretizagao do sistema de adugéo e armazenamento entre os Reservatorios Santo Anténio Il e Lagoa do Conde que permitira
um melhor aproveitamento do excedente da agua das nascentes;

Construgédo da ETAR de Nordela que contempla a transformagéo das estagdes de gradagem da Vila Nova e de Santa Clara em
duas estacdes elevatodrias, eliminando estes dois pontos de rejei¢céo de efluentes no mar;

Entrada em funcionamento das restantes infraestruturas de tratamento de residuos do Ecoparque que permita aumentar a
quantidade de residuos reutilizados, cumprindo as metas do PEPGRA,;

Implementacdo dos projetos estruturantes previstos no Plano Estratégico de Desenvolvimento no ambito da mobilidade e
eficiéncia energética;

Reforgo das acessibilidades intermunicipais, que permitira melhorar a articulagéo entre os principais centros urbanos da ilha;

Aposta na requalificagéo das rodovias existentes e implementagéo dos eixos estruturantes da cidade;

Promogéao de ac¢des de sensibilizagdo para a adequada gestéo de residuos, uso eficiente da agua e aplicagdo das boas praticas
agricolas;

Melhoria do conhecimento sobre riscos naturais;

Sensibilizagéo para a preservagao do patriménio natural;

Riqueza paisagistica inerente aos recursos hidricos com potencialidades de valorizacdo do ponto de vista turistico;
Implementagéo das medidas e a¢des definidas no ambito do Plano de Gestéo da Regido Hidrografica dos Agores;

Com a aprovagéo das revisdes em curso e da totalidade dos PMOT, no atual enquadramento legal, passam a estar estabelecidas
regras uniformes sobre o Uso do Solo;

Previstas intervengdes de requalificagdo de zonas de exploragédo de inertes;

Encolhimento dos perimetros urbanos imposto pela lei é fator favoravel a reducao da tendéncia de disperséo e promotora de
consolidacédo dos tecidos urbanos existentes;

Tendéncia de afirmacao de uma segunda centralidade no concelho, constituida pelo conglomerado de Capelas, Fenais da Luz e
S. Vicente de Ferreira;

Dotagéo de habitagéo social no concelho resultante de um esforgo recente de investimento justifica a ponderagao na aplicagéo
dos novos instrumentos de politica no dominio da habitacdo de modo a aumentar a oferta destinada a segmentos da populagéo
mais diversificados.

Ameacgas

Conjuntura econdémica nacional e regional ndo favorece politicas de investimento;

Efeitos das alteragbes climaticas;

Agravamento da tendéncia global de decréscimo da populagéo residente no municipio;

Aumento da sazonalidade da procura turistica;

Incapacidade de reter os visitantes como consequéncia no aumento da capacidade turistica dos concelhos vizinhos;

Saldo negativo dos movimentos pendulares, que se traduz numa perda de centralidade do concelho na ilha nomeadamente a
nivel do emprego;

Aumento do peso do automovel particular nas deslocacgdes e da taxa de motorizagéo;

Decréscimo do peso das deslocagdes em transporte publico nos movimentos pendulares;

Maior pressdo sobre os equipamentos coletivos de apoio social vocacionados para a populagdo idosa resultante do
envelhecimento da populagéo;

Variag6es na captacado e consequente consumo de agua, aumento das perdas de agua devido a descargas laterais dos aquiferos
associadas a descontinuidades tipicas de ambientes vulcanicos, incapacidade de retengdo e armazenamento da agua em
reservatorio, deficiéncias nas condutas;

Contaminacédo da agua por fendmenos de poluicédo difusa ou pontual;
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- Aumento do volume de residuos encaminhados para aterro;
- Auséncia de um sistema efetivo de recolha seletiva e valorizagdo dos residuos urbanos;

- Tendéncia para a abertura de novas vias no litoral;

- Forte probabilidade de aumento da ocorréncia situagbes associadas aos riscos naturais, tais como movimentos de vertente,
galgamentos e inundagdes costeiras e erosao hidrica dos solos;

- Vulnerabilidade do territério face ao perfil da dinamica turistica;

- Incremento significativo da pressao urbana sobre a linha costeira, acompanhando o desenvolvimento turistico da regido;
- Contaminacgéo dos recursos hidricos através de fendmenos de poluicéo difusa e tépica provenientes da agropecuaria;

- Irregularidade na recarga dos aquiferos, devido a variagdes pluviométricas cada vez mais comuns;

- Pressodes de indole biolégica sobre os recursos naturais do concelho, incluindo os que se encontram classificados ao abrigo de
legislagéo sobre areas protegidas;

- Potencial de atragéo de residentes para os concelhos de Lagoa e Ribeira Grande em detrimento de Ponta Delgada, considerando
a sua proximidade a capital regional;

- Manutengéo da tendéncia de abandono dos aglomerados rurais a favor da concentragdo na cidade de Ponta Delgada e na costa
norte;

- Dinamica urbanistica relativamente superior nas freguesias periféricas da cidade com risco de descaracterizagdo e
desordenamento se néo precedida de instrumentos de planeamento.

O PDM_PD em vigor foi publicado pelo Decreto Regulamentar Regional n.° 16/2007/A de 13 de agosto. Ao
longo dos cerca de 18 anos de implementacdo, o PDM em vigor foi objeto de diversas alteragdes e
suspensdes parciais.

Decorridos cerca de 18 anos da sua entrada em vigor, foi deliberada pela Camara Municipal a segunda revisdo
do PDM_PD a 14 de outubro de 2020 (publicada no Jornal Oficial através do Aviso n.° 63/2020, de 5 de
novembro), dando cumprimento ao disposto no n.° 1 do artigo 90° do RJIGT-A.

A rPDM_PD impbe-se pela necessidade de atualizagdo do instrumento ndo sé em face das transformacoes
sociais e econdémicas, mas também em face do atual quadro de referéncia estratégico e legal, donde se
salienta a imposicéao legal de adequacgao do plano ao novo conceito de solo urbano. De acordo com o Relatério
de Estado do Ordenamento do Territorio (REOT) de Ponta Delgada elaborado em 2020 a rPDM_PD tem,
ainda, como desafio reforcar a competitividade do concelho em matéria de atragcdo de residentes e de
empresas, contrariando as suas assimetrias, o que envolve, entre outros aspetos, a valorizagao das freguesas
rurais e a contengdo das perdas populacionais que algumas delas tém registado, aumentando a sua
atratividade e multifuncionalidade. Por outro lado, a regulacdo da oferta de espagos para atividades
econdmicas (industria, armazenagem, comércio e servigos) e para o desenvolvimento turistico, tirando partido
do papel da cidade de Ponta Delgada enquanto “porta de entrada” na Regido, constitui um desafio a que
modelo de ordenamento do PDM nao pode ser alheio. Por fim, 0 REOT refere que a rPDM_PD deve acomodar
e articular os investimentos de maior peso previstos para o concelho, nomeadamente ao nivel das
infraestruturas urbanas.

Acresce referir que a rPDM_PD tira partido, ainda, da atualizacédo das pegas desenhadas permitida pela nova
cartografia.

A rPDM_PD considera as orientagdes e medidas que decorrem de uma diversidade de instrumentos de
gestéo territorial e outros documentos de referéncia, no sentido de as respeitar ou de se articular com elas,
tendo em consideragcédo que alguns destes, incluindo varios planos sectoriais e especiais, foram aprovados
ou revistos em data posterior & entrada em vigor do PDM.
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Tabela 2.2_Instrumentos de gestéao territorial com incidéncia no territério do concelho de Ponta Delgada

Designacéao

Natureza

Diploma regulador

Dinamica dos
IGT

Programa Nacional da Politica
de Ordenamento do Territério

(PNPOT)

Instrumento de
natureza estratégica
de ambito nacional

Lei n.° 99/2019, de 5/09

Plano Regional de

Ordenamento do Territério dos

Acores (PROTA)

Plano Regional de
Ordenamento do
Territério (PROT)

DLR n.° 26/2010/A, de 12/08

Programa Regional da Agua

dos Acores (PRA)

Plano Sectorial

DLR n.° 9/2023/A, de 8 de margo

Plano de Gestao da Regiédo
Hidrografica dos Agores 2022-

2027 (PGRH-Acores 2022-
2027)

Plano Sectorial

DLR n.° 8/2023/A, de 27 de fevereiro

Plano de Gestao de Riscos de

Inundagdes da Regigo

Autéonoma dos Agores 2022-

2027 (PGRIA 2022-2027)

Plano Sectorial

DLR n.° 1/2025/A, de 2/01

Programa Regional para as

Alteracdes Climaticas (PRAC)

Plano Sectorial

DLR n.° 30/2019/A, de 28/11

Programa Estratégico de
Prevencao e Gestéo de
Residuos dos Agores 20+
(PEPGRA20+)

Plano Sectorial

DLR n.° 29/2023/A, de 18 de julho

Plano de Ordenamento Turistico

da Regido Auténoma dos
Agores (POTRAA)

Plano Sectorial

DLR n.° 38/2008/A, de 11/08 (suspenséo
parcial aprovada pelo DLR n.° 13/2010/A,
de 7/04), alterado pela Resolugdo do
Conselho do Governo n.° 61/2010, de
13/05, pelo DLR n.° 17/2019/A, de 24/07)
alterado pela Resolugdo do Conselho do
Governo n.° 61/2010, de 13/05 e pela
Resolugdo do Conselho do Governo n.°
37/2021, de 15/02

Resolugdo do
Conselho do
Governo n.°
141/2024, de
23/09 determinou
a revisao

Plano Sectorial de

Ordenamento do Territério para

as Atividades Extrativas na

Regidao Autonoma dos Agores

(PAE)

Plano Sectorial

DLR n.° 19/2015/A de 14/08

Plano de Ordenamento da Orla
Costeira da Ilha de S. Miguel

(POOC)

Plano Especial

Decreto  Regulamentar
9/2025/A, de 20 de fevereiro

Regional n.°

Plano de Ordenamento das
Bacias Hidrograficas das

Lagoas (POBHL) do Fogo, do
Congro, de Sao Bras e da Serra

Devassa

Plano Especial

DRR n.° 12/2013/A, de 30/09

Plano de Ordenamento da

Bacia Hidrografica da Lagoa

(POBHL) das Sete Cidades

Plano Especial

DRR n.° 4/2019/A, de 4/04

Plano de Urbanizagéo (PU) de

Ponta Delgada

Plano Municipal

DRR n.° 37/2000/A, de 14/12 (revogado
quase totalmente pelo PDM vigente,
apenas se mantendo em vigor as normas
relativas as vias propostas)

Plano de Pormenor (PP) da

Canada dos Valados

Plano Municipal

Declaragédo n.° 1/2004/A, de 31/08
(suspensao parcial aprovada pelo Aviso n.°
4988/2012, de 30/03)

Para além dos instrumentos de gestao territorial acima identificados, ha que considerar um conjunto de outros
documentos que, embora ndo tenham a mesma natureza, devem ser tidos em conta no ambito da definicao
de estratégias para o modelo de ordenamento do concelho, nomeadamente:

= Convencéao Europeia da Paisagem na Regido Auténoma dos Acores;

= Plano de Gestao das Areas Terrestres do Parque Natural da llha de Sao Miguel;

= Regime juridico da Conservacao da Natureza e da Biodiversidade;
= Estratégia europeia para as Regides Ultraperiféricas [RUP];

= Estratégia Nacional para o Mar 2021-2030 [ENM 2021-2030];

= Estratégia Nacional para a Gestao Integrada das Zonas Costeiras;
= Plano de Situagao do Ordenamento do Espag¢o Maritimo — subdivisdo dos Agores (PSOEM-Acgores)
= Estratégia Nacional de Desenvolvimento Sustentavel;
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= Estudos de Base para o Plano Regional de Desenvolvimento Sustentavel da Regido Auténoma dos
Acores;

= Estratégia Florestal da Regido Autbnoma dos Agores;

= Plano Regional de Emergéncia de Protecao Civil dos Acores;

= Plano de Transportes dos Acores para o periodo 2021-2030 [PTA2030];

= Plano de Mobilidade Urbana Sustentavel da Regido Autdbnoma dos Agores;

= Plano Estratégico e de Marketing do Turismo dos Agores;

= Guia para a delimitagao e integracao da cartografia de riscos naturais nos PEOT e PMOT e restrigcdo
ao uso e ocupacgao do solo na RAA;

= Estratégia Ponta Delgada 2030 (2024);

= Plano estratégico de desenvolvimento turistico de Ponta Delgada 2017-2021;

= Planos estratégicos de reabilitagdo urbana das Areas de Reabilitagdo Urbana do Centro Histérico/S.
Gongalo/Calheta, de Santa Clara e de S. Roque;

= Plano Municipal de Mobilidade Urbana Sustentavel de Ponta Delgada (2023) (PAMUS);

= Carta Municipal de Habitacao (2023);

= Plano Municipal de Emergéncia e Protecéo Civil de Ponta Delgada (2014).

Todos estes instrumentos e referenciais sdo analisados no Relatério de Caracterizagdo e Diagndstico,
constituindo-se como o quadro de referéncia estratégico do processo de planeamento, estando os desafios
que os mesmos colocam a rPDM_PD ai identificados.

2.2. Contexto normativo

O PDM_PD foi desenvolvido ao abrigo do Decreto Legislativo Regional n°® 14/2000/A, de 23 de maio, diploma
que adaptou a RAA o Decreto-Lei n° 380/99, de 22 de setembro, o regime juridico dos instrumentos de gestéo
territorial (aquele diploma foi alterado pelo Decreto Legislativo Regional n® 11/2002/A, de 11 de abiril,
republicado pelo Decreto Legislativo Regional n® 38/2002/A, de 3 de dezembro, e alterado pelo Decreto
Legislativo Regional n°® 24/2003/A de 12 de maio).

O enquadramento normativo da rPDM_PD ¢é distinto. Por um lado, tera de ter consideracdo o Decreto
Legislativo Regional n.° 35/2012/A, de 16 de agosto (RJIGT-A). Por outro lado, ha que considerar as
evolugdes mais recentes do quadro legal: a Lei de Bases Gerais da Politica de Solos, de Ordenamento do
Territorio e de Urbanismo? (LBSOTU), e a subsequente regulamentagdo através do regime juridico dos
instrumentos de gestao territorial de ambito nacional® (RJIGT).

Assim, o RJIGT-A constitui o principal diploma legal que enquadra a rPDM_PD, ja que este define o regime
de coordenacgao dos ambitos do sistema de gestao territorial, o regime geral de uso do solo e o regime de
elaboragao, acompanhamento, aprovagao, execugao e avaliacdo dos instrumentos de gestéo territorial na
Regido Auténoma dos Acores (RJIGT-A).

Complementarmente, e em sequéncia da publicacdo da LBSOTU, aplica-se, ainda, o RJIGT que procede ao
desenvolvimento da referida lei, nomeadamente nos aspetos que estejam omissos no RJIGT-A ou em que
este contrarie o disposto na LBSOTU.

Adicionalmente e nesta logica, aplicam-se os diplomas complementares do RJIGT, designadamente o
Decreto Regulamentar 15/2015, de 19 de agosto, que estabelece os critérios de classificagao e requalificagdo
do solo bem como os critérios de qualificagédo e as categorias do solo urbano e do solo rustico.

A clarificacédo da articulagéo dos referidos diplomas legais no que a revisdo do PDM diz respeito, consta de
uma Circular do Governo Regional dos Agores de 2016 (Circ. DROAP/2016/29).

Desde logo, no que respeita ao processo de classificagdo e qualificacéo do solo, a referida circular esclarece
com que critérios se deve proceder a adequagao dos PDM ao novo conceito de solo urbano, articulando
opgdes do PROTA, compatibilizando-os com os principios decorrentes da LBSOTU.

2 Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, alterada pela Lei n.° 74/2017 de 16 de agosto, pelo Decreto-Lei n.° 3/2021, de 7 de janeiro, pelo Decreto-Lei n.° 52/2021, de 15 de junho e pelo
Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro

3 Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.° 81/2020, de 2 de outubro, pelo Decreto-Lei n.° 25/2021, de 29 de margo, pelo Decreto-Lei n.° 45/2022, de 8
de julho, pelo Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro, pelo Decreto-Lei n.° 16/2024, de 19 de janeiro, pelo Decreto-Lei n.° 117/2024, de 30 de dezembro e pela Lei n.° 53-A/2025 de
9 de abril
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Complementarmente, destacam-se os seguintes diplomas que enquadram a rPDM_PD:

DLR n° 19/2008/A de 8 de julho que cria o Parque Natural da Ilha de S. Miguel, integrando todas as
categorias de areas protegidas da respetiva ilha e respetivo Plano de Gestao das Areas Terrestres
(aprovado pela Decreto Regulamentar n.° 17/2020/A, de 5 de agosto);

DLR n°® 39/2008/A de 12 de agosto, que aprova o Estatuto das Vias de Comunicagao Terrestre na
RAA, alterando e republicando o DLR n°® 18/2003/A de 9 de abril;

DLR n° 3/2015/A de 4 de fevereiro, que estabelece o regime juridico relativo a inventariagéo,
classificagéo, protecdo e valorizagdo dos bens culturais méveis e imoveis, existentes na Regiao
Auténoma dos Acgores;

DLR n° 5/2012/A de 17 de janeiro, alterado e republicado pelo DLR n.° 25/2021/A de 12 de agosto,
que estabelece as normas para o exercicio da atividade industrial na Regiao Autbnoma dos Acores;

DLR n° 15/2012/A de 2 de abril, que aprova o regime juridico da conservagcdo da natureza e da
protecao da biodiversidade;

DLR n.° 7/2025/A, de 31 de janeiro, primeira alteragdo ao Decreto Legislativo Regional n.° 19/2008/A,
de 8 de julho, que cria o Parque Natural da llha de Sao Miguel.

Cabe ao PDM estabelecer a estratégia de desenvolvimento territorial, a politica municipal de ordenamento do
territério e de urbanismo e as demais politicas urbanas, integrando e articulando as orientagdes estabelecidas
pelos instrumentos de gestéo territorial de &mbito de ilha e regional e estabelecer o modelo de organizagao
espacial do territério municipal [Artigo 97.° do DLR n.° 35/2012/A, de 16 de agosto].

Trata-se do instrumento de gestdo territorial de referéncia para os outros planos municipais e para o
estabelecimento de programas de acéo territorial, bem como para o desenvolvimento das intervengdes
sectoriais publicas no territério do municipio, em concretizagédo do principio da coordenagao das respetivas
estratégias de ordenamento territorial.

Neste contexto, o plano diretor municipal define um modelo de organizagdo municipal do territorio através do
qual traduz (Art.98.° do DLR n.° 35/2012/A, de 16 de agosto):

a)

b)

)]

h)
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A caracterizagao econémica, social e biofisica, incluindo da estrutura fundiaria da area de intervencao;

A definicdo e caracterizacdo da area de intervencao, identificando as redes urbana, viaria, de
transportes e de equipamentos de educacgéo, de saude, de abastecimento publico e de seguranca,
bem como os sistemas de telecomunicacbes, de abastecimento de energia, de captacado, de
tratamento e abastecimento de agua, de drenagem e de tratamento de efluentes e de recolha,
deposito e tratamento de residuos;

A definicdo dos sistemas de protegdo dos valores e recursos naturais, culturais, agricolas e florestais,
identificando a estrutura ecolégica municipal;

Os objetivos de desenvolvimento estratégico a prosseguir e os critérios de sustentabilidade a adotar,
bem como os meios disponiveis e as agdes propostas;

A referenciagao espacial dos usos e das atividades nomeadamente através da definicao das classes
e categorias de espacos;

A identificagao das areas e a definicao de estratégias de localizagao, distribuigdo e desenvolvimento
das atividades industriais, turisticas, comerciais e de servigos;

A definicdo de estratégias para o espaco rural, identificando aptidées, potencialidades e referéncias
aos usos multiplos possiveis;

A identificagdo e delimitagdo dos perimetros urbanos, com a definicdo do sistema urbano municipal;

A definicdo de programas na area habitacional;
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A especificacdo qualitativa e quantitativa dos indices, indicadores e parametros de referéncia,
urbanisticos ou de ordenamento, a estabelecer em plano de urbanizacéo e plano de pormenor, bem
como os de natureza supletiva aplicaveis na auséncia destes;

A definicdo de unidades operativas de planeamento e gestdo, para efeitos de programacdo da
execugao do plano, estabelecendo para cada uma das mesmas os respetivos objetivos, bem como
os termos de referéncia para a necessaria elaboragao de planos de urbanizagdo e de pormenor;

A programacéo da execuc¢do das opgdes de ordenamento estabelecidas;

A identificacdao de serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica, designadamente
reservas e zonas de protegédo, bem como das necessarias a concretizagdo dos planos de protegao
civil de caracter permanente;

As condi¢bes de atuagao sobre areas criticas e de risco natural elevado, situa¢des de emergéncia ou
de excegao, bem como sobre areas degradadas em geral,

As condi¢des de reconversdo das areas urbanas de génese ilegal, caso existam;

A identificagdo das areas de interesse publico para efeitos de expropriagdo, bem como a definigao
das respetivas regras de gestao;

Os critérios para a definicdo das areas de cedéncia, bem como a definicao das respetivas regras de
gestao;

O estabelecimento de critérios de delimitacdo de unidades de execugdo, com fundamento dos
objetivos definidos para as unidades operativas de planeamento e gestao;

Os critérios de perequacao compensatoria de beneficios e encargos decorrentes da gestao
urbanistica a concretizar nos instrumentos de planeamento previstos nas unidades operativas de
planeamento e gestéo;

A articulacdo do modelo de organizagdo municipal do territério com a disciplina consagrada nos
demais instrumentos de gestéo territorial aplicaveis

O prazo de vigéncia e as condigdes de revisao.

Acresce ao conteudo material acima descrito proveniente do RJIGT-A os seguintes conteudos do RJIGT
alineas b), g), i) e r) do n.° 1 do artigo 96°):

Os objetivos de desenvolvimento econémico local e as medidas de intervengao municipal no mercado
de solos;

A identificagao e a delimitagao das areas urbanas, com a definicdo do sistema urbano municipal e os
correspondentes programas na area habitacional, bem como as condi¢cdes de promocao da
regeneracgao e da reabilitagdo urbanas e as condi¢des de reconversao das areas urbanas de génese
ilegal;

Os critérios para a definicdo das areas de cedéncia e a definicdo das respetivas regras de gestéo,
assim como a cedéncia média para efeitos de perequacao;

O prazo de vigéncia, o sistema de monitorizagao e as condigdes de revisao.

Por sua vez, o conteido documental do PDM é estabelecido no RJIGT-A no seu artigo 99° em complemento
com o disposto nos n°% 2 e 4 do artigo 97 do RJIGT. Neste contexto o PDM é constituido por:

Regulamento;
Planta de ordenamento;
Planta de condicionantes.

E acompanhado pelos seguintes documentos:

Relatério ambiental;
Programa de execucao;
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Plano de financiamento e fundamentagao da sustentabilidade econdmica e financeira;

Estudos de caracterizagao do territério municipal;

Relatério que explicite os objetivos estratégicos e as opgdes de base territorial adotadas para o
modelo de organizagéo espacial, bem como a respetiva fundamentagéao técnica;

Plano de monitorizagdo e os indicadores qualitativos e quantitativos que suportem a avaliagédo do
plano;

Planta de enquadramento regional;

Planta da situacao existente;

Relatdrio e planta com a indicagédo compromissos urbanisticos;

Carta da estrutura ecoldgica municipal;

Extratos do regulamento, plantas de sintese, de zonamento, de implantagéo e de condicionantes dos
instrumentos de gestao territorial em vigor;

Participacdes recebidas em sede de discussao publica e respetivo relatério de ponderacéo;

Mapas de ruido ou mapas estratégicos de ruido;

Carta educativa;

Ficha de dados estatisticos.

2.3. Objetivos da revisao do PDM

O REOT de Ponta Delgada de 2020 definiu um conjunto de objetivos para a segunda rPDM_PD que foram
ajustados ao longo da construgdo do modelo de ordenamento, tendo sido estabilizados nos seguintes:
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Consolidar o papel da cidade de Ponta Delgada como principal polo aglutinador e dinamizador do
concelho, da ilha de Sdo Miguel e do arquipélago dos Agores;

Traduzir no modelo de ordenamento as opg¢des da politica de habitagdo regional e municipal, em
especial, o reforgo da oferta de habitagdo, mantendo a aposta na reabilitagao e revitalizagao urbanas
e a protecao do patrimonio edificado;

Criar condigbes de suporte a dinamizacao da base econémica, através da afinacdo das normas de
uso e de edificabilidade ajustadas aos diferentes setores, incentivando a desconcentragdo do
emprego no territério concelhio pela promog¢do a requalificacdo dos espacgos industriais e
empresariais existentes;

Valorizar e garantir a sustentabilidade dos recursos naturais e o ambiente tipico da paisagem
acgoriana, minimizando as situagdes de risco para pessoas e bens;

Fomentar a integracdo funcional das areas urbanas com a cidade de Ponta Delgada, nos mais
diversos dominios, numa perspetiva de um desenvolvimento em rede, consolidando os nucleos numa
l6gica de rentabilizacao dos investimentos publicos;

Expandir a rede de equipamentos, infraestruturas e servigos publicos a todos as areas urbanas, num
quadro de funcionamento em rede e de proximidade, minimizando assimetrias e reforgando a
competitividade geral do concelho em matéria de atratividade a populacéo;

Diversificar a oferta turistica e promover o desenvolvimento do setor em todo o concelho, reduzindo
a dicotomia entre a cidade e as freguesias rurais;

Garantir a articulagdo do modelo de ordenamento com as opg¢des do Plano para a Mobilidade
Sustentavel do concelho, promovendo uma qualificagdo progressiva do espaco publico e das
respetivas condigdes de acessibilidade universal;

Promover a atualizagdo do instrumento de gestdo territorial, garantindo a sua articulagéo e
compatibilizagdo com os programas e planos aplicaveis no concelho, especialmente os de natureza
setorial e especial;

Controlar a poluicdo ambiental e sonora.
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3. MODELO DE ORDENAMENTO

O modelo de ordenamento traduz-se nas pecgas principais do PDM — o regulamento e a planta de
ordenamento.

A planta de ordenamento representa o modelo de organizagéo espacial do territério municipal, de acordo com
os sistemas estruturantes e a classificagédo e qualificagdo do solo proposta.

O modelo de ordenamento proposto para a rPDM_PD traduz as orientagdes legais relativas a classificagao e
a qualificagéo do solo, nomeadamente as do RJIGT-A, do PROTA e demais legislagédo especifica como o DR
n.° 15/2015.

No presente capitulo procura-se explicitar o modelo de ordenamento proposto para o concelho de Ponta
Delgada, identificando as principais alteragcbes face ao PDM em vigor. Nesta explicitagdo, segue-se a
estrutura proposta para o novo regulamento, distinguindo aspetos gerais de outros que correspondem a cada
uma das classes de solo. Simultaneamente, faz-se a articulagdo com a planta de ordenamento e com outras
pecas desenhadas do plano, fundamentando os seus conteudos.

Na revisdo do regulamento propde-se uma ligeira alteragcdo da estrutura existente, sobretudo a nivel das
disposicdes gerais e a uma significativa condensagado do conjunto de normas (para cerca de metade no
numero de artigos), em linha com que tem vindo a ser a pratica na Regido. Para além de alteragdes relativas
a opgdes de ordenamento que se apresentam nos subcapitulos relativos as varias categorias e subcategorias,
as alteragdes ao regulamento em termos de estrutura podem ser sistematizadas globalmente nos seguintes
pontos:

= Adaptagédo da nomenclatura relativa a qualificagao do solo (atuais Capitulos | e Il do Titulo Il1);

= Reorganizacao, atualizacao e simplificagdo de disposi¢des gerais relativas ao uso do solo;

= Clarificacdo de normas e melhorias respondendo a falhas identificadas na gestdo do plano;

= Eliminagdo de normas redundantes e condensacéo de varios artigos num so;

= Eliminagéo do capitulo relativo aos solos cuja urbanizagéo é possivel programar;

= Reorganizacao de varios temas num unico capitulo designado de disposi¢cdes de salvaguarda e
protecgao;

= Nas infraestruturas, manutencédo apenas das normas relativas a rede viaria e estacionamento,
agora introduzidas no capitulo da programagao e execugao;

= Revisao total das opgdes de programagéo, nomeadamente das UOPG e condensagdo num menor
numero de artigos;

= Remissao das definigbes para anexo.

3.1. Aspetos gerais

Para além dos temas que s&do abordados nos subcapitulos seguintes, importa efetuar uma breve referéncia
ao conjunto de alteragdes promovidas no regulamento a nivel das suas disposi¢cdes gerais.

As disposicdes que se aplicam a globalidade do concelho constam, no PDM em vigor, dos Titulos I, Il e lll. O
primeiro sofreu apenas alteragbes de conteudo, as quais se encontram fundamentadas noutros pontos do
presente relatério. No segundo, também, para além de se ter eliminado o artigo dedicado a Reserva Ecoldgica
por se tratar de matéria que consta do respetivo regime juridico. Relativamente ao terceiro, optou-se por
congregar o seu contetdo num Unico artigo, o qual foi atualizado e expurgado de referéncias a normas que
constam da lei geral.

Na proposta de rPDM_PD, no contexto do Titulo Il — Uso do solo, é adicionado um conjunto de artigos, a
maior parte dos quais sob o capitulo designado de Condi¢gdes Gerais, onde foram inseridas gerais aplicadas
sobretudo a edificabilidade, nomeadamente:

= Tipologia de usos do solo — estabelece o regime de usos aplicavel em todas as categorias e em que

situagao se pode viabilizar ou inviabilizar determinado uso;
= Obras de demolicado — ja constava do PDM em vigor, mas estava afeto apenas ao solo urbano;
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Preexisténcias e sua transformagéao — define o conceito de preexisténcia e em que condi¢des se pode
admitir alteragbes as mesmas

Insercdo urbanistica e paisagistica - regras gerais que visam garantir o adequado enquadramento
dos novos usos e edificagdes;

Exigéncia de infraestruturagcdo — condicées minimas de infraestruturacéo para que um prédio seja
passivel de edificagdo (neste artigo, sistematizam-se algumas normas que se encontravam dispersas
no regulamento em vigor, desenvolvendo-se algumas delas; é o caso do n° 6 e n° 10, que detalham
0 que constava da alinea i) do n.° 1 do artigo 16° e da alinea d) do n.° 1 do artigo 45°);
Determinacao da edificabilidade — orientagbes aplicaveis a afericao da edificabilidade em cada prédio.

Algumas das alteracdes efetuadas ao longo do regulamento, e em especial dos artigos que contém o regime
das categorias do solo, prendem-se com a adaptagdo dos conceitos subjacentes aos parametros de
edificabilidade.

Os conceitos que integram o regime de edificabilidade do PDM em vigor sdo os seguintes:

Alinhamento;

Area bruta de construcgo;

Cércea;

indice de construcéo bruto;

indice de implantacao ao lote e indice de implantacéo bruto;
indice de impermeabilizagéo do solo;

Numero maximo de pisos;

Profundidade.

Alguns destes conceitos encontram-se, desatualizados por via da publicagao do RJIGT-A. Sao eles:
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Area bruta de construgdo, que é substituido por area de construgdo do edificio / area total de
construgao. Apesar de a designacao ser muito semelhante, as definicdes de cada um tém bastantes
diferengcas no que respeita aos espacos que integram: o conceito do PDM exclui s6tdos nao
habitaveis, areas destinadas a estacionamento, areas técnicas, terragos, varandas e alpendres,
galerias exteriores, arruamentos e outros espacos livres de uso publico cobertos pela edificagéo; ja o
conceito do RJIGT-A exclui apenas as areas de s6tdo e cave sem pé-direito regulamentar incluindo
todos os espacos de circulagdo e cobertos e areas exteriores cobertas. Esta diferenga tem um
significado muito relevante no consumo de area de construgdo, especialmente em edificios de
habitacao coletiva, pelo que a adogéo do conceito de area de construgédo do edifico deve traduzir-se
num incremento dos parametros quantitativos, quando aplicaveis.

Cércea, que é substituido por altura da edificagao ou altura de fachada, consoante os casos. A
definicado de cércea do PDM aproxima-se mais do conceito de altura da fachada porque, no caso de
cobertura inclinada, s6 contabiliza até ao beirado. Por outro lado, o ponto base definido para a
medicéao é distinto: no PDM, seréa a cota média do terreno e no RIGIT-A a cota de soleira. Tal significa
que nao é possivel simplesmente adotar o termo altura da edificagdo. O mais correto sera adotar o
termo altura da fachada, desde que se mantenha outro parametro capaz de condicionar a altura da
edificacao (por exemplo, o n.° de pisos). Esta op¢cédo é mais adequada aos espagos urbanos, tendo-
se optado, em solo rustico, pela altura da edificagao.

indice de construgdo bruto, que é substituido por indice de utilizagdo do solo. Trata-se de
conceitos semelhantes que apenas diferem nas referéncias a outros conceitos, pelo que a sua adogao
nao apresenta dificuldades.

indice de implantagéo, que é substituido por indice de ocupagao do solo. Tal como anterior, sdo
conceitos semelhantes. No entanto, por envolveram um outro conceito, o de area de implantagao, a
sua diferenga reside precisamente ai. No PDM, a area de implantacéo é definida como sendo o
somatorio das areas resultantes da projegdo no plano horizontal de todos os edificios incluindo
anexos, mas excluindo varandas e platibandas; ja no RJIGT-A, a area de implantagao do edificio
corresponde a area do solo contido no interior de um poligono fechado que compreende o perimetro
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exterior do contacto do edificio com o solo e o perimetro exterior das paredes exteriores dos pisos em
cave. A diferenga mais significativa entre os conceitos reside na inclusdo de varandas na definicao
do RJIGT-A. Na proposta de reviséo, o indice de utilizagéo € utilizado, sobretudo, no solo rustico,
enquanto o indice de ocupagao surge mais associado ao solo urbano, havendo exce¢gbes em ambos
0S Ccasos.

Relativamente aos restantes:

= O conceito de alinhamento néo se encontra definido no PDM, apesar de ser usado, pelo que adogao
do conceito do RJIGT-A ndo apresenta problemas. A sua utilizagdo € mantida em disposi¢des gerais.

= O conceito de indice de impermeabilizagdo encontra-se definido nos dois referenciais e, apesar de
terem redacéo distinta sdo, no fundo, idénticos e comparaveis. A sua utilizacdo € mantida, quer em
solo rustico, quer pontualmente em solo urbano.

= O conceito de numero maximo de pisos nao € definido em nenhum dos referenciais em analise. O
PDM em vigor define apenas numero de pisos e o RJIGT-A define apenas numero médio de pisos
que se encontra associado ao conceito de piso também ai estabelecido. Assumindo que tal conceito
nao carece de especificacdo, mantém-se a sua utilizagdo na medida em que é imprescindivel para
conformar a parametrizacédo das volumetrias na maioria das categorias de uso do solo.

= O conceito de profundidade nao carece de definicdo especifica. Atendendo a importancia de
preservar as normas que assentam neste conceito, algumas das quais foram revistas, o mesmo é
mantido na rPDM_PD.

Nesse sentido, a lista de conceitos que antes se encontrava num artigo do regulamento passou a integrar um
anexo, tendo os conceitos sido atualizados, quer em funcdo dos do RJIGT-A, quer em fungdo das
necessidades do novo regulamento. E o caso dos conceitos associados & aplicagéo do artigo 34° tendo em
vista a aplicagdo de parametros de edificabilidade de caracter qualitativo em detrimento dos quantitativos
(vulgo indices), de modo a garantir-se uma melhor integragdo urbanistica das operagdes urbanisticas
especialmente nos espagos urbanos consolidados.

3.1.1 Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica

A planta de condicionantes identifica todas as serviddées administrativas e restricbes de utilidade publica
definidas na legislacdo em vigor, passiveis de ser cartografadas, aplicaveis ao territério municipal e
decorrentes dos respetivos regimes juridicos. Esta planta esta desdobrada em duas folhas, uma das quais
apenas com a Reserva Ecoldgica por uma mera questao de legibilidade.

No ambito da rPDM_PD, procedeu-se a atualizagdo da planta de condicionantes tendo sido identificadas as
seguintes:

» Patrimoénio natural:
= Recursos hidricos:
- Leito e margem das aguas do mar (dominio hidrico);
- Leitos e margens dos cursos de agua (dominio hidrico);
- Leitos e margens das lagoas;
- Captagdes de agua para abastecimento publico e respetivos perimetros de protecao;
- Nascentes néo captadas e respetiva zona de protegao
= Recursos geoldgicos:
- Exploracéo de massas minerais;
- Recurso geotérmico;
» Areas de reserva de protecdo dos solos e da biodiversidade:
- Reserva Ecoldgica;
- Reserva Agricola Regional,
- Parque Natural de Ilha de S. Miguel (e respetivo Plano de Gest&o das Areas Terrestres):
o SMG04 — Monumento Natural da Gruta do Carvao;
o SMGO05 — Monumento Natural do Pico das Camarinhas — Ponta da Ferraria;
o SMG11 — Area Protegida para a Gest&o de Habitats ou Espécies de Feteiras;
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o SMG12 — Area Protegida para a Gestdo de Habitats ou Espécies da Ponta do
Escalvado;
o SMG13 — Area Protegida para a Gestdo de Habitats ou Espécies da Ponta da
Bretanha;
o SMG15 — Area Protegida para a Gestdo de Habitats ou Espécies da Ferraria;
o SMG17 — Area de Paisagem Protegida Das Sete Cidades;
O .
- Regime florestal:
o Reserva Florestal de Recreio do Pinhal da Paz;
- Cavidades vulcanicas;
- Exemplares arboreos de interesse municipal e de interesse publico;

> Patrimoénio edificado:

Iméveis classificados e em vias de classificagao e respetivas zonas de protegao:
- Monumento Regional;

- Imoveis de Interesse Publico;

- Imoveis de Interesse Municipal;

» Infraestruturas basicas de transportes e comunicagées:

Rede de abastecimento de agua e de drenagem de aguas residuais;
- Rede de abastecimento de agua (conduta adutora);

- Rede de drenagem de aguas residuais (coletor de aguas residuais);
Rede elétrica:

- Rede elétrica de alta e média tensao (15kV);

Rede rodoviaria:

- Estradas Regionais Principais regulares;

- Estradas Regionais Secundarias regulares;

- Estradas e Caminhos Municipais;

- Caminhos Agricolas;

- Caminhos Rurais e Florestais;

Infraestruturas aeroportuarias e respetiva servidao aeronautica;
Infraestruturas portuarias e respetiva area de jurisdigéo portuaria;
Centro Radioelétrico Estagédo Terrena da Faja de Cima;

Centro de Fiscalizacdo Radioelétrica dos Agores;

Farois e outros sinais maritimos;

» Equipamentos e atividades:

Edificios escolares;
Empreendimentos de turismo no espago rural localizados fora do perimetro urbano;
Substancias perigosas - edificios SEVESO;

» Defesa nacional e segurancga publica:

Estacao Radionaval de Ponta Delgada — servidao militar;
Prédio Militar da Grotinha — servidao militar;

Deposito POLNATO - servidao militar;

Quartel dos Arrifes— serviddo militar;

Quartel de S. Gongalo — servidao militar;

Carreira de Tiro da Faja de Cima — servidao militar;
Instalagcbes militares da Pelangana — servidao militar;
Estabelecimento Prisional;

» Cartografia e planeamento:

Marcos geodésicos.

A identificacao dos imoveis classificados e em vias de classificagdo encontra-se anexa ao regulamento.

A delimitacdo da Reserva Ecoldgica (RE) e Reserva Agricola Regional (RAR) é objeto de procedimento
autébnomo no ambito da rPDM_PD. A RE é apresentada na planta de condicionantes Il, por sistemas e
subsistemas, exclusivamente por uma questéo de legibilidade. O Anexo IV corresponde a memoéria descritiva
da proposta de delimitagdo da RE bruta e no capitulo seguinte apresenta a memaria descritiva das propostas
de alteragao da RE bruta. Por sua vez, a proposta de delimitagdo da RAR encontra-se explicitada no capitulo
3.1.3 e cartografada em anexo.

Todas as restantes servidoes foram representadas tendo por base informagéo cartografica ou disponibilizada
pelas entidades da tutela.
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3.1.2 Reserva Ecolégica

A proposta da Reserva Ecoldgica (RE) tem por base a RE bruta, datada de novembro de 2024, da autoria da
Fundacdo Gaspar Frutuoso, a qual constitui o Anexo IV do presente documento. Na tabela seguinte
sintetizam-se as areas associadas a cada uma das tipologias de area de RE presentes.

Tabela 3.1_ Quantificacdo das tipologias de areas da RE bruta do concelho de Ponta Delgada

Tipologia de area da RE Area (ha)
Areas de protegao do litoral
Faixa maritima de protecéo costeira 3467,78
Praias 6,25
IIhéus e rochedos emersos no mar 5,69
Arribas e respetivas faixas de protecédo 826,41
Faixa terrestre de protecéo costeira 52,84
Areas relevantes para a sustentabilidade do ciclo hidroldgico terrestre
Cursos de agua e respetivos leitos e margens 1469,85
Lagoas e respetivos leitos, margens e faixa de protecao 1.039,77
Areas estratégicas de infiltracdo e de protecdo e recarga de aquiferos 3 382,31
Areas de prevencdo de riscos naturais
Zonas ameacadas pelo mar 159,53
Zonas ameacadas pelas cheias 11,56
Areas de elevado risco de erosao hidrica do solo 6 139,77
Areas de instabilidade de vertentes 3 360,81
Total 19 922,58

Os valores totais correspondem a area de territério municipal afeto a cada uma das tipologias de area de RE,
nao se excluindo as situa¢des de sobreposi¢ao de tipologias, nem fazendo distingdo entre zonas emersas ou
maritimas.

Do exposto verifica-se que no municipio de Ponta Delgada a area emersa que nao se encontra afeta a RE
bruta é de aproximadamente 11 000,00, o que equivale a cerca de 47% do seu territorio.

A proposta de RE que se apresenta resulta da adaptagcdo da RE bruta a proposta de ordenamento do
municipio, através da identificagdo e fundamentagdo de propostas de areas a excluir, cumprindo com o
disposto na alinea b) do artigo 9.° do Regime Juridico da REN.

Neste sentido, a identificacdo das areas propostas para exclusédo da RE resulta da sobreposi¢cdo da proposta
de ordenamento da rPDM_PD com as areas integradas na RE bruta, selecionando a intersegdo com solo
urbano e areas de edificagao dispersa propostas, o qual inclui quer areas efetivamente construidas, quer os
compromissos urbanistico quer, ainda, solo programado para satisfagdo de caréncias.

Neste contexto, as propostas de excluséo resultam em dois tipos de justificagao:

= “C” - areas efetivamente ja comprometidas, que sédo areas legalmente edificadas ou autorizadas,
com compromissos urbanisticos validos, atividades econémicas, infraestruturas e equipamentos,
correspondendo as categorias da proposta de ordenamento designadas de “espacgos urbanos
consolidados”, “espagos urbanos a consolidar’, “espagos de equipamentos”, “espacos
polivalentes industriais, de servigos e logistica” e os “espagos de uso especial” — todas estas
categorias integradas em solo urbano — as quais se juntam, os “espacos de ocupacéo turistica” e
as "areas de edificagcdo dispersa”, ambas categorias do solo rustico. No contexto do referido, as
areas propostas de exclusdo da RE correspondentes a areas nao ocupadas entre edificagoes,
integram-se neste tipo de justificagdo como “areas edificadas”;

= “E” —areas a excluir para satisfacao de caréncias existentes em termos habitacionais e turisticos,
integradas em espagos ja infraestruturados e parcialmente edificados, € que correspondem a
espacgos que pela sua localizacao, pelo seu reduzido nivel de compromisso e de ocupagao efetiva
e pelo potencial de dinamizagdo econdémica e de atragao de residentes, foram selecionadas pelo
municipio como sendo areas estratégicas de desenvolvimento e concretizacdo do modelo de
ordenamento preconizado para o concelho.

Do cruzamento da proposta de ordenamento do rPDM_PD com as areas integradas na RE bruta, resultaram

um conjunto de propostas de exclusao, identificadas nas tabelas seguintes e na peca desenha “Planta da
proposta de RE”, parte integrante do Anexo IIl do presente relatério.
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As areas cuja proposta de exclusdo apresentava dimensdées inferiores a 100 m? ndo foram consideradas nesta

proposta.
Tabela 3.2_ Exclusao de areas efetivamente comprometidas
S -
N.° de Area Tipologia de RE Fim a que se destina Sintese de fundamentagao
ordem (ha)
C1 17,2 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada e com compromissos
Cc2 2,353 AEIPRA Espagos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos
C3 6,993 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada e com compromissos
C4 1,633 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada
C5 0,749 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada
Cc6 0,281 AEIPRA Espagos urbanos consolidados Area edificada
Cc7 4,302 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada e com compromissos
Cc8 0,011 AEIPRA Espagos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos
Area edificada a desafetar da RE,
C9 0,096 AlV Espagos urbanos consolidados perl:nanecem?o abrangida pelo refglm? das
areas de risco natural, onde n&do séo
permitidas novas construcoes
Area edificada e com compromissos a
c10 0,1 AFP Areas urbanas a consolidar de tipo 1 desafet:ar da RE', permangcendo abrangida
pelo regime das areas de risco natural, onde
ndo sao permitidas novas construcoes
Area com compromissos a desafetar da RE,
ci1 17,047 AEIPRA | AFP Areas urbanas a consolidar de tipo 1 permanecendo abrangida pelo regime das
areas de risco natural, onde n&o séo
permitidas novas construcoes
Cc12 0,097 AEIPRA Espacos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos
C13 0,107 AEIPRA Espacos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos
Cc14 0,635 AEIPRA Espacos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos
C15 4,622 AEIPRA Espacos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos
C16 2,091 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada e com compromissos
c17 0,034 AEIPRA Espacos urbanos consolidados Area edificada
Area edificada e com compromissos a
c18 0,769 ZAM | FTPC Espagos urbanos consolidados desafetar da RE, permanecendo abrangida
pelo regime das areas de risco natural, onde
ndo séo permitidas novas construcdes
C19 4,406 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada e com compromissos
c20 9,687 AEIPRA Espagos polivalentes |’nd‘ustr|a|s, de servigos Area edificada
e logistica
C21 0,77 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada
C22 0,177 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Colmatar penmetro urbano{ maximizagdo de
infraestruturas existentes
Cc23 5,009 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada e com compromissos
C24 0,788 AEIPRA Espagos de uso especial Area edificada - Ecoparque MUSAMI e com
COmMpromissos
C25 0,936 AEIPRA Espagos de uso especial Area edificada - Ecopargue MUSAMI'e com
compromissos
C26 2,112 AEIPRA Espagos polivalentes |'nd.ustr|a|s, de servigos Area edificada e com compromissos
e logistica
Area edificada e com compromissos a
Espacos polivalentes industriais, de servigos | desafetar da RE, permanecendo abrangida
c27 2,146 AlV e . i )
e logistica pelo regime das areas de risco natural, onde
ndo séo permitidas novas construcdes
Area edificada e com compromissos a
c28 41,545 AEIPRA | AIV Espagos polivalentes |'nd.ustr|a|s, de servigos desafetgr da RE,’ permanependo abrangida
e logistica pelo regime das areas de risco natural, onde
ndo séo permitidas novas construcdes
C29 0,267 AEIPRA Espacos polivalentes industriais, de servigos Area edificada e com compromissos

e logistica
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g‘;:; ?;2)3 Tipologia de RE Fim a que se destina Sintese de fundamentagao
C30 2,871 AEIPRA Areas de equipame.ntos de utilizagao Area edificada e com compromissos
coletiva
C31 8,916 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada e com compromissos
C32 0,211 FTPC Espagos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos
C33 1,464 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada
C34 0,726 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada e com compromissos
Area edificada e com compromissos a
c35 13,228 ZAM | FTPC Espagos urbanos consolidados pde‘Tjarf:;‘nZSfj:SEé r"eirsm::‘:l‘:;d:afubr:”gf dae
ndo sao permitidas novas construcoes
C36 1,274 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada e com compromissos
C37 0,112 FTPC Espacos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos
C38 0,44 AEIPRA Espacos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos
C39 0,056 FTPC Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada
C40 0,046 AEIPRA Espacos urbanos consolidados Area edificada
Ca1 0,012 AEIPRA Espagos polivalentes i'nd.ustriais, de servigos Area com compromissos
e logistica
C42 5,556 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 2 Area com compromissos
C43 0,062 AEIPRA Espagos urbanos consolidados Area edificada
C44 0,786 AEIPRA Espagos urbanos consolidados Area edificada
C45 0,183 AEIPRA Espagos urbanos consolidados Area edificada
C46 5,458 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 2 Area edificada e com compromissos
Cc47 0,019 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 3 Area edificada
C48 0,445 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada e com compromissos
Area edificada e com compromissos a
C49 7,498 AEIPRA | AV Areas urbanas a consolidar de tipo 2 pdjjar';e;‘r;:fj:s'zé rpezrsm::fi‘:zzd:af‘ubr:‘”gf dae
nao sdo permitidas novas construcdes
C50 0,071 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Colmatar i‘:}?:gg::;iﬁ:::g%slﬁgzizagéo de
C51 1,641 AEIPRA Espagos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos
C52 0,301 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada e com compromissos
C53 2,568 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 2 Area edificada
C54 0.4 AEIPRA Areas de equipameptos de utilizagdo Area edificada
coletiva
C55 0,18 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 2 Area edificada
C56 0,645 AEIPRA Espacos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos
C57 3,106 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada e com compromissos
C58 0,014 AEIPRA Espagos urbanos consolidados Colmatar f:] ?:;2:::&5:::2%;;?!2izagéo de
C59 0,264 AEIPRA Espacos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos
C60 2,404 AEIPRA Espacos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos
C61 0,013 AEIPRA Espacos urbanos consolidados Area edificada
C62 6,49 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 2 Area edificada e com compromissos
C63 0,158 AEIPRA Espagos urbanos consolidados Colmatar ::1 ?:;2:::&5:::2%32?22izagéo de
ce4 0,33 AEIPRA Espagos urbanos consolidados Area edificada
C65 0,521 AEIPRA Espagos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos
C66 1,815 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada
Cc67 0,138 AEIPRA Areas de equipameptos de utilizagao Area edificada e com compromissos
coletiva
Cc68 0,018 AEIPRA Espagos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos
C69 0,142 AEIPRA Espagos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos
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N.° de Area . . . . . -
Tipologia de RE Fim a que se destina Sintese de fundamentagao
ordem (ha)
C70 5,305 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 2 Area edificada e com compromissos
C71 11,587 AEIPRA Espacos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos
C72 3,129 AEIPRA Espacos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos
C73 9,556 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 2 Area edificada e com compromissos
C74 0,491 AEIPRA Espacos urbanos consolidados Area edificada
Cc75 0,329 AEIPRA Areas de equipamentos de utilizagdo Area edificada
coletiva
C76 1,241 AEIPRA Espagos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos
cr7 0,544 AEIPRA Espagos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos
C78 1,46 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada
Area edificada e com compromissos a
c79 2,006 ZAM | FTPC Espacos urbanos consolidados desafetar da RE, permanecendo abrangida
pelo regime das areas de risco natural, onde
ndo sao permitidas novas construcoes
Area de infraestruturas ambientais a
Cc80 0,448 ZAM | FTPC Espacos de uso especial desafetar da RE, permanecendo abrangida
pelo regime das areas de risco natural, onde
nao sao permitidas novas construcoes
Area edificada e com compromissos a
cs1 3,439 ZAM | FTPC Espacos urbanos consolidados desafetar da RE, permanecendo abrangida
pelo regime das areas de risco natural, onde
ndo sao permitidas novas construcoes
Colmatar perimetro urbano/ maximizagéo de
infraestruturas existentes a desafetar da RE,
Cc82 0,017 AlV Espacos urbanos consolidados permanecendo abrangida pelo regime das
areas de risco natural, onde nédo séo
permitidas novas construcoes
Area edificada a desafetar da RE,
c83 0.618 AV Areas de equameptos de utilizagdo perrnanecem?o abrangida pelo refglm? das
coletiva areas de risco natural, onde néo séo
permitidas novas construcoes
Area edificada e com compromissos, de
colmatagéo do PU e de aproveitamento da
C84 0,31 AlV Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Infraestruturagao emstente.a desafetar.da
RE, permanecendo abrangida pelo regime
das areas de risco natural, onde néo séo
permitidas novas construcoes
Area com compromissos a desafetar da RE,
C85 0,307 AlV Espagos urbanos consolidados perrnanecenc?o abrangida pelo re~g|m% das
areas de risco natural, onde n&do séo
permitidas novas construcoes
Colmatar perimetro urbano/ maximizagéo de
infraestruturas existentes a desafetar da RE,
C86 0,044 AlV Espagos urbanos consolidados permanecendo abrangida pelo regime das
areas de risco natural, onde n&o séo
permitidas novas construcoes
c87 0,398 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada e com compromissos
Area edificada a desafetar da RE,
css 0.853 ZAM | FTPC Areas de equamerﬂos de utilizagado perrnanecenc?o abrangida pelo re~g|m% das
coletiva areas de risco natural, onde n&o séo
permitidas novas construcoes
C89 2,304 ZAM | FTPC Espagos de uso especial Area portuaria
Area edificada a desafetar da RE,
C90 1154 ZAM | FTPC Areas de equamerltos de utilizagdo perrnanecem?o abrangida pelo refglm? das
coletiva areas de risco natural, onde n&o séo
permitidas novas construcoes
Area edificada e com compromissos a
co1 4,156 ZAM | FTPC Espacos de uso especial desafetar da RE, permanecendo abrangida
pelo regime das areas de risco natural, onde
nao sao permitidas novas construcoes
C92 0,096 FTPC Espacos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos
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Area edificada e com compromissos a
co3 5,892 ZAM | FTPC Espagos urbanos consolidados desafetar da RE, permanecendo abrangida
pelo regime das areas de risco natural, onde
ndo sao permitidas novas construcoes
C94 18,892 ZAM | FTPC Espagos de uso especial Area portuaria
C95 0,185 FTPC Espacos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos
Area edificada e com compromissos a
C96 0,875 ZAM | FTPC Espagos urbanos consolidados desafetar da RE, permanecendo abrangida
pelo regime das areas de risco natural, onde
ndo sao permitidas novas construcoes
co7 0,363 FTPC Espacos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos
C98 0,363 AEIPRA Espacos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos
C99 0,237 AEIPRA Espacos urbanos consolidados Area edificada
C100 3,631 AlV Espagos de uso especial Area aeroportuaria
c101 0,01 FTPC Espacos de uso especial Colmatar penmetro urbano{ maximizagao de
infraestruturas existentes
Area edificada e com compromissos a
C102 2,998 AWV | AFP Espacos polivalentes |'nd.ustr|a|s, de servigos desafetgr da RE,’ permangcendo abrangida
e logistica pelo regime das areas de risco natural, onde
ndo sao permitidas novas construcoes
Area edificada a desafetar da RE,
c103 0,605 AFP Espacos polivalentes |'nd.ustr|a|s, de servigos pen"nanecem?o abrangida pelo refglm? das
e logistica areas de risco natural, onde néo séo
permitidas novas construcoes
C104 1,13 AFP Espagos de uso especial Area aeroportuaria
Area aeroportuaria a desafetar da RE,
C105 0,036 AFP Espacos de uso especial pen"nanecem?o abrangida pelo refglm? das
areas de risco natural, onde néo séo
permitidas novas construcoes
Area edificada e com compromissos a
c106 7,067 AIV | AFP Espagos urbanos consolidados desafetar da RE, permanecendo abrangida
pelo regime das areas de risco natural, onde
ndo séo permitidas novas construcdes
c107 0,376 AEREHS Espagos polivalentes |’nd‘ustr|a|s, de servigos Area edificada
e logistica
c108 0,189 AEREHS Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Colmatar perimetro urbano/ maximizagao de
infraestruturas existentes
C109 1,708 AEIPRA | AEREHS Espagos urbanos consolidados Area edificada
C110 0,969 AEIPRA | AEREHS Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada
C111 0,922 AEIPRA | AEREHS Espagos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos
C112 0,087 AEREHS Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area com compromissos
C113 0,916 AEREHS Espagos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos
C114 0,767 AEIPRA | AEREHS Espagos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos
C115 0,087 AEIPRA | AEREHS Espagos urbanos consolidados Area edificada
C116 0,117 AEIPRA Espagos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos
C117 0,342 AEREHS Espacos urbanos consolidados Area edificada
C118 3,186 AEREHS Espacos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos
C119 2,32 AEREHS Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada e com compromissos
C120 0,496 AEREHS Espacos urbanos consolidados Area edificada
Cc121 0,073 AEREHS Espacos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos
c122 0,946 AEIPRA Areas de equipamentos de utilizagdo Area edificada
coletiva
C123 2,353 AEIPRA Espagos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos
C124 0,227 AEREHS Espagos urbanos consolidados Area edificada
C125 10,789 AEIPRA | AEREHS Espagos de uso especial Area militar
C126 0,162 AEREHS Espagos urbanos consolidados Area edificada
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c127 0,085 AEREHS Espagos urbanos consolidados Colmatar perimetro urbano/ maximizaggo de
infraestruturas existentes
C128 1,791 AEIPRA | AEREHS Espagos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos
c129 0,031 AEREHS Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Colmatar perimetro urbano/ maximizagao de
infraestruturas existentes
C130 0,278 AEREHS Espacos urbanos consolidados Area edificada
C131 0,027 AEREHS Espacos urbanos consolidados Area edificada
C132 0,393 AEREHS Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada
C133 0,034 AEREHS Espacgos urbanos consolidados Colmatar penmetro urbano{ maximizagdo de
infraestruturas existentes
C134 0,045 AEREHS Espacos urbanos consolidados Area edificada
C135 0,02 AEREHS Espacos urbanos consolidados Colmatar perlmetro urbano{ maximizagdo de
infraestruturas existentes
C136 1,719 AEREHS Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada
c137 0,773 AFP | AEREHS Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Colmatar perimetro urbano/ maximizagdo de
infraestruturas existentes
C138 0,445 AEREHS Espacos urbanos consolidados Area edificada
Area edificada a desafetar da RE,
C139 0,215 AFP Espacos urbanos consolidados pen"nanecem?o abrangida pelo refglm? das
areas de risco natural, onde néo séo
permitidas novas construcoes
Area edificada a desafetar da RE,
C140 0,114 AFP Areas urbanas a consolidar de tipo 1 perrnanecenc?o abrangida pelo re~g|m? das
areas de risco natural, onde néo séo
permitidas novas construcoes
Area edificada a desafetar da RE,
C141 0,083 AlV Areas urbanas a consolidar de tipo 1 perrnanecenc?o abrangida pelo re~g|m? das
areas de risco natural, onde néo séo
permitidas novas construcoes
C142 0,126 AEREHS Espagos urbanos consolidados Area edificada
C143 4,628 AEREHS Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada e com compromissos
C144 0,132 AEREHS Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Colmatar Perlmetro urbano{ maximizagao de
infraestruturas existentes
Area edificada a desafetar da RE,
C145 0,846 AlV Areas urbanas a consolidar de tipo 1 pen"nanecem?o abrangida pelo refglm? das
areas de risco natural, onde néo séo
permitidas novas construcoes
Area edificada a desafetar da RE,
C146 0,135 AlV Areas urbanas a consolidar de tipo 1 pen"nanecem?o abrangida pelo refglm? das
areas de risco natural, onde néo séo
permitidas novas construcoes
Area edificada a desafetar da RE,
C147 0,156 AlV Areas urbanas a consolidar de tipo 1 perrnanecenc?o abrangida pelo re~g|m? das
areas de risco natural, onde néo séo
permitidas novas construcoes
C148 0,028 AEREHS Espagos urbanos consolidados Area edificada
C149 0,024 AEREHS Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Colmatar penmetro urbano{ maximizagdo de
infraestruturas existentes
C150 0,021 AEREHS Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Colmatar perimetro urbano/ maximizagao de
infraestruturas existentes
C151 0,31 AEREHS Espagos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos
C152 0,185 AEREHS Espagos urbanos consolidados Area edificada
Area edificada a desafetar da RE,
C153 0,122 AlV Espagos urbanos consolidados perrnanecenc?o abrangida pelo re~g|m? das
areas de risco natural, onde n&o séo
permitidas novas construcoes
Area edificada e com compromissos a
C154 0,633 AlV Areas urbanas a consolidar de tipo 1 desafetar da RE, permanecendo abrangida

pelo regime das areas de risco natural, onde
ndo sao permitidas novas construcoes
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C155

0,163

AlV

Areas urbanas a consolidar de tipo 1

Area edificada a desafetar da RE,
permanecendo abrangida pelo regime das
areas de risco natural, onde néo séo
permitidas novas construcoes

C156

0,723

AEREHS

Areas urbanas a consolidar de tipo 1

Area edificada e com compromissos

C157

0,683

AlV

Espacos urbanos consolidados

Area edificada a desafetar da RE,
permanecendo abrangida pelo regime das
areas de risco natural, onde néo séo
permitidas novas construcoes

C158

0,165

AEREHS

Espagos urbanos consolidados

Colmatar perimetro urbano/ maximizagéo de
infraestruturas existentes

C159

1,963

AlV | AEREHS

Areas urbanas a consolidar de tipo 1

Area edificada a desafetar da RE,
permanecendo abrangida pelo regime das
areas de risco natural, onde n&o séo
permitidas novas construcoes

C160

0,355

AEREHS

Areas urbanas a consolidar de tipo 1

Area edificada e com compromissos

C161

0,979

AEREHS

Areas urbanas a consolidar de tipo 1

Area com compromissos

C162

0,158

AEREHS

Areas urbanas a consolidar de tipo 1

Area com compromissos

C163

4,935

AlV | AEREHS

Areas urbanas a consolidar de tipo 1

Area edificada e com compromissos a
desafetar da RE, permanecendo abrangida
pelo regime das areas de risco natural, onde

nado sao permitidas novas construcoes

C164

6,654

AEREHS

Areas urbanas a consolidar de tipo 1

Area edificada e com compromissos

C165

0,125

AlV

Areas urbanas a consolidar de tipo 1

Colmatar perimetro urbano/ maximizagéo de
infraestruturas existentes a desafetar da RE,
permanecendo abrangida pelo regime das
areas de risco natural, onde n&o séo
permitidas novas construcoes

C166

0,142

AlV

Areas urbanas a consolidar de tipo 1

Colmatar perimetro urbano/ maximizagéo de
infraestruturas existentes a desafetar da RE,
permanecendo abrangida pelo regime das
areas de risco natural, onde n&o séo
permitidas novas construcoes

C167

3,332

AlV | AEREHS

Areas urbanas a consolidar de tipo 1

Area edificada e com compromissos a
desafetar da RE, permanecendo abrangida
pelo regime das areas de risco natural, onde

ndo sao permitidas novas construcoes

C168

0,125

AEREHS

Areas urbanas a consolidar de tipo 1

Area edificada

C169

0,019

AlV

Areas urbanas a consolidar de tipo 1

Colmatar perimetro urbano/ maximizagéo de
infraestruturas existentes a desafetar da RE,
permanecendo abrangida pelo regime das
areas de risco natural, onde n&o séo
permitidas novas construcoes

C170

0,103

AlV

Areas urbanas a consolidar de tipo 1

Colmatar perimetro urbano/ maximizagéo de
infraestruturas existentes a desafetar da RE,
permanecendo abrangida pelo regime das
areas de risco natural, onde n&o séo
permitidas novas construcoes

C171

0,833

AEIPRA | AEREHS

Areas urbanas a consolidar de tipo 1

Area edificada

C172

0,019

AlV

Areas urbanas a consolidar de tipo 1

Colmatar perimetro urbano/ maximizagéo de
infraestruturas existentes a desafetar da RE,
permanecendo abrangida pelo regime das
areas de risco natural, onde néo séo
permitidas novas construcoes

C173

2,121

AEREHS

Areas urbanas a consolidar de tipo 1

Area edificada

C174

0,016

AEREHS

Areas urbanas a consolidar de tipo 1

Area edificada

C175

0,617

AlV | AEREHS

Areas urbanas a consolidar de tipo 1

Area edificada a desafetar da RE,
permanecendo abrangida pelo regime das
areas de risco natural, onde n&o séo
permitidas novas construcoes

C176

0,061

AEREHS

Areas urbanas a consolidar de tipo 1

Colmatar perimetro urbano/ maximizagéo de
infraestruturas existentes
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c177 0,021 AEREHS Espacos urbanos consolidados Colmatar perimetro urbano/ maximizagdo de
infraestruturas existentes
C178 0,116 AEREHS Espagos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos
C179 2,927 AEREHS Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada e com compromissos
C180 0,122 AEREHS Espagos urbanos consolidados Area edificada
C181 0,18 AEREHS Espagos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos
C182 0,09 AEREHS Espacos urbanos consolidados Colmatar perlmetro urbano{ maximizagdo de
infraestruturas existentes
C183 0,075 AEREHS Espacos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos
C184 0,039 AEREHS Espacgos urbanos consolidados Colmatar penmetro urbano{ maximizagdo de
infraestruturas existentes
C185 3,347 AEREHS Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada e com compromissos
Area edificada a desafetar da RE,
c186 0,142 AEREHS Areas urbanas a consolidar de tipo 1 permanecendo abrangida pelo regime das
areas de risco natural, onde néo séo
permitidas novas construcoes
Colmatar perimetro urbano/ maximizagéo de
infraestruturas existentes a desafetar da RE,
c187 0,01 AlV Areas urbanas a consolidar de tipo 1 permanecendo abrangida pelo regime das
areas de risco natural, onde n&o séo
permitidas novas construcoes
C188 0,326 AEREHS Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada
c189 0,405 AEREHS Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Colmatar perimetro urbano/ maximizagao de
infraestruturas existentes
C190 0,041 AEREHS Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Colmatar Perlmetro urbano{ maximizagdo de
infraestruturas existentes
C191 1,657 AEREHS Espacos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos
C192 5,502 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada
C193 1,692 AEIPRA Espacos urbanos consolidados Area edificada
C194 0,013 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada
C195 8,912 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada e com compromissos
C196 0,944 AEIPRA Areas de equipamentos de utilizagao Area edificada
coletiva
C197 0,616 AEIPRA Espacos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos
C198 0,384 AEREHS Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada
C199 0,223 AEIPRA Espacos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos
Area edificada a desafetar da RE,
C200 1,256 AFP Areas urbanas a consolidar de tipo 1 pen:nanecem?o abrangida pelo refglm? das
areas de risco natural, onde néo séo
permitidas novas construcoes
C201 0,208 AEREHS Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Colmatar perimetro urbano/ maximizagéo de
infraestruturas existentes
C202 0,019 AEREHS Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area com compromissos a desafetar da RE,
permanecendo abrangida pelo regime das
areas de risco natural, onde n&o séo
permitidas novas construcoes
C203 0,023 AEREHS Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada
C204 0,298 AEREHS Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Colmatar perimetro urbano/ maximizagéo de
infraestruturas existentes
C205 0,019 AlV Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Colmatar perimetro urbano/ maximizagéo de
infraestruturas existentes onde
excecionalmente, enquanto ndo houver
cartografia de pormenor, admitem-se obras
de construgdo, urbanizagao e ampliagao,
desde que apresentado um estudo
geoldgico e geotécnico
C206 0,175 AEREHS Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Colmatar perimetro urbano/ maximizagéo de

infraestruturas existentes
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C207

0,646

ZAM | FTPC

Espagos urbanos consolidados

Area edificada e com compromissos a
desafetar da RE, permanecendo abrangida
pelo regime das areas de risco natural, onde

ndo sao permitidas novas construcoes

C208

0,035

AlV

Espagos urbanos consolidados

Area edificada a desafetar da RE,
permanecendo abrangida pelo regime das
areas de risco natural, onde néo séo
permitidas novas construcoes

C209

0,032

AEREHS

Areas urbanas a consolidar de tipo 1

Area edificada e com compromissos

C210

0,026

AEREHS

Espagos urbanos consolidados

Colmatar perimetro urbano/ maximizagéo de
infraestruturas existentes

C211

0,055

AlV

Espacos urbanos consolidados

Colmatar perimetro urbano/ maximizagéo de
infraestruturas existentes onde
excecionalmente, enquanto ndo houver
cartografia de pormenor, admitem-se obras
de construgao, urbanizagao e ampliagéo,
desde que apresentado um estudo
geoldgico e geotécnico

C212

0,261

AlV | AEREHS

Areas urbanas a consolidar de tipo 1

Colmatar perimetro urbano/ maximizagéo de
infraestruturas existentes onde
excecionalmente, enquanto ndo houver
cartografia de pormenor, admitem-se obras
de construgdo, urbanizagao e ampliagao,
desde que apresentado um estudo
geoldgico e geotécnico

C213

0,497

ZAM | FTPC

Espagos urbanos consolidados

Area edificada a desafetar da RE,
permanecendo abrangida pelo regime das
areas de risco natural, onde néo séo
permitidas novas construcoes

C214

5,486

ZAM | FTPC

Espacos urbanos consolidados

Area edificada e com compromissos a
desafetar da RE, permanecendo abrangida
pelo regime das areas de risco natural, onde

ndo séo permitidas novas construcdes

C215

1,753

ZAM | AFP

Areas urbanas a consolidar de tipo 1

Area edificada e com compromissos a
desafetar da RE, permanecendo abrangida
pelo regime das areas de risco natural, onde

ndo séo permitidas novas construcdes

C216

0,557

AFP

Areas urbanas a consolidar de tipo 1

Area edificada e com compromissos a
desafetar da RE, permanecendo abrangida
pelo regime das areas de risco natural, onde

ndo séo permitidas novas construcdes

C217

0,03

AlV

Areas urbanas a consolidar de tipo 1

Area edificada a desafetar da RE,
permanecendo abrangida pelo regime das
areas de risco natural, onde n&o séo
permitidas novas construcoes

C218

0,108

AlV

Espacos urbanos consolidados

Area edificada e com compromissos, onde
excecionalmente, enquanto ndo houver
cartografia de pormenor, admitem-se obras
de construgdo, urbanizagao e ampliagao,
desde que apresentado um estudo
geoldgico e geotécnico

C219

0,012

AEREHS

Areas urbanas a consolidar de tipo 1

Colmatar perimetro urbano/ maximizagéo de
infraestruturas existentes

C220

0,599

ZAC

Areas urbanas a consolidar de tipo 1

Area edificada a desafetar da RE,
permanecendo abrangida pelo regime das
areas de risco natural, onde néo séo
permitidas novas construcoes

C221

0,037

ZAC

Areas urbanas a consolidar de tipo 1

Colmatar perimetro urbano/ maximizagéo de
infraestruturas existentes

C222

0,024

ZAC

Areas urbanas a consolidar de tipo 1

Colmatar perimetro urbano/ maximizagéo de
infraestruturas existentes onde
excecionalmente, enquanto ndo houver
cartografia de pormenor, admitem-se obras
de construcéo, urbanizacao e ampliacao,
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desde que apresentado um estudo
geoldgico e geotécnico

C223 0,026 AEREHS

Areas urbanas a consolidar de tipo 1

Colmatar perimetro urbano/ maximizagéo de
infraestruturas existentes onde
excecionalmente, enquanto ndo houver
cartografia de pormenor, admitem-se obras
de construgao, urbanizagao e ampliagéo,
desde que apresentado um estudo
geoldgico e geotécnico

C224 0,856 AEREHS

Espacgos urbanos consolidados

Area edificada a desafetar da RE,
permanecendo abrangida pelo regime das
areas de risco natural, onde n&o séo
permitidas novas construcoes

C225 0,345 AEREHS

Espacos urbanos consolidados

Area edificada a desafetar da RE,
permanecendo abrangida pelo regime das
areas de risco natural, onde néo séo
permitidas novas construcoes

C226 0,168 AEREHS

Areas urbanas a consolidar de tipo 1

Area edificada

Cc227 0,282 AEREHS

Areas urbanas a consolidar de tipo 1

Area edificada e com compromissos

C228 1,382 AFP

Areas urbanas a consolidar de tipo 1

Area edificada a desafetar da RE,
permanecendo abrangida pelo regime das
areas de risco natural, onde néo séo
permitidas novas construcoes

C229 0,071 AEREHS

Areas urbanas a consolidar de tipo 1

Colmatar perimetro urbano/ maximizagéo de
infraestruturas existentes

C230 0,287 AEREHS

Areas urbanas a consolidar de tipo 1

Area edificada

C231 0,221 AEREHS

Areas urbanas a consolidar de tipo 1

Area edificada

C232 0,335 AEREHS

Areas urbanas a consolidar de tipo 1

Area edificada

C233 0,46 AEREHS

Areas urbanas a consolidar de tipo 1

Area edificada

C234 0,094 AEREHS

Espacos urbanos consolidados

Area edificada

C235 0,68 AEREHS

Areas urbanas a consolidar de tipo 1

Area edificada

C236 3,28 AEREHS

Areas urbanas a consolidar de tipo 1

Area edificada e com compromissos

C237 0,533 AlV | AFP

Areas urbanas a consolidar de tipo 1

Area edificada e com compromissos a
desafetar da RE, permanecendo abrangida
pelo regime das areas de risco natural, onde

ndo sao permitidas novas construcoes

C238 0,045 AFP

Areas urbanas a consolidar de tipo 1

Area edificada a desafetar da RE,
permanecendo abrangida pelo regime das
areas de risco natural, onde néo séo
permitidas novas construcoes

C239 0,41 AlV | AFP

Espacos urbanos consolidados

Area edificada e com compromissos a
desafetar da RE, permanecendo abrangida
pelo regime das areas de risco natural, onde

ndo séo permitidas novas construcdes

C240 0,194 AFP

Areas urbanas a consolidar de tipo 1

Area edificada a desafetar da RE,
permanecendo abrangida pelo regime das
areas de risco natural, onde néo séo
permitidas novas construcoes

C241 0,864 AFP

Espagos urbanos consolidados

Area edificada e com compromissos a
desafetar da RE, permanecendo abrangida
pelo regime das areas de risco natural, onde

ndo séo permitidas novas construcdes

C242 0,097 AFP | AEREHS

Espagos urbanos consolidados

Area edificada a desafetar da RE,
permanecendo abrangida pelo regime das
areas de risco natural, onde n&o séo
permitidas novas construcoes

C243 0,17 AEREHS

Areas urbanas a consolidar de tipo 1

Area edificada

C244 0,194 AFP

Espagos urbanos consolidados

Area edificada a desafetar da RE,
permanecendo abrangida pelo regime das
areas de risco natural, onde n&do séo
permitidas novas construcoes
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Colmatar perimetro urbano/ maximizagéo de
infraestruturas existentes a desafetar da RE,
C245 0,013 AFP Espacos urbanos consolidados permanecendo abrangida pelo regime das
areas de risco natural, onde n&o séo
permitidas novas construcoes
C246 0,127 AEREHS Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Colmatar perimetro urbano/ maximizagao de
infraestruturas existentes
C247 1,736 AEREHS Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada e com compromissos
C248 0,174 AEREHS Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area com compromissos
Area edificada, onde excecionalmente,
enguanto ndo houver cartografia de
C249 0,061 AlV Espacos urbanos consolidados pormenor., adr~n|tem-se gbr?s de construggo,
urbanizac¢ao e ampliacdo, desde que
apresentado um estudo geoldgico e
geotécnico
Area edificada, onde excecionalmente,
enquanto ndo houver cartografia de
C250 0,031 AlV Espagos urbanos consolidados pormenor‘, adrjutem-se gbr?s de construggo,
urbanizagao e ampliagdo, desde que
apresentado um estudo geoldgico e
geotécnico
Area edificada, onde excecionalmente,
enguanto ndo houver cartografia de
C251 0,112 AV | AEREHS Areas urbanas a consolidar de tipo 1 pormenor, admitem-se obras de construgo,
urbanizagao e ampliacdo, desde que
apresentado um estudo geoldgico e
geotécnico
C252 0,095 AEREHS Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada
€253 0,022 AEREHS Espagos urbanos consolidados Area edificada
C254 0,038 AEREHS Espacgos urbanos consolidados Colmatar penmetro urbano{ maximizagdo de
infraestruturas existentes
C255 0,966 AEREHS Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada
C256 0,075 AEREHS Espagos urbanos consolidados Area edificada
C257 0,04 AEREHS Espacos urbanos consolidados Area edificada
C258 0,03 AEREHS Espacos urbanos consolidados Area edificada
Area edificada, onde excecionalmente,
enquanto ndo houver cartografia de
C259 0,184 AlV Espagos urbanos consolidados pormenor‘, adrjutem-se gbr?s de construggo,
urbanizagao e ampliagdo, desde que
apresentado um estudo geoldgico e
geotécnico
C260 1,123 AEREHS Espacos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos
C261 0,137 AEREHS Espacos urbanos consolidados Area edificada
C262 3,897 AEREHS Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada
C263 1,17 AEREHS Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada
C264 0,073 AEREHS Espagos urbanos consolidados Colmatar perimetro urbano/ maximizagao de
infraestruturas existentes
C265 0625 AEREHS Areas de equipamentos de utilizacdo Colmatar perimetro urbano/ maximizagéo de
' coletiva infraestruturas existentes
C266 0,229 AEREHS Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada
C267 0,157 AEREHS Espagos urbanos consolidados Area edificada
C268 0,65 AEREHS Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada
€269 0,374 AEREHS Espagos urbanos consolidados Area edificada
C270 0,337 AEREHS Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada e com compromissos
c271 0,072 AEREHS Espagos urbanos consolidados Area edificada
c272 3,325 AEREHS Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada
C273 0,021 AEREHS Espagos urbanos consolidados Colmatar perimetro urbano/ maximizagdo de

infraestruturas existentes
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C274 2,096 AEREHS Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada e com compromissos
C275 0,334 AEREHS Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada
C276 0,067 AEREHS Espagos urbanos consolidados Area edificada
c277 0,828 AEREHS Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada
c278 0,089 AEREHS Espagos urbanos consolidados Area edificada
C279 0,016 AEREHS Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada
Area edificada e com compromissos a
C280 1,661 AIV | AFP Espagos urbanos consolidados desafetar da RE, permanecendo abrangida
pelo regime das areas de risco natural, onde
ndo séo permitidas novas construcdes
Area edificada e com compromissos a
C281 0,902 AIV | AFP Areas urbanas a consolidar de tipo 1 desafetar da RE, permanecendo abrangida
pelo regime das areas de risco natural, onde
ndo séo permitidas novas construcdes
Area edificada a desafetar da RE,
C282 0,521 AFP Espagos urbanos consolidados perrnanecenc?o abrangida pelo re~g|m? das
areas de risco natural, onde néo séo
permitidas novas construcoes
C283 0,068 AEREHS Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada
C284 0,034 AEREHS Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada
C285 0,576 AEREHS Espacos urbanos consolidados Area edificada
C286 0,146 AEREHS Espacos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos
c287 1,372 AEREHS Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada
C288 0,839 AEIPRA Espacos urbanos consolidados Area edificada
C289 1,051 AEREHS Areas de equameptos de utilizagdo Area edificada
coletiva
€290 0,14 AEREHS Espagos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos
C291 1,958 AEREHS Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada e com compromissos
C292 0,146 AEREHS Espacos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos
Area edificada, onde excecionalmente,
enguanto ndo houver cartografia de
C293 0,069 AlV Espacos urbanos consolidados pormenor., adrjutem-se gbr?s de construgzo,
urbanizagao e ampliacdo, desde que
apresentado um estudo geoldgico e
geotécnico
C294 0,402 AEREHS Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada
Area edificada e com compromissos a
C295 0,792 AIV | AFP Espagos urbanos consolidados desafetar da RE, permanecendo abrangida
pelo regime das areas de risco natural, onde
ndo sao permitidas novas construcoes
€296 0,234 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada
€297 0,708 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada
€298 1,594 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada
€299 1,206 AEIPRA Espagos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos
C300 0,274 AEREHS Areas de equamerﬂos de utilizagao Area edificada
coletiva
€301 0,016 AEIPRA Espagos urbanos consolidados Area edificada
C302 2,882 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada e com compromissos
C303 0,919 AEIPRA Espagos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos
C304 3,302 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada e com compromissos
C305 0,74 AEIPRA Espagos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos
C306 1,26 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area com compromissos
C307 2,918 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada e com compromissos
C308 3,173 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada
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€309 0,175 AEIPRA Espagos urbanos consolidados Area edificada
C310 0,316 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada e com compromissos
Area edificada e com compromissos a
C311 1,102 AFP Espacos urbanos consolidados desafetgr da RE‘, permangcendo abrangida
pelo regime das areas de risco natural, onde
ndo sao permitidas novas construcoes
Area edificada a desafetar da RE,
C312 0,013 AFP Areas urbanas a consolidar de tipo 1 pen"nanecem?o abrangida pelo refglm? das
areas de risco natural, onde néo séo
permitidas novas construcoes
C313 2,936 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada e com compromissos
C314 2,254 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada e com compromissos
C315 1,516 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada e com compromissos
C316 0,047 AEIPRA Espacos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos
C317 1,166 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada
C318 0,934 AEIPRA Espacos urbanos consolidados Area edificada
Area com compromissos a desafetar da RE,
C319 0,073 AFP Espagos urbanos consolidados perrnanecenc?o abrangida pelo re~g|m? das
areas de risco natural, onde n&do séo
permitidas novas construcoes
Area edificada a desafetar da RE,
C320 0,164 AFP Espagos urbanos consolidados perrnanecenc?o abrangida pelo re~g|m? das
areas de risco natural, onde n&o séo
permitidas novas construcoes
C321 0,478 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada
C322 0,337 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada e com compromissos
C323 0,066 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada
Area edificada e com compromissos a
C324 0,541 AFP Espagos urbanos consolidados desafet:ar da RE', permangcendo abrangida
pelo regime das areas de risco natural, onde
ndo sao permitidas novas construcoes
Area edificada e com compromissos a
C325 0,803 AFP Areas urbanas a consolidar de tipo 1 desafet:ar da RE', permangcendo abrangida
pelo regime das areas de risco natural, onde
ndo sao permitidas novas construcoes
Area edificada e com compromissos a
C326 0,485 AFP Espacos urbanos consolidados desafet:ar da RE', permangcendo abrangida
pelo regime das areas de risco natural, onde
nao sao permitidas novas construcoes
C327 0,537 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada e com compromissos
Area edificada a desafetar da RE,
C328 0,221 AFP Espacos urbanos consolidados pen"nanecem?o abrangida pelo refglm? das
areas de risco natural, onde néo séo
permitidas novas construcoes
€329 1,118 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada
C330 2,391 AEIPRA Espagos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos
Area edificada a desafetar da RE,
C331 7,313 AEIPRA | AFP Areas urbanas a consolidar de tipo 1 permanecendo abrangida pelo regime das
areas de risco natural, onde néo séo
permitidas novas construcoes
€332 0,859 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada
€333 12,308 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada e com compromissos
C334 0,022 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Colmatar penmetro urbano{ maximizagdo de
infraestruturas existentes
C335 2,866 AEIPRA Espagos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos
C336 6,041 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada e com compromissos
C337 2,352 AIV AFP Espagos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos a

desafetar da RE, permanecendo abrangida
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pelo regime das areas de risco natural, onde
ndo séo permitidas novas construcdes
C338 0,387 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Colmatar Perlmetro urbano{ maximizaggo de
infraestruturas existentes
C339 1,354 AEIPRA Espagos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos
€340 0,823 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada
C341 7,386 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada e com compromissos
C342 6,342 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada e com compromissos
C343 1,469 AEIPRA Espagos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos
C344 0,709 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area edificada
C345 2,268 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Area com compromissos
C346 17,943 AEIPRA Espacos de ocupagcao turistica Area edificada e com compromissos
C347 0,333 AEIPRA Espacos urbanos consolidados Area edificada e com compromissos
C348 0,097 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 1 Colmatar Perlmetro urbano{ maximizagdo de
infraestruturas existentes
C349 0,281 AEIPRA Espagos urbanos consolidados Area edificada

Legenda: AEIPRA — Areas estratégicas de infiltragao e de proteg&o e recarga de aquiferos; AEREHS - Areas de elevado risco de erosao
hidrica do solo; AFP — Arribas e respetivas faixas de protegdo; AlV — Areas de instabilidade de vertentes; FMPC - Faixa maritima de
protecéo costeira; FTPC - Faixa terrestre de protegao costeira; ZAC — Zonas ameacgadas pelas cheias; ZAM - Zonas ameagadas pelo
mar

Tabela 3.3_ Exclusao de areas destinadas a satisfagdo de caréncias existentes

N.° de Area

ordem (ha) Tipologia de RE Fim a que se destina Sintese de fundamentagio

Area programada para satisfagdo
caréncia em termos de espagos
E1 4,99 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 2 equipamentos e infraestruturas,

consolidado

Area programada para satisfagdo
caréncia em termos de espagos
E2 4,60 AEIPRA Areas urbanas a consolidar de tipo 3 equipamentos e infraestruturas,

consolidado

Legenda: AEIPRA — Areas estratégicas de infiltragéo e de protegdo e recarga de aquiferos

As areas efetivamente ja comprometidas (“C”) correspondem a uma area total de 543,0 ha e incidem
sobretudo na categoria de “Areas urbanas a consolidar tipo 1” (cerca de 246,0 ha) e de “Espagos urbanos
consolidados” (cerca de 123,7 ha), seguindo-se a categoria dos “Espacos polivalentes industriais, de servigos
e logistica” (cerca de 60 ha), dos “Espagos de uso especial (cerca de 43,1 ha) e das “Areas urbanas a
consolidar tipo 2" (cerca de 42,6 ha). Nas restantes categorias da proposta de ordenamento, as areas
propostas a exclusdo, apresentam todas menos de 20 ha.

Relativamente as areas a excluir para satisfacao de caréncias existentes em termos de equipamentos e
infraestruturas (“E”), estas abrangem uma area total de aproximadamente 9,6 ha e dividem-se entre as
qualificagdes do solo de “Areas urbanas a consolidar do tipo 2” (5,0 ha) e “Areas urbanas a consolidar do tipo
3” (4,6 ha), correspondendo a espagos selecionados pelo municipio como sendo areas estratégicas de
desenvolvimento e concretizagdo do modelo de ordenamento preconizado para o concelho.

Na tabela seguinte sintetiza-se as areas propostas para exclusdo da RE segundo o tipo justificacdo de
exclusdo e as tipologias de RE afetadas. Por vezes coexiste mais que uma tipologia RE no mesmo espaco,
havendo sobreposi¢ao total ou parcial de diferentes tipologias na mesma area de excluséo, esta situagéo
corresponde a um adicional de 44,0 ha.
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Tabela 3.4_ Exclusao de areas destinadas a satisfagdo de caréncias existentes

Areas efetivamente ja comprometidas Areas para satisfagdo de caréncias
Tipologia de RE (C) . existentes (E)
i % referente a % referente i % referente a % referente
Area (ha) Area (ha)

tipologia ao concelho tipologia ao concelho

Areas de protegao do litoral

Faixa maritima de

~ ) 14,94 0,43 0,06 - - -
protecdo costeira

Praias - - - - - -

llhéus e rochedos
emersos no mar

Arribas e respetivas faixas
de protecao

Faixa terrestre de
protecéo costeira

34,37 4,16 0,15 - - -

37,97 71,85 0,16 - - -

Areas relevantes para a sustentabilidade do ciclo hidroldgicos terrestre

Cursos de agua e
respetivos leitos e - - -
margens

Lagoas e respetivos
leitos, margens e faixa de - - - - -
protecao

Areas estratégicas de
infiltragédo e de protegao e 360,34 10,65 1,54 9,59 0,28 0,04
recarga de aquiferos

Areas de prevencgao de riscos naturais

Zonas ameagcadas pelo

37,83 23,71 0,16 - - -
mar
Zon‘as ameacadas pelas 0,77 6.65 0,00 ) ) )
cheias
Area~s derel.evado risco de 87.27 143 0,37 . ) )
erosao hidrica do solo
Areas de instabilidade de 13.47 0,40 0,06 ) ) }
vertentes

Total 586,94 2,95 2,52 9,59 0,05 0,04

A area total a excluir da RE, considerando as diferentes tipologias de area, é de 596,53 ha, correspondendo
esta area na sua grande maioria, de acordo com a proposta de ordenamento da rPDM_PD e como ja referido,
as Areas urbanas a consolidar de tipo 1. As tipologias de area de RE mais afetadas s&o as “Areas estratégicas
de infiltragdo e de protecéo e recarga de aquiferos” e as “Areas de elevado risco de eros&o hidrica do solo”,
que correspondem a mais cerca de 76,6% da area total de desafeta¢des. Excluindo as sobreposi¢des entre
tipologias de RE, a area a excluir é de 552,57 ha.

A Proposta da RE final entra-se no Anexo Il do presente relatério, bem como integra a Planta de
Condicionantes 2, parte integrante do Volume I.

3.1.3 Reserva Agricola Regional

A RAR que integra a planta de condicionantes constitui uma proposta de delimitagdo a validar pela entidade
competente que se articula com a proposta de ordenamento.

A proposta de RAR baseia-se na nova RAR de 2020, disponibilizada pelo IROA e na proposta de ordenamento
que se apresenta, incluindo adicionalmente propostas de reafectacdo de areas desafetadas no ambito da
elaboragcdo do PDM em vigor, neste caso, tendo por base a delimitacdo da RAR de 1999, fornecida pela
CMPD, e as areas de solo urbano em vigor.

Na planta em anexo e nas tabelas seguintes, identificam-se as areas que se propde desafetar da RAR, as

quais correspondem as areas coincidentes com areas classificadas de solo urbano e areas qualificadas de
edificacao dispersa, para as quais é essencial garantir a capacidade de edificagao.
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Simultaneamente propde-se reafectar areas na RAR que correspondem a areas do solo urbano no PDM em
vigor e que na atual proposta revertem para o solo rustico, excluindo-se as sobreposi¢cdes com areas agora
qualificadas de “espacos naturais e culturais” e de “espacos florestais.

A area minima contabilizada foi de 500 m2, tendo-se, contudo, efetuado e cartografado reafectagdes de areas
em continuidade com areas da RAR de 2020 independentemente da sua dimensdo, as quais sao
consideradas como acertos cartograficos.

Importa ainda referir que a metodologia aplicada para a identificacéo de areas a reafectar, ndo considerou as
areas que, apesar de atualmente de qualificadas como “espacos agricolas” e de serem RAR em 1999, nao
se encontram na continuidade de areas de RAR de 2020, assumindo-se, por isso, tratar-se de areas sem
capacidade de uso para integrarem a RAR.

O balancgo da alteragéo que se propde a nivel da RAR corresponde a desafetagdo de 37,5 ha e a reafectagao
de 114,39 ha.

Na planta que integra o Anexo Ill apresenta-se a delimitagdo das areas a desafetar e a reafectar a RAR, bem
como a proposta de RAR final, a qual também surge representada na planta de condicionantes I.

Tabela 3.5_ Areas a desafetar da RAR

N® de Area (m?) Freguesia Fundamentacéo
ordem
D1 851,07 Rosto do CZo (Livramento) | Areas urbanas a consolidar de tipo 1
D2 525,39 Rosto do C&o (Livramento) | Areas urbanas a consolidar de tipo 1
D3 932,10 Rosto do C&o (S&o Roque) | Areas urbanas a consolidar de tipo 1
D4 3401,25 Rosto do C&o (Sdo Roque) | Areas urbanas a consolidar de tipo 1
D5 649,17 Rosto do Céo (Sao Roque) | Espacos polivalentes industriais, servicos e logistica
D6 683,50 Rosto do Cdo (S&o Roque) | Areas urbanas a consolidar de tipo 1
D7 3 387,50 Rosto do Cdo (Sao Roque) : Areas urbanas a consolidar de tipo 2
D8 2 356,44 Faja de Baixo Areas urbanas a consolidar de tipo 2
D9 2 021,31 Faja de Baixo Areas urbanas a consolidar de tipo 1
D10 3 369,22 Arrifes Espacos urbanos consolidados
D11 2774,23 Arrifes Espacos urbanos consolidados
D12 994,60 Arrifes Espacos urbanos consolidados
D13 1526,07 Arrifes Espacos urbanos consolidados
D14 626,69 Arrifes Espacos urbanos consolidados
D15 2 272,61 Arrifes Espacos urbanos consolidados
D16 36 507,44 Arrifes Espacos polivalentes industriais, servicos e logistica
D17 585,46 Arrifes Areas urbanas a consolidar de tipo 1
D18 1 097,05 Arrifes Espacos urbanos consolidados
D19 677,44 Arrifes Espacos urbanos consolidados
D20 20 122,52 Arrifes Espacos polivalentes industriais, servicos e logistica
D21 936,86 Arrifes Espacos urbanos consolidados
D22 10 061,94 Arrifes Espacos urbanos consolidados
D23 1394,44 Arrifes Area de equipamentos de utilizagdo coletiva
D24 6 514,34 Arrifes Espacos urbanos consolidados
D25 1078,43 Arrifes Espacos urbanos consolidados
D26 5 544,32 Relvas Espacos polivalentes industriais, servicos e logistica
D27 959,11 Arrifes Espacos urbanos consolidados de tipo 3
D28 89 360,70 Arrifes Espacos de uso especial
D29 554,56 Arrifes Espacos urbanos consolidados
D30 45 122,07 Arrifes Areas urbanas a consolidar de tipo 1
D31 2 210,98 Arrifes Espacos urbanos consolidados
D32 844,98 Arrifes Espacos urbanos consolidados
D33 3576,02 Relva Areas urbanas a consolidar de tipo 1
D34 709,56 Arrifes Espacos urbanos consolidados
D35 1 345,27 Arrifes Espacos urbanos consolidados
D36 1 849,88 Covoada Espacos urbanos consolidados
D37 7 860,72 Covoada Espacos urbanos consolidados
D38 1 445,09 Relva Areas urbanas a consolidar de tipo 1
D39 1884,75 Covoada Espacos urbanos consolidados
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N° de Area (m?) Freguesia Fundamentacgao
ordem
D40 1 260,19 Covoada Espacos urbanos consolidados
D41 607,56 Feiteiras Areas urbanas a consolidar de tipo 1
D42 13 087,87 Feiteiras Areas urbanas a consolidar de tipo 1
D43 2 273,88 Candelaria Areas urbanas a consolidar de tipo 1
D44 3 723,39 Candelaria Areas urbanas a consolidar de tipo 1
D45 6 256,09 Candelaria Areas urbanas a consolidar de tipo 1
D46 2 015,17 Ginetes Areas urbanas a consolidar de tipo 1
D47 1 442,83 Ginetes Areas urbanas a consolidar de tipo 1
D48 1 584,90 Ginetes Areas urbanas a consolidar de tipo 1
D49 1722,25 Ginetes Areas urbanas a consolidar de tipo 1
D50 553,93 Ginetes Areas urbanas a consolidar de tipo 1
D51 40 435,62 Sete Cidades Areas urbanas a consolidar de tipo 1
D52 551,92 Ginetes Espacos urbanos consolidados
D53 878,74 Ginetes Espacos urbanos consolidados
D54 2 780,68 Mosteiros Areas urbanas a consolidar de tipo 1
D55 536,14 Mosteiros Areas urbanas a consolidar de tipo 1
D56 3 880,82 Mosteiros Areas urbanas a consolidar de tipo 1
D57 756,42 Mosteiros Espacos urbanos consolidados
D58 1877,96 Pilar da Bretanha Espacos urbanos consolidados
D59 947,08 Pilar da Bretanha Espacos urbanos consolidados
D60 2 076,21 Pilar da Bretanha Areas urbanas a consolidar de tipo 1
D61 2 053,51 Pilar da Bretanha Areas urbanas a consolidar de tipo 1
D62 915,90 Pilar da Bretanha Areas urbanas a consolidar de tipo 1
D63 572,94 Ajuda da Bretanha Espacos urbanos consolidados
D64 830,72 Remédios Areas urbanas a consolidar de tipo 1
D65 1570,59 Capelas Espacos urbanos consolidados
D66 501,08 S3ao Vicente Ferreira Areas urbanas a consolidar de tipo 1
D67 918,99 Sao Vicente Ferreira Areas urbanas a consolidar de tipo 1
D68 6 415,45 Fenais da Luz Areas urbanas a consolidar de tipo 1
D69 3 510,26 Fenais da Luz Areas urbanas a consolidar de tipo 1
Total 375154,12
Tabela 3.6_ Areas a reafectar a RAR
N° de Area (m?) Freguesia Fundamentagao
ordem
Rosto do Cao Solo§ urbanizados e/ou cuj.a_ urbanizagao é possll'vel programar no P’DM
R1 1077,88 (Liviamento) em vigor (RAR 1999), quallflca]d_o de espaco agrlcgla e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020/ perimetro urbano proposto
Rosto do C3o (S0 Solo§ urbanizados e/ou cuj.a} urbanizagao é possll'vel programar no P’DM
R2 1 148,86 Roque) em vigor (RAR 1999), quahﬂcadp de espaco agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020/ perimetro urbano proposto
Rosto do Céo (Séo | Solos urbanizados e/ou cuja urbanizagéo é possivel programar no PDM
R3 127117 Roque) | Faja de | em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
Baixo de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020/ perimetro urbano proposto
Rosto do C3o (S0 Solo§ urbanizados e/ou cuj.a} urbanizagao é possll'vel programar no P’DM
R4 520,39 Roque) em vigor (RAR 1999), quallflca]d_o de espaco agrlcgla e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020/ perimetro urbano proposto
Solos urbanizados e/ou cuja urbanizagao é possivel programar no PDM
R5 528,09 Faja de Baixo em vigor (RAR 1999), qualificado de espaco agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020
Solos urbanizados e/ou cuja urbanizacéo é possivel programar no PDM
R6 119 700,43 Faja de Cima em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020
Ponta Delgada Solo§ urbanizados e/ou cuj.a' urbanizagao é possll'vel programar no P,DM
R7 1161,40 (S#o Sebastiao) em vigor (RAR 1999), quallflchp de espaco agr|09|a e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020/ perimetro urbano proposto
Solos urbanizados e/ou cuja urbanizacéo é possivel programar no PDM
R8 914,83 Arrifes em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020
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R9

4 261,66

Arrifes

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizagao é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020/ perimetro urbano proposto

R10

634,19

Arrifes

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizacéo é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020/ perimetro urbano proposto

R11

22 839,48

Arrifes

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizagao é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020/ perimetro urbano proposto

R12

5 925,11

Arrifes

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizacéo é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020/ perimetro urbano proposto

R13

45 285,51

Arrifes

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizagao é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020

R14

1683,63

Arrifes

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizacéo é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espaco agricola em continuidade
com area adjacente semelhante

R15

3 298,76

Arrifes

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizagao é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020

R16

4 259,89

Arrifes

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizacéo é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020/ perimetro urbano proposto

R17

25 583,40

Arrifes

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizacéo é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espago agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020

R18

613,93

Arrifes

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizagao é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020/ perimetro urbano proposto

R19

4 352,24

Arrifes

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizacéo é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020/ perimetro urbano proposto

R20

58 978,50

Relva

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizagao é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espago agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020

R21

16 023,04

Covoada

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizacéo é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020

R22

1582,54

Relva

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizagao é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espago agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020/ perimetro urbano proposto

R23

5 015,56

Covoada

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizacéo é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020/ perimetro urbano proposto

R24

1650,06

Covoada

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizagao é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espago agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020/ perimetro urbano proposto

R25

7 326,00

Feteiras

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizacéo é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espaco agricola

R26

13 661,21

Feteiras

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizacéo é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espaco agricola

R27

2297,74

Feteiras

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizagao é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020/ perimetro urbano proposto

R28

1172,57

Feteiras

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizacéo é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020/ perimetro urbano proposto

R29

25 269,15

Feteiras

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizagao é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020/ perimetro urbano proposto

R30

m 34

5571,01

Feteiras

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizacdo é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020/ perimetro urbano proposto
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R31

913,76

Candelaria

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizagao é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020/ perimetro urbano proposto

R32

791,19

Candelaria

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizacéo é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020/ perimetro urbano proposto

R33

882,56

Candelaria

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizagao é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020/ perimetro urbano proposto

R34

12 536,37

Candelaria

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizacéo é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020/ perimetro urbano proposto

R35

5 609,46

Candelaria

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizagao é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico com perimetro urbano e espagos
naturais e culturais propostos

R36

5 793,00

Candelaria

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizacéo é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020/ perimetro urbano proposto

R37

19 965,27

Candelaria

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizagao é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020

R38

5747,73

Candelaria

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizacéo é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020

R39

10 830,07

Ginetes

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizagao é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020

R40

1287,13

Ginetes

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizacéo é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020/ perimetro urbano proposto

R41

631,82

Ginetes

Acerto cartografico RAR 2020/ perimetro urbano proposto e espaco
natural e cultural

R42

3 600,81

Ginetes

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizagao é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espago agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico com perimetro urbano e espagos
naturais e culturais propostos

R43

70 850,18

Ginetes

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizacéo é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico com perimetro urbano e espagos
naturais e culturais propostos

R44

551,41

Ginetes

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizagao é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020/ perimetro urbano proposto

R45

16 046,63

Ginetes

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizacéo é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico com perimetro urbano e espagos
naturais e culturais propostos

R46

787,10

Ginetes

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizagao é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020/ perimetro urbano proposto

R47

3697,19

Ginetes

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizacéo é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico com perimetro urbano e espagos
naturais e culturais propostos

R48

12 387,04

Ginetes

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizagao é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico com perimetro urbano e espagos
naturais e culturais propostos

R49

732,47

Ginetes

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizagao é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espaco agricola

R50

8 412,66

Ginetes

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizagao é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espago agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020/ perimetro urbano proposto

m 35



REVISAO DO PDM DE PONTA DELGADA
FASE 4 — DISCUSAAO PUBLICA

N° de
ordem

Area (m?)

Freguesia

rey
rev
mrr
§
]

Fundamentagao

R51

643,02

Ginetes

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizagao é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020/ perimetro urbano proposto

R52

4615,40

Ginetes

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizacéo é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020/ perimetro urbano proposto

R53

612,85

Mosteiros

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizagao é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020/ perimetro urbano proposto

R54

8 218,50

Mosteiros

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizacéo é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020/ perimetro urbano proposto

R55

948,45

Pilar da Bretanha

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizagao é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico com perimetro urbano e espagos
naturais e culturais propostos

R56

509,95

Pilar da Bretanha

Acerto cartografico RAR 2020/ perimetro urbano proposto

R57

3 927,44

Pilar da Bretanha

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizagao é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020/ perimetro urbano proposto

R58

2300,17

Pilar da Bretanha

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizacéo é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020

R59

657,66

Pilar da Bretanha

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizagao é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espago agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020/ perimetro urbano proposto

R60

3 629,80

Pilar da Bretanha

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizagao é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020/ perimetro urbano proposto

R61

20 732,44

Pilar da Bretanha

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizacdo é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espago agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020/ perimetro urbano proposto

R62

1463,99

Pilar da Bretanha

Acerto cartografico RAR 2020/ perimetro urbano proposto

R63

717,58

Pilar da Bretanha

Acerto cartografico RAR 2020/ perimetro urbano proposto

R64

15 747,83

Ajuda da Bretanha

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizagao é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020

R65

20 468,66

Ajuda da Bretanha

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizacéo é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020

R66

691,49

Remédios

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizagao é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020

R67

1167,48

Remédios

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizagao é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020/ perimetro urbano proposto

R68

572,46

Remédios

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizacéo é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020/ perimetro urbano proposto

R69

16 476,05

Santa Barbara

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizagao é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico com perimetro urbano e espagos
naturais e culturais propostos

R70

5 453,66

Santa Barbara

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizacéo é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico com perimetro urbano e espagos
naturais e culturais propostos

R71

21 625,31

Santa Barbara

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizagao é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico com perimetro urbano e espagos
naturais e culturais propostos

R72
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3 047,01

Santa Barbara

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizagao é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico com perimetro urbano e espagos
naturais e culturais propostos
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R73

4 009,40

Santa Barbara

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizagao é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020/ perimetro urbano proposto

R74

839,72

Santa Barbara

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizacéo é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020/ perimetro urbano proposto

R75

12 930,50

Santo Anténio

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizagao é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico com perimetro urbano e espacgos
naturais e culturais propostos

R76

32 323,21

Santa Barbara |
Santo Anténio

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizacéo é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico com perimetro urbano e espagos
naturais e culturais propostos

R77

65 320,05

Capelas

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizagao é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020

R78

9 202,15

Capelas

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizacéo é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020/ perimetro urbano proposto

R79

22 159,31

Sao Vicente
Ferreira

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizagao é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020

R80

17 946,13

Sao Vicente
Ferreira

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizacéo é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020

R81

5278,27

Sao Vicente
Ferreira

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizagao é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020/ perimetro urbano proposto

R82

2096,38

Fenais da Luz

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizacéo é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020/ perimetro urbano proposto

R83

17 716,09

Fenais da Luz

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizagao é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020

R84

59 595,37

Fenais da Luz

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizacéo é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020

R85

55 736,63

Fenais da Luz

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizacdo é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espago agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020

R86

62 235,40

Fenais da Luz

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizagao é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020

R87

30 251,15

Fenais da Luz

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizacéo é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020

R88

750,34

Fenais da Luz

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizagao é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020/ perimetro urbano proposto

R89

3 609,19

Fenais da Luz

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizacdo é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020/ perimetro urbano proposto

R90

20 750,13

Fenais da Luz

Solos urbanizados e/ou cuja urbanizagao é possivel programar no PDM
em vigor (RAR 1999), qualificado de espacgo agricola e adjacente a area
de RAR 2020 | Acerto cartografico RAR 2020/ perimetro urbano proposto

Total

1143 878,21
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3.1.4 Classificagao do solo

O modelo de ordenamento proposto para Ponta Delgada traduz as orientagdes legais relativas a classificagao
e a qualificagcao do solo, procedendo a alteragdo do modelo preconizado no PDM em vigor que se sintetiza
na tabela seguinte.

Tabela 3.7_ Estrutura de classificagao e qualificagdo do PDM_PD em vigor

Solo rural

Espacos naturais Areas de protecdo as arribas, linhas de agua e lagoas
Paisagem protegida das Sete Cidades, excluindo o
aglomerado urbano
Reserva Florestal de Recreio do Pinhal da Paz
Monumento natural regional do Pico das Camarinhas e
Ponta da Ferraria
Monumento natural regional da gruta do Carvao
Outras areas naturais com vocagdes especificas,
designadamente: zonas balneares e cavidades vulcanicas.

Espacos florestais

Espacos agricolas

Espacos de exploracao de recursos geologicos
Usos especiais em solo rural

Solo urbano
Solos urbanizados Areas histéricas
Areas mistas de média densidade
Areas mistas de alta densidade
Areas de reconversao urbanistica da frente litoral da cidade
Areas predominantemente habitacionais
Areas de equipamentos coletivos
Areas programadas
Areas com interesse cultural, patrimonial e paisagistico
Usos especiais em solo urbano

Solos cuja Areas habitacionais de nivel |
urbanizagao é Areas habitacionais ou mistas de nivel |l
possivel programar Areas habitacionais ou mistas de nivel ll|

Areas habitacionais ou mistas de nivel [V

Areas habitacionais ou mistas de nivel V

Areas habitacionais ou mistas de nivel VI

Areas para habitacdo social e equipamentos coletivos
Areas de reserva para equipamentos coletivos

Areas para atividades econdmicas propostas

Area turistica do campo de golfe da Batalha

Solos afetos ao Areas verdes de protecdo
espaco publico ou Areas verdes de enquadramento
com especial Areas verdes urbanas

interesse ambiental
ou paisagistico

Fonte: CMPD

De acordo com o enquadramento legal vigente, a classificagdo do solo corresponde a distingao entre solo
urbano e solo rustico, traduzindo o destino basico dos solos com respeito pela sua natureza.

Por solo urbano, entende-se o solo que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto
em plano territorial a urbanizagcdo ou a edificagdo em plano territorial ou deliberacdo dos érgdos das
autarquias locais, mediante contratualizagdo para a realizagdo das respetivas obras de urbanizacdo e de
edificagcao, podendo ainda ser classificados como solo urbano os terrenos que, cumulativamente: i) ainda
estejam classificados em instrumento de gestéo territorial em vigor como solo urbanizavel ou solo urbano com
urbanizag¢ao programada; ii) sejam propriedade exclusivamente publica; iii) o uso predominante previsto seja
o habitacional; iv) a sua promogéo esteja inserida no d&mbito da execugao de uma estratégia local de habitacao
ou de uma carta municipal de habitagdo ou bolsa de habitagdo ou habitagdo a custos controlados.*

Por sua vez, entende-se por solo rustico aquele que, pela sua reconhecida aptiddo, se destine,
nomeadamente, ao aproveitamento agricola, pecuario, florestal, a conservagao, a valorizagéo e a exploragao

4 Em conformidade com a Lei de Bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento do territorio e de urbanismo, na sua redagéo atual.
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de recursos naturais, de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se destina a
espagos naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protecéo de riscos, ainda que seja ocupado por
infraestruturas, e aquele que nao seja classificado como urbano.

Conforme referido no relatério de caracterizagao e diagnostico (capitulo 2.2), o solo urbano do PDM_PD em
vigor apresenta um nivel médio de ocupacgéo da ordem dos 75%, sendo que cerca de metade da area ocupada
tem potencial de densificagéo. O capitulo 4.2 do mesmo relatério permite perceber que os perimetros urbanos
do concelho ndo tém todos o mesmo nivel de execugdo, e por outro lado, que os solos urbanizados
apresentam niveis de preenchimento muito maiores do que os solo qualificados como de urbanizagao
programada.

O PDM em vigor ja contempla a distingdo basica entre solo urbano e solo rustico (embora ainda o designe
por solo rural). Assim, a revisdo da classificagdo do solo a operar no presente procedimento envolve
essencialmente:

= A atualizagdo da nomenclatura de “solo rural” para “solo rustico”, um aspeto que ndo apresenta
qualquer complexidade, sendo apenas uma alteragéo formal;

= A definigdo do solo urbano a luz de um novo conceito assente num conjunto de critérios, aspeto
que envolve a delimitagcdo dos perimetros urbanos e a ponderagdo conjugada do grau de
ocupacao quer dos solos urbanizados, quer dos solos cuja urbanizagdo é possivel programar
definidos no PDM em vigor;

= A consequente afetacdo as categorias do solo rustico das areas anteriormente afetas ao solo
urbano, quando nao urbanizadas.

No que diz respeito a definicdo dos solos a classificar como solo urbano, para além do conceito de solo urbano
propriamente dito, ha que ter em consideragao o disposto no Decreto Regulamentar n°. 15/2015, de 19 de
agosto, que estabelece os critérios de classificagdo e reclassificacdo do solo, bem como os critérios de
qualificagdo e as categorias do solo rustico e do solo urbano em fungdo do uso dominante, aplicaveis a todo
o territério nacional, regulamentando o RJIGT. De acordo com o n° 3 do artigo 7°, a classificagdo do solo
como urbano observa, cumulativamente, os seguintes critérios:

a) Insergcdo no modelo de organizagéo do sistema urbano municipal ou intermunicipal;

b) Existéncia de aglomerados de edificios, populacao e atividades geradoras de fluxos significativos
de populacéo, bens e informagéao;

c) Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacado dos servigos associados, compreendendo,
no minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento de agua e saneamento, de
distribuicao de energia e de telecomunicagdes, ou garantia da sua provisédo, no horizonte do plano
territorial, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugao e as consequentes inscricdes
nos planos de atividades e nos orgamentos municipais;

d) Garantia de acesso da populagcdo residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais;

e) Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contencdo da
fragmentacéo territorial.

Seguidamente explicita-se de que modo se garante o cumprimento dos critérios em causa na proposta de
rPDM_PD.

Inser¢do no modelo de organizagao do sistema urbano municipal ou intermunicipal

A delimitagao do solo urbano que se propde assenta numa leitura da rede urbana distinta da que suportou o
modelo de ordenamento do PDM em vigor, conforme se podera confirmar no capitulo 5.1 do relatério de
caracterizacao e diagnéstico. Na “nova” rede urbana, a cidade de Ponta Delgada é alargada de modo a incluir
alguns nucleos que se encontravam individualizados no sistema urbano do PDM em vigor, o mesmo
acontecendo com o conjunto de aglomerados constituido pelas freguesias de Capelas, S. Vicente e Fenais
da Luz. Tal aglutinagédo apenas reflete a situagdo de facto, ou seja, de continuidade territorial da ocupacgao
urbana bem como as interdependéncias dos nucleos em causa. No entanto, o refor¢o de tal continuidade ja
era assumido pelo PDM em vigor na delimitacdo dos perimetros urbanos. No que se refere aos aglomerados
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de menor dimenséo, o modelo de ordenamento prevé, em algumas situagdes, a “quebra” da continuidade
entre os mesmos.

Neste contexto, o modelo de ordenamento revisto da continuidade ao anterior na medida em que néo prevé
novos aglomerados urbanos, sendo que todo o solo urbano se enquadra na rede urbana existente, que se
pretende colmatar e consolidar.

Figura 3.1_Esquema da rede urbana subjacente a proposta de ordenamento
d

‘ 2° nivel

0 3° nivel

Existéncia de aglomerados de edificios, populacéao e atividades geradoras de fluxos significativos de
populacao, bens e informacgéo

A rede urbana que subjaz ao modelo de ordenamento corresponde, conforme ja referido, ao sistema urbano
municipal, congregando os locais que concentram a habitagédo e outras construgcdes dedicadas a atividades
economicas do setor secundario e terciario, centros urbanos que, apesar das suas diversas dimensoes, se
encontram interligados pela rede viaria e outras infraestruturas basicas. A dimensao e significado desses
fluxos é proporcional ao peso demografico e econdmico de cada aglomerado quer no contexto municipal, quer
a nivel da ilha e da Regiéo.

O desenho constante do Anexo Il - Planta de pormenor da delimitagdo dos perimetros urbanos permite
evidenciar a relacado dos perimetros urbanos com os edificios existentes e os que se encontram previstos em
compromissos urbanisticos.

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagao dos servigos associados, compreendendo, no
minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento de agua e saneamento, de
distribuicao de energia e de telecomunicagées, ou garantia da sua provisao, no horizonte do plano
territorial, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugao e as consequentes inscricéoes nos
planos de atividades e nos orgamentos municipais

As areas inseridas em solo urbano sao, conforme se encontra descrito no relatério de caracterizacéo e
diagnéstico, globalmente servidas de infraestruturas. As areas urbanas apresentam boas acessibilidades
rodoviarias, bons niveis de acessibilidade fisica ao servico de abastecimento publico de agua e de energia,
bem como ao servico de recolha de residuos que cobre praticamente todo o concelho. No entanto, a cobertura
relativa a drenagem de aguas residuais nao é total, tratando-se de um problema que nao é especifico do
Municipio de Ponta Delgada, exigindo maior capacidade de investimento na sua melhoria/renovagéo. Importa,
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contudo, salientar que a lei prevé, nestes casos, a adogdo de solugdes apropriadas as caracteristicas e
fungdes especificas de cada espago urbano.

As areas do solo urbano que se encontram ocupadas apenas parcialmente e que, por isso, carecem de
estruturagdo tém, em alguns casos, associadas o desenho de vias propostas, sempre que se pretende
condicionar o tragado dos arruamentos a construir pelos respetivos proprietarios ou promotores. De um modo
geral, este tipo de areas devem ser objeto de uma execugao programada, motivo pela qual tém associada a
delimitacdo de UOPG, com o objetivo de garantir uma ocupagéo estruturada, infraestruturas adequadas e
uma paisagem qualificada, a par de um maior aproveitamento urbanistico.

O desenho constante do Anexo Il - Planta de pormenor da delimitacdo dos perimetros urbanos permite
evidenciar a relagédo dos perimetros urbanos com as redes de infraestruturas existentes, designadamente a
rede viaria e os eixos servidos pela rede de abastecimento de agua.

Garantia de acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagao coletiva que satisfagam
as suas necessidades coletivas fundamentais

A cobertura das areas urbanas em termos de equipamentos de utilizagdo coletiva, que se encontra descrita
no relatorio de caracterizagéo e diagndstico, e que é assumida como adequada apesar de carecer de algum
investimento, tem subjacente a complementaridade entre freguesias num quadro de economia de recursos.
Por outro lado, os investimentos neste dominio carecem de negociagdo e compromisso do Governo Regional
na medida em que muitos dos equipamentos ndo sao da tutela municipal. A aposta na melhoria do sistema
de transportes publicos, que é preconizada no PAMUS, constitui uma forma de promover um maior acesso
aos equipamentos coletivos existentes.

Figura 3.2_ Distribuigdo dos equipamentos coletivos existentes em Ponta Delgada
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Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contengido da
fragmentacgao territorial

Partindo do reconhecimento de que cerca de 25% do solo urbano delimitado no PDM em vigor se encontra
desocupado e que esta auséncia de ocupagao nao & apenas caracteristica dos solos cuja urbanizagao é
possivel programar mas também dos solos considerados como urbanizados, onde as areas “vazias”
correspondem a cerca de 12% desses solos, a redelimitagdo do solo urbano assentou, por um lado, na
situacao existente, traduzida na cartografia de base, na planta da situagcdo existente e na planta dos
compromissos urbanisticos, e por outro lado, nos principios de garantia da coeréncia urbana, de garantia da
qualificagéo do existente, da sua consolidagéo, do uso sustentavel dos recursos e, por fim, das necessidades
de estruturagao urbana futura.

Nesse sentido, o exercicio procurou amarrar a edificagao existente a estrutura viaria e ecolégica, assumindo
alguns dos “vazios” existentes como oportunidades de colmatagéo, para fixar novas atividades e residentes,
numa otica de otimizagao da rede de infraestruturas existente.

De uma forma transversal, a redelimitagéo procurou evitar alargamentos e conter as areas de maior dispersao
da edificagdo, promovendo, na cidade, a densificagcdo da ocupacdo urbana. Sem prejuizo de algumas
situagdes pontuais de correcdo onde houve necessidade de ampliar os perimetros para abranger as
preexisténcias, verificou-se um recuo noutras areas que nao foram objeto de ocupagédo ou compromisso no
periodo de vigéncia do PDM, quer em casos de desenvolvimento linear periférico, quer em casos de espagos
de “traseira” entre varias frentes urbanas.

Este processo de delimitacdo, de caracter exaustivo, seguiu uma metodologia que cruza 3 tipos de
informacao:

= Elementos de referéncia;
= Informacéao de sobreposicao;
= Opcoes de planeamento.

Os elementos de referéncia constituem a base do processo de delimitagdo dos perimetros urbanos, sendo os
limites fisicos do territorio que apoiam o processo. Os principais elementos cartograficos de apoio séo a rede
viaria, a rede hidrografica e o edificado. Complementarmente, foi utilizado o ortofotomapa para interpretagcéo
da estrutura da propriedade, quando necessario.

Para este efeito, os edificios constantes da cartografia de base foram selecionados de modo a desconsiderar
0s que nao revelem dimensbes e/ou fungbes ndo associadas ao espago urbano, como seja, armazéns
agricolas, estufas, garagens, estaleiros, arrecadacgdes, anexos e outras constru¢des e estruturas de carater
efémero. Esta operagdo s6 foi possivel porque a cartografia base possui a tipificagdo da componente
edificado. Esta informacdo do edificado foi essencial para construir um dos elementos que integra a
informacdo de sobreposi¢do seguidamente descrita.

A rede viaria funciona como elemento de referéncia na medida em que é o elemento estruturante dos espacos
urbanos existentes, procurando-se fomentar a ocupagdo urbana apenas em torno dos arruamentos
pavimentados e devidamente infraestruturados. Para tal, o desenho dos perimetros urbanos apoiou-se num
buffer de 50m em torno dos eixos viarios onde existe rede de abastecimento de agua. Por outro lado, a rede
viaria é referéncia para definicdo dos limites a qualificagao do solo.

Por sua vez, a rede hidrogréfica funcionou igualmente como elemento de referéncia ja que as respetivas
margens (buffer de 10m) foram consideradas espacos verdes ou integrados nos espagos naturais e
paisagisticos, tendo umas vezes constituido elemento barreira e noutras elemento estruturante.

Por fim, refere-se que o perimetro urbano do PDM em vigor também foi considerado elemento de referéncia,
porque em varias ocasides foi essencial manter a respetiva delimitagdo e noutras a classificagao preexistente
informou a tomada de deciséao.

Para além dos elementos da carta base e do PDM em vigor, inclui-se ainda nos elementos de referéncia,

outras fontes cartograficas como sejam os ortofotomapas que funcionam de forma complementar a carta base
e ajudam a clarificar duvidas relativamente a mesma.
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Em suma, pode-se referir que os elementos de referéncia sdo inquestionavelmente elementos de base,
homologados ou vigentes, ndo podendo ser colocados em causa neste processo.

A informacgéo de sobreposicao inclui elementos de varios ambitos e, comparativamente aos elementos de
referéncia, constitui um grupo mais flexivel. Incluem-se neste grupo, a planta de situagdo existente,
especialmente as areas urbanas, que permitiram uma primeira abordagem aos vazios do solo urbano em
vigor. Simultaneamente foi utilizado um buffer ao edificado (faixa de 25m em torno dos edificios selecionados)
e que origina uma “mancha” cuja analise de continuidade permite identificar nucleos de edificios ou edificios
mais isolados, apoiando a distingdo do que s&o aglomerados urbanos do que sdo edificagbes isoladas
compativeis com o solo rustico.

Figura 3.3_Exemplo que ilustra a delimitagao do perimetro urbano proposto tendo por base o buffer ao edificado
existente

|__ &

Constitui informagéo de sobreposigéo a delimitagao dos compromissos urbanisticos identificados na respetiva
planta. Neste caso, e dado que a ndo integragado em solo urbano de um compromisso, ndao coloca em causa
direitos juridicamente consolidados, os compromissos urbanisticos que contribuem para densificar as areas
urbanas e para explicar a sua consisténcia foram integrados em solo urbano e, por essa razao, existem areas
que ainda nao estao efetivamente ocupadas, mas sobre as quais existem operacgdes urbanisticas aprovadas.
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A rede de abastecimento de agua foi analisada na perspetiva de se encontrar eixos de infraestrutura, ou seja,
arruamentos urbanos onde existe abastecimento de agua. Para tal, foi cruzada a informagéo do tragcado da
rede de 4guas com a rede viaria e definidos esses eixos. E sabido que existem outras areas com rede de
aguas que nao acompanham a rede viaria e que sdo mais caracteristicas de um povoamento rural, mas
considera-se que para efeitos do presente exercicio, deve ser valorizado o conceito de via infraestruturada.
Importa referir que o critério infraestrutura ndo garante, por si s6, a classificagdo como solo urbano, tendo que
haver outros critérios a ter em conta. A presencga de outras redes de infraestruturas que se encontram mais
disseminadas do que o abastecimento de agua, como a eletricidade e as telecomunicagbes, ndo foram
consideradas para efeitos de identificacao de eixos infraestruturados.

Figura 3.5_llustracédo da relagdo entre perimetro urbano e a area servida pela rede de abastecimento de agua
(-4 / \ |

Por sua vez, foi considerada informacdo de sobreposi¢cdo com restricdes e servidoes, nomeadamente a
Reserva Ecoldgica proposta ou a Reserva Agricola Regional entre outras. De um modo geral, procurou-se
evitar a classificagdo do solo urbano sobre este tipo de areas. Relativamente a RE e RAR remete-se para os
respetivos capitulos 3.1.2 e 3.1.3 a fundamentagdo das propostas de desafetagdo. Por fim, de referir a
articulagdo com o Plano de Ordenamento da Orla Costeira da Ilha de Sdo Miguel, relativamente ao qual se

procurou evitar a sobreposicdo entre solo urbano e a Zona A, salvo ajustes de pormenor a cartografia
homologada.
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O desenho constante do Anexo Il - Planta de pormenor da delimitacdo dos perimetros urbanos permite

evidenciar a relagdo dos perimetros urbanos a informacéo diversa utilizada nesta metodologia.

No que se refere as opgdes de planeamento, e considerando os desafios de desenvolvimento do concelho e
objetivos do PDM, identificaram-se os seguintes:

= Salvaguardar o modelo de povoamento existente;

= Garantir a exequibilidade dos projetos publicos;

= Garantir a capacidade para acolher novos empreendimentos de promocdo privada, sejam
habitacionais, turisticos ou industriais/empresariais que contribuam para fixar populagao e criar
emprego no concelho;

= Promover o reforgo da estrutura ecoldgica municipal através da constituicao de espacgos verdes;

= Considerar a localizagao de equipamentos de utilizagao coletiva;

= Garantir a colmatagao das frentes edificadas existentes;

=  Promover a consolidagdo ou estruturagdo de vazios urbanos internos ao tecido urbano,
especialmente de éareas inferiores a 3 / 4 hectares (sem dimensdo para constituem
autonomamente poligonos de solo rustico);

=  Promover a qualidade do espago urbano;

= Promover a diversificagao funcional e a fixagdo de usos complementares ao habitacional.

A aplicagao cruzada e ponderada da metodologia descrita conduziu a delimitagdo de novos perimetros
urbanos os quais, na globalidade, concretizam os seguintes principios:

= Manutencéo em solo urbano, das areas qualificadas no PDM em vigor como solo urbanizado que
estejam edificadas em continuo;

= Manutengdo em solo urbano as areas qualificadas no PDM em vigor como solo urbanizado que
ndo estejam edificadas, mas que se situem na envolvente de vias servidas pela rede de
abastecimento de agua, e desde que ndao promovam a fragmentagao urbana;

= Manutencao em solo urbano das areas qualificadas no PDM em vigor como solo cuja urbanizagao
€ possivel programar com compromissos urbanisticos e desde que em continuo com o edificado
existente e desde que nao conflituem com riscos ou areas naturais e culturais e areas de especial
interesse natural, cultural e paisagistico do POOC,;

= Ajustamento do perimetro urbano pontualmente, ou seja, em locais efetivamente edificados na
proximidade do solo urbano e desde que nao conflituem com riscos ou areas naturais e culturais
e areas de especial interesse natural, cultural e paisagistico do POOC;

= Recuo do perimetro urbano em zonas nao edificadas nem comprometidas na envolvente a rede
viaria regional,

= Classificagdo como solo rustico de areas ndo ocupadas e que nao tém vocagdo para uma
ocupacgdo avulsa (espagos de “traseira” relativamente as frentes urbanas existentes) porque
serem um risco para desvirtuar o modelo de povoamento existente (linear).

Ainda que se tenha procurado aplicar esta metodologia o mais rigorosamente possivel a toda a area do
concelho onde existe ocupagdo urbana, a aplicagdo caso a caso € sempre geradora de excecdes e
ajustamentos a realidade concreta.

Contudo, a aplicagdo da metodologia acima descrita para a globalidade das areas urbanas do concelho nao
constitui uma tarefa automatica com recurso a ferramentas digitais ou algoritmos. Ao invés, corresponde a
uma opcgao de desenho, decidido caso a caso, e que se executa com base na leitura e interpretagao holistica
do territério, apresentando assim um determinado grau de subjetividade.

Dada a estrutura e configuragéo da cidade de Ponta Delgada, o seu perimetro urbano proposto contém alguns
espagos de maior dimensao que constituem, na maior parte dos casos, areas remanescentes das frentes
urbanas que se optou por manter em solo urbano, de modo a permitir criar uma oferta de solo para as fungoes
urbanas, mas especialmente para habitagao atendendo as necessidades identificadas na Carta Municipal de
Habitagdo que o Municipio aprovou. Trata-se de areas com reduzida vocagao para a agricultura por estarem
segmentadas por infraestruturas e/ou adjacentes a edificios existentes ou previstos (compromissos) numa
area bem servida de servigos e infraestruturas que importa otimizar.
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No sentido que otimizar o aproveitamento urbanisticos destas areas, a sua maioria corresponde a UOPG
definidas no plano, as quais se associam normas que promover uma ocupacgao estruturada e nao avulsa do
espago, para além da sua densificagdo. Sao, portanto, espacos de desenvolvimento estratégico do Municipio
para os quais inclusivamente se definem novas vias, configurando uma “opgao de planeamento”.

Por se tratar de areas adjacentes de espacgos consolidados ou em processo de consolidacao, estas opgdes
nao colocam em causa critérios como a inser¢do no modelo de organizagao do sistema urbano municipal ou
a garantia de acesso a equipamentos de utilizagdo coletiva. A coeréncia dos aglomerados urbanos néo é
posta em causa na medida em que as areas em visam densificar e cerzir o tecido urbano existente, aumento
a sua conetividade.

Como era de esperar, em face ao atual enquadramento legal, o solo urbano reduziu 18% da sua area face ao
previsto no PDM em vigor, o equivalente a 760ha. Nesse sentido, o solo urbano reduziu 3% o seu peso no
total do concelho conforme se expressa nos graficos seguintes.

Figura 3.6_Peso das classes de solo no PDM em vigor e na proposta de reviséo
solourbano solourbano
18%

15%

solorural solordstico
82% 85%

3.1.5 AQualificagao do solo

No que diz respeito a qualificagdo do solo, a proposta de rPDM_PD pressupbe a atualizagdo do modelo de
qualificagao do solo, desta feita, adotando as opgdes do PROTA nesta matéria, em articulagdo com o Anexo
[Il do Decreto Legislativo Regional n.° 35/2012/A, de 16 de agosto (RJIGT-A), com o Decreto Regulamentar
n.° 15/2015, de 19 de agosto e, ainda, com a Circular DROAP/2016/29.

Paralelamente, o modelo de qualificagdo do solo também tem em consideragédo a ocupagéao atual do solo e
as opgodes estratégicas de desenvolvimento consubstanciadas nos objetivos da revisao.

As orientagdes regionais vigentes para a qualificagao do solo traduzidas na referida Circular DROAP/2016/29,
que articula a aplicagao dos diversos regimes aplicaveis, prevé que devem ser consideradas as orientagdes
do PROTA, prioritariamente, e do RJIGT-A, complementarmente e “sempre que se verifiquem omissdes ou
insuficiéncias nas disposicdes do PROTA”, em tudo o que nado contrarie da LBSOTU e respetiva
regulamentacdo. Neste contexto, sdo pontualmente identificados os critérios que sao aplicaveis a titulo
complementar provenientes do RJIGT e o DR n.° 15/2015.

Seguindo estas indicacdes, apresenta-se seguidamente a matriz de qualificagdo do solo rustico passivel de
ser utilizada, identificando-se as respetivas fontes.
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Tabela 3.8_Exercicio de conjugacao das orientagdes regionais de qualificagdo do solo rustico

PROTA

RJIGT-A

DR n.° 15/2015 A aplicar

Espacos agricolas

Espacos florestais

Espacos agricolas ou
florestais de produgao ou
conservacgao ou espagos
de uso multiplo agricola e
florestal

Espacos agricolas
Espacos florestais

Espacos de exploragéao
de recursos geoldgicos

Espacos de exploragéo de
recursos geologicos

Espacos de exploragao
de recursos geoldgicos

Espacos de exploragao
de recursos energéticos
e geologicos

Espacos naturais e
culturais

Espacos naturais

Espacos naturais e Espacos naturais e

Espacos culturais

paisagisticos culturais

Espacos de
equipamentos

Espacos destinados a
equipamentos e outras
estruturas ou ocupacoes

Espacos de
equipamentos

Espacos afetos a
atividades industriais

Espacos afetos a
atividades industriais

Aglomerados rurais

Aglomerados rurais

Areas de edificacdo

Areas de edificacdo

dispersa dispersa
Espacos de ocupagéo Espacos de ocupagao
turistica turistica

Considerando os desafios da revisdo acima expostos e ndo estando em causa alteragdes estruturais ao
modelo global de ordenamento do solo rustico, mas tdo sé atualizacdes, as altera¢des a nivel da qualificagao
do solo rustico traduzem-se essencialmente no seguinte:

= Revisao dos limites das categorias dos espacgos agricolas, naturais e florestais de acordo com
informagéo mais recente e com novos instrumentos de gestao territorial;

= Atualizagdo da nomenclatura dos espagos naturais;

= Eliminacdo dos espagos de uso especial por incorporagdo das respetivas areas noutras

categorias;

= Introducdo das areas de edificagao dispersa em articulagdo com o POBHLSC;
= A introdugdo dos espacos de ocupacdo turistica para colher empreendimentos existentes
anteriormente classificados como solo urbano.

Neste contexto, prevé-se a seguinte atualizagao das designagdes das categorias do PDM em vigor:

Tabela 3.9 Alteragbes a qualificagéo do solo rustico

PDM em vigor - Solo rural

rPDM_PD - Solo rustico

Espacos agricolas

Espacos agricolas

Espacos florestais

Espacos florestais

Espaco de exploracao de
recursos geologicos

Espacos de exploracao de recursos
geoldégicos

Espacos naturais

Espacos naturais e culturais

Usos especiais em solo rural

Espacos de ocupacao turistica

Areas de edificacdo dispersa

Na qualificagdo do solo urbano, foi realizado um exercicio semelhante ao anteriormente apresentado para o
solo rustico, que se apresenta na tabela seguinte, ainda que simplificado devido ao facto de nao ser
necessario recorrer, em complemento, ao DR n.°15/2015.
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Tabela 3.10_Exercicio de conjugacao das orientagdes regionais de qualificacdo do solo urbano

PROTAS

RJIGT-A

A aplicar

Espacos urbanos consolidados

Espacos urbanos a consolidar

Espacos centrais
Espacos residenciais

Espacos urbanos consolidados,
eventualmente subdivididos em
espacos centrais e espagos
residenciais ou em tipologias
distintas dos espacos urbanos
consolidados

Espacos urbanos a consolidar,
eventualmente subdivididos em
espacos centrais e espacos
residenciais ou em tipologias
distintas dos espacos urbanos a
consolidar

Espacos criticos de
regeneracao urbana

Espacos criticos de
regeneracao urbana

Espacos de equipamentos
urbanos (que incluem os

espacos verdes)

Espacos turisticos

Espacos de desenvolvimento

tecnolégico

Espacos de uso especial, com
possibilidade de subdivisdo em
areas destinadas a
equipamentos, infraestruturas
estruturantes, recreio, lazer,
turismo ou a outros usos
especificos

Espacos verdes

Espacgos de equipamentos
urbanos, a subdividir em fungao
das necessidades, em espacos
verdes, espacgos de
equipamentos, espacos de
infraestruturas estruturantes,
etc.

Espacos turisticos

Espacos de desenvolvimento
tecnolégico

Espacos de uso especial com
eventuais subdivisdes

Espacos polivalentes

industriais, de servicos e de

logistica

Espacos de atividades
economicas

Espacos polivalentes
industriais, de servicos e de
logistica

Espacos urbanos de baixa
densidade

Espacos urbanos de baixa
densidade

Considerando os desafios da revisdo e atendendo que € no solo urbano que residem as principais alteragbes

a realizar, prevé-se o seguinte:

= Qualificar como Espacgos Urbanos Consolidados as areas historicas e as areas mistas do PDM —

consolidadas porque esta é a sua situagéo urbanistica atual, o que significa que pode ser regulada
quase exclusivamente com base em parametros de edificabilidade tipo-morfoldgicos, ou seja, que
tém em consideracdo a envolvente urbana na afericdo da edificabilidade de uma dada parcela;
Eliminar a categoria Areas de reconversdo urbanistica da frente litoral da cidade atendendo a que
essa reconversao se encontra praticamente concluida, qualificando esta area a semelhanga das
restantes, ou seja, como Espagos Urbanos Consolidados ou como Espagos Urbanos a
Consolidar;

Quallificar as areas predominantemente habitacionais bem como as areas habitacionais de nivel
I, I, 1, 1V, V e VI como Espagos Consolidados ou A Consolidar;

Qualificar as areas de equipamentos coletivos bem como aquelas que se inserem em areas de
reserva para equipamentos ou areas para habitacdo social e equipamentos coletivos, quando
concretizadas, como Espagos de Equipamentos Urbanos numa subcategoria designada por
Equipamentos de Utilizagdo Coletiva (exceto as areas com habitagdo social), sempre que estas
areas tenham dimenséo relevante;

Qualificar as areas com interesse cultural, patrimonial e paisagistico como Espacos Consolidados
ou A Consolidar;

Eliminar a categoria de areas programadas, diluindo essa area nas restantes categorias, mediante
o tipo de tecido urbano existente/a criar no ambito do PP da Canada dos Valados (ver
fundamentacao no capitulo 4);

Qualificar as areas de usos especiais em solo urbano como Espacgos de Uso Especial;

% N&o se considerou a categoria de espagos de expanséo urbana de urbanizagéo programada
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Qualificar os solos afetos ao espacgo publico ou com especial interesse ambiental ou paisagistico
como Espacgos de Equipamentos Urbanos numa subcategoria designada por Espacos Verdes,
agrupando as subcategorias de verde de protecéo e verde de enquadramento atendendo ao seu

caracter non aedificandi;

urbanizagao é possivel programar afetas a atividades econémicas propostas no PDM,;

intensidade urbanistica prevista.

Qualificar como Espacos polivalentes industriais, de servigos e de logistica as areas do solo cuja

As areas inseridas em espacos urbanos a consolidar devem ser desdobradas de acordo com a

A tabela seguinte compara as designagdes das categorias® do PDM em vigor com as da proposta de reviséao:

Em suma, a proposta de qualificagdo do solo urbano em sede de rPDM_PD ¢ a seguinte:

Tabela 3.11_Alteragdes propostas em matéria de qualificagdo do solo urbano

PDM em vigor - Solo urbano

rPDM_PD - Solo urbano

Areas historicas

Areas mistas de média densidade
Areas mistas de alta densidade
Areas de reconversao urbanistica da
frente litoral da cidade

Areas predominantemente
habitacionais

Areas programadas

Areas habitacionais de nivel I, II, Il
IV, V, e VI

Areas com interesse cultural,
patrimonial e paisagistico

Espacos urbanos consolidados
Espaco urbano a consolidar, a
subdividir em areas urbanas a
consolidar de tipo 1, tipo 2, tipo 3.

Areas de equipamentos coletivos
Areas para habitagéo social e
equipamentos coletivos;

Areas de reserva para equipamentos
coletivos

Espacos de equipamentos urbanos —
subcategoria de areas de
equipamentos de utilizagéo coletiva
Espacos de uso especial

Espacos de uso especial

Usos especiais em solo urbano
Areas para atividades econémicas
propostas

Espacos polivalentes industriais, de
servicos e de logistica

Area turistica do campo de golfe da
Batalha

Areas verdes de protecédo
Areas verdes de enquadramento
Areas verdes urbanas

Espacos de equipamentos urbanos —
subcategoria de areas verdes de
protecéo e enquadramento e areas

verdes urbanas

Espacos urbanos consolidados;
Espacos urbanos a consolidar:
- Tipo 1;
- Tipo 2;
- Tipo 3:
Espacos de equipamentos urbanos:
- Areas de equipamentos de utilizacdo coletiva;
- Areas verdes de protegdo e enquadramento;
- Areas verdes urbanas;
Espacos polivalentes industriais, de servigos e de logistica;

Espacos de uso especial.

% Neste caso, a comparagdo é com as subcategorias do PDM em vigor, porque as categorias séo “solo urbanizado” e “solo cuja urbanizagéo é possivel programar’, que para este
efeito se optou por ignorar, considerando o quadro legal vigente.
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Trata-se, efetivamente de uma matriz de qualificacdo bastante mais simples do que a do PDM em vigor. A
simplificacdo operada decorre, sobretudo, da redugao de areas do solo urbano e da predominancia de areas
consolidadas que, a partida, requerem menos diferenciagdo de parametros urbanisticos num quadro em que
se privilegiam os parametros tipomorfoldgicos e qualitativos.

3.1.6 Rede rodoviaria

A rede rodoviaria do municipio encontra-se brevemente caracterizada no relatério de caracterizagao e
diagnéstico (volume V), tendo como fonte principal o PMUS.

A planta de ordenamento representa a rede rodoviaria existente, que de acordo com o Estatuto das Vias de
Comunicacao Terrestre na RAA, integrando as seguintes redes:

= Rede regional, desdobrada entre estradas regionais principais e estradas regionais secundarias;

= Rede municipal, desdobrada entre estradas municipais e caminhos municipais; neste caso
incluem ainda, a semelhanga do que consta do PDM em vigor, no interior da cidade de Ponta
Delgada, os eixos urbanos estruturantes e a rede de acesso local;

= Rede ruralfflorestal, que inclui os caminhos rurais, os caminhos florestais principais, os caminhos
florestais secundarios e os estraddes florestais, sendo que tal subdivisdo ndo se encontra
representada nas plantas;

= Rede agricola, que inclui os caminhos agricolas principais e os secundarios incluidos nos
perimetros de ordenamento agrario, sendo que tal subdivisdo nao se encontra representada nas
plantas.

Esta classificagdo encontra-se conforme com o PMUS, sendo que a transposi¢do da hierarquia viaria do
PMUS para a cartografia homologada envolveu algumas adaptagoes.

Encontram, ainda, representadas outras vias que ndo se enquadram nas classes referidas, mas constam da
cartografia de base.

As caracteristicas técnicas das redes identificadas no numero anterior séo as definidas na legislagéo em vigor.
O artigo 62° apresenta o dimensionamento dos perfis das vias em solo urbano quando se trate da rede
municipal.

Para além da rede rodoviaria existente, a planta de ordenamento representa um conjunto de vias propostas
que se encontram previstas no programa de execugdo. O tragado das vias propostas tem caracter indicativo
devendo ser ajustado no dmbito de instrumentos de programacgao ou de projetos de infraestruturas. Constam,
ainda, como vias propostas, embora ndo mencionadas no programa de execugao, as vias que nao existiam
a data de elaboracéo da cartografia homologada, mas que foram concretizadas, entretanto.

Para garantir a execucao das vias propostas, o artigo 11° estabelece uma area non-aedificandi com uma
largura correspondente ao dobro da dimensao do perfil transversal respetivo, que vigora até a aprovagao do
respetivo projeto de execugéo, exceto no caso do prolongamento da Av. D. Jodo em que a largura da faixa é
de 25m.

Nas vias propostas, constituem corredores non-aedificandi, até a aprovacgéo do respetivo projeto de execugao,
as faixas em torno das mesmas com uma largura correspondente ao dobro da dimensao do perfil transversal
estabelecido no numero 1 do artigo 62°, exceto no caso do prolongamento da Av. D. Jodo em que a largura
da faixa é de 25m

De referir ainda, que nos termos do artigo 15° do regulamento, qualquer operagao urbanistica, instalagdo ou
atividade s6 pode ser viabilizada se o local onde se pretenda implantar dispuser de via publica de acesso com
caracteristicas apropriadas as exigéncias de circulagao e trafego por eles geradas, incluindo as relativas ao
dimensionamento da faixa de rodagem para veiculos de emergéncia, ou, quando tais vias ndo existirem, se
elas forem construidas concomitantemente com o proprio empreendimento.

Na planta de ordenamento s&o ainda identificados, como elemento informativo, os caminhos e percursos
pedestres homologados.
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3.2. Solo rustico

3.2.1 Aspetos gerais do solo rustico

Nos termos dos objetivos da rPDM_PD e das opg¢des de classificagdo e qualificagdo do solo anteriormente
descritas, a qualificagao proposta para o solo rustico € a seguinte:

= Espacgos agricolas;

=  Espacos florestais;

= Espacgos naturais e culturais;

= Espacgos de exploragao de recursos geoldgicos;
= Espacgos de ocupacgéo turistica;

» Areas de edificagéo dispersa.

Esta estrutura € muito semelhante a do PDM em vigor, tendo-se eliminado o desdobramento dos espagos
naturais e bem como a categoria de “usos especiais em solo rustico” que passaram a ficar integrados noutras
categorias de espago. Por outro lado, passam a ser delimitados os espagos de ocupagéao turistica (antes
inseridos em solo urbano) e as areas de edificagcao dispersa, que correspondem as areas com a mesma
classificagdo no POBHLSM.

Ja em termos regulamentares ha uma densificagdo do normativos quando a admissibilidade de usos
complementares e de usos compativeis no solo rustico, bem como a utilizagdo de parametros urbanisticos de
acordo com a legislagéo atual — por exemplo a utilizagdo da “altura da edificagdo” ou “da area de construgao”
invés de “cércea maxima” ou de “indice de construgdo bruto”. Foram ainda ajustados alguns parametros
indicadores com base na experiéncia da gestdo do anterior regulamento, mas sem relevancia em termos de
modelo territorial proposto.

Como se pode verificar nas figuras seguintes, com as alteragbes introduzidas na qualificagdo do solo,
registam-se ligeiras mudancas no peso que as diversas categorias assumem no solo rustico, destacando-se
0 aumento de 17% para 24% dos espagos naturais. Este aumento faz-se a conta de uma ligeira diminuicéo
das areas qualificadas como espacos agricolas e florestais.
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Figura 3.7_Graficos comparativos do peso das categorias do solo rustico no PDM em vigor e na proposta
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O capitulo do regulamento dedicado ao solo rustico contém um artigo com normas gerais relativas a esta
classe que ja existia no PDM em vigor e onde foram feitos alguns ajustamentos, destacando-se:

= A possibilidade de se condicionarem operagdes urbanisticas quando surjam ou se agravem
situagdes de riscos tais como movimentos de vertente, avanco das aguas do mar, entre outros;

= A exigéncia de projeto paisagistico das areas exteriores, que garanta uma boa integragao do
empreendimento na paisagem envolvente em todos os novos empreendimentos turisticos, quer
resultem de construgao nova, quer resultem de reconstrugao de pré-existéncias;

= O condicionamento da localizacdo de novos empreendimentos turisticos a um conjunto de
requisitos que visam a preservacao dos valores e da identidade da paisagem onde se inserem;

= Alintroducdo de normas relativas a instalagao de novas areas de exploragdo de massas minerais;

= A eliminacdo das referéncias ao nimero maximo de pisos ou altura da fachada na generalidade
das categorias, mantendo exclusivamente a altura da edificagdo maxima, considerando as
recentes alteragdes do Regime Juridico da Urbanizagao e da Edificagao.

Salienta-se que, de uma forma geral como ja se referiu anteriormente, o parametro do PDM em vigor relativo
ao numero de pisos foi substituido pelo parametro altura maxima da edificagdo. Tal alteragdo resulta da
alteracao recente do Regime Juridico da Urbanizacao e Edificagcao, que se traduz numa desvalorizagao, para
efeito do controle prévio das operagdes urbanisticas, das alteragdes do numero de pisos dos edificios,
colocando o enfoque na altura dos edificios.

Nas disposi¢cdes gerais associadas ao solo rustico foram eliminados dois artigos - rede viaria e
estacionamento e quintas com interesse patrimonial - que passaram a integrar outros titulos do regulamento,
de acordo com a reorganizagao geral proposta, tendo sido incluidos no titulo da programacéo e execugéo,
nomeadamente para no capitulo das normas de projeto, e no titulo das disposigdes de salvaguarda e
protecao, respetivamente.
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Procedeu-se ainda a reorganizagado de alguns artigos tendo em vista a sua simplificagdo, por exemplo
agregou-se num unico artigo designado “identificacdo e usos” admitidos na categoria o que estava no
regulamento atual disperso em dois artigos sequenciais, designados “identificacao” e “ocupacgdes e utilizagoes
interditas”

Quanto a delimitacdo espacial das diferentes categorias do solo rustico foram efetuados um conjunto de
alteragdes de acordo com os seguintes critérios:

= ajuste a nova cartografia em termos dos limites da linha de costa e administrativos;

= ajuste dos espacos naturais em torno das linhas de agua a nova rede hidrogréfica;

= incorporagcado em espagos agricolas, florestais ou naturais de areas anteriormente afetas ao solo
urbano devido a reducéo dos perimetros urbanos;

= ajuste dos espagos de exploragdo de recursos geoldgicos conforme descricdo que consta do
regulamento;

= inclusdo de areas de edificagdo dispersa por adequag¢do ao POBHLSC;

= ajuste dos espacos naturais as areas integradas no Parque Natural de Ilha.

3.2.2 Espagos agricolas

Os espacos agricolas sao areas com vocagdo dominante para a atividade agricola e pecuaria, que integram
os solos da Reserva Agricola Regional (RAR), assim como outras areas que atualmente ainda se mantém
com uso agricola, nomeadamente pastagens, coincidentes com areas de classe V de capacidade de uso do
solo e sem declives superiores a 30% (cerca de 16,5°), devendo por esse motivo manter a qualificacéo,
devendo ser acautelada a aplicagdo do Cadigo de Boas Praticas Agricolas e Ambientais.

Em termos gerais, a atual categoria de espacos agricolas mantém as areas delimitadas no PDM em vigor
como espacos agricolas, com ajustes pontuais em consequéncia de alteragbes na delimitacdo das categorias
adjacentes, em especial, dos espacgos naturais e culturais e do solo urbano, ou ainda decorrentes da propria
atualizacéo da RAR.

E ainda de salientar que, de acordo com a legislacdo em vigor, no ambito desta proposta, s&o reafectas a
RAR as areas que foram desafetadas no d&mbito do PDM em vigor e que, por falta de concretizagdo/ execugao
sao alvo de recondugao do solo urbano para solo rustico na presente proposta de ordenamento, passando a
estar qualificadas como espacgos agricolas — conforme descrito no subcapitulo 3.1.3.
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Figura 3.8_Distribuicao territorial dos espagos agricolas

Espacos agricolas

Elementos informaticos

[} Perimetro de ordenamento agrario

Em termos de regime de uso e ocupacao do territério é de referir que se mantém a remissao para o regime
da RAR das areas incluidas na referida reserva, tal como disposto no PDM em vigor.

Sob o ponto de vista da proposta regulamentar dos espacgos agricolas, salienta-se a eliminagéo do artigo 36.°
Edificacdo em nucleos rurais — que deixa de existir dentro da categoria espacgos agricolas, tendo-se adotado
por identificar uma categoria de uso do solo auténoma designada “areas de edificagdo dispersa”’ que
correspondem a areas particulares — nomeadamente os nucleos de Cerrado das Freiras e Cerrado da Ladeira,
localizados junto a lagoa das Sete Cidades cuja regime de edificabilidade consta do POBH da lagoa das Sete
Cidades.

Relativamente ao regulamento vigente as alteragdes que se propde sdo de pequenos ajustamentos de alguns
parametros urbanisticos que resulta da gestdo urbanistica do plano em vigor ou da alteragéo do indicador
urbanistico utilizado, conforme referido anteriormente. No ambito das alteragbes propostas acolhe ainda o
regime de edificabilidade definido na RAR, bem como as orientacdes do setor. Sintetizam-se seguidamente
os aspetos regulamentares mais importantes definidos para os espagos agricolas.

Neste contexto, nos espacgos agricolas as operagdes urbanisticas admitidas s&o as seguintes:

= QObras de construgdo, de reconstrucéo, de alteracdo e de ampliacdo de construgdes existentes,
necessarias a gestdo e exploragdo destas areas, incluindo estufas, instalacbes adstritas a
exploracéo, agroindustrias e habitagao;

= QObras de construgao e de ampliagdo de empreendimentos turisticos;

= QObras de construgao de equipamentos desportivos e outros equipamentos de interesse publico;

= |Instalagdo de espacos de recreio e lazer, miradouros e equipamentos de animagao turistica e
ambiental.

Sem prejuizo de outras condicionantes impostas pelo PDM, os parametros de edificabilidade a aplicar as
obras de construcdo e obras de ampliacdo de construgdes existentes, necessarias a gestao e exploragéo
destas éreas, incluindo estufas, instalagées adstritas a exploragéo, agroindustrias e habitacdo sdo os
seguintes:

= |nstalagbes de apoio a atividade agricola, agropecuaria e agroindustrias:
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— Area total de construgdo - 5000m?2;
— Altura da edificagdo maxima — 6,5,0m, correspondente a 1 piso, , exceto no caso de
instalagdes técnicas especiais como silos, depdsitos, torres de secagem entre outras;
= Habitagao:
— Numero maximo de fogos por unidade cadastral - 1;
— Indice de utilizacdo do solo maximo - 0,08;
— Area total de construgdo - 500m2;
— Altura da edificagcdo maxima — 8,0m, correspondendo a 2 pisos.

Relativamente a preexisténcias sempre que a area de construgao ja tenha esgotado o indice de utilizagdo do
solo aplicavel, permite-se a ampliacéo até 20m2 ou 10% da area de construcéo preexistente.

Relativamente ao licenciamento de novas estufas sdo estabelecidas as seguintes regras:

= indice de ocupagéo do solo - 60%;

= Afastamento minimo em relagcédo aos perimetros urbanos e a empreendimento turisticos - 20m;

= Afastamento minimo em relagdo a edificios classificados ou em vias de classificacdo e a a
empreendimento turisticos - 200m;

= Afastamento minimo em relagédo a plataforma de estradas da rede regional e da rede municipal —
20m e 10m, respetivamente;

* E da responsabilidade do proprietario da estufa a reposigdo do terreno no seu estado originario
depois de abandonada, considerando-se abandono a nao utilizagao destas unidades um ano apos
a ultima colheita;

= E da responsabilidade do proprietario da estufa garantir a correta integracdo no terreno e na
paisagem, o adequado tratamento de efluentes e a infiltragao/drenagem de aguas pluviais.

Sao excegdo ao exposto anteriormente, as estufas que sejam inseridas em areas onde existam estufas
tradicionais desde que repliquem o dimensionamento, e o sistema de construcdo e de materiais das estufas
tradicionais adjacentes e que cumpram os critérios de inser¢do urbanistica gerais definidos.

Para os obras de construcdo e de ampliagdo de empreendimentos turisticos e sem prejuizo de outras
condicionantes aplicaveis propdem-se os seguintes parametros de edificabilidade:

= TEReTH:
— Indice de utilizacdo do solo 0,25;
— Altura da edificagéo - de 8,0m, correspondendo a 2 pisos, sem prejuizo da altura da edificagao
correspondente a preexisténcia;
= Parques de campismo e caravanismo:
— Indice de utilizacdo do solo - 0,05;
— Altura da edificagédo — 5,0m, correspondendo a 1 piso.
= Nos estabelecimentos hoteleiros os parametros urbanisticos maximos admitidos sao os seguintes:
— Indice de utilizagdo do solo: 0,25, até um maximo de 3.200m2 de &area de construcao;
— Altura da edificagdo: 8 m, correspondendo a 3 pisos, admitindo-se o aumento adicional até
1m, quando tal seja comprovadamente necessario para instalagdes técnicas.
= Nos aldeamentos turisticos e apartamentos turisticos os parametros urbanisticos maximos
admitidos séo os seguintes:
— Indice de utilizagao do solo: 0,2, até um maximo de 1.000m2 de area de construgo;
— Altura da edificagao: 8,0m, correspondendo a 2 pisos.

Relativamente as obras de construgcdo de equipamentos desportivos e outros equipamentos de interesse
publico propdem-se 0s seguintes parametros urbanisticos:

* indice de ocupagéo do solo - 0,3;

= Altura da edificagdo — 11,5m, correspondendo a 3 pisos;

* indice de impermeabilizagéo do solo - 70%:;

= Garantir o adequado enquadramento paisagistico e a minimiza¢ao dos impactes ambientais;
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= Assegurar a integragcédo volumétrica e arquitetonica nas situagdes em que existam conjuntos de
edificagcbes agrupadas.

Por fim, em relagao as Instalacdo de espacgos de recreio e lazer, miradouros e equipamentos de animagao
turistica e ambiental, a proposta estabelece os seguintes os parédmetros de edificabilidade e urbanisticos:

= [ndice de ocupacdo do solo - 0,3;

= Altura da edificagédo - 8m, correspondendo a 2 pisos;

= [ndice de impermeabilizacdo do solo - 50%;

= Garantir o adequado enquadramento paisagistico e a minimiza¢ao dos impactes ambientais.

3.2.3 Espacos florestais

Os espacos florestais correspondem as areas do territério municipal que possuem aptiddes e caracteristicas
mais adequadas para o desenvolvimento da atividade florestal, nomeadamente no que respeita a capacidade
de uso do solo, destinando-se prioritariamente a produgéo, ao aproveitamento dos recursos florestais e a
salvaguarda do valor ambiental, em particular do solo e da agua, da diversidade ecoldgica e paisagistica.

Neste contexto, na sua delimitagao teve-se em consideragao os solos com aptidao florestal, correspondentes
a classe VI de capacidade de uso do solo, assim como as areas de declive superior a 30% (cerca de 16,5°),
e as areas de instabilidade de vertentes, tal como delimitadas na RE bruta, desde que n&o coincidentes com
0s espagos naturais e culturais. Integram, ainda, esta categoria de espago a area da Reserva Florestal de
Recreio do Pinhal da Paz e areas de povoamentos de florestais existentes, desde que, em termos de area,
sejam representativas do uso dominante.

Em comparagao com as areas de espacos florestais do PDM em vigor as alteragdes resultam essencialmente
do ajuste a capacidade de uso do solo, por um lado, e em consequéncia de alteragbes na delimitacdo das
categorias adjacentes em especial, dos espagos naturais e culturais e dos espacos agricolas.

Figura 3.9_Distribuigao territorial dos espagos florestais

Espacos florestais
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Em termos regulamentares a proposta € muito similar a vigente com as respetivas adaptacgdes ja referidas
tendo sido determinante as orientagdes do setor para a definicdo das areas de edificabilidade a propor.

Assim, nos espacos florestais as operacdes urbanisticas admitidas séo as seguintes:

= Obras de construgéo, de reconstrucéo e de ampliacdo de construgdes existentes, necessarias a
gestao e exploragao destas areas, incluindo habitacéo;

= Obras de construgédo, de reconstrugdo e ampliacdo de construgdes existentes destinadas a
miradouros e outras estruturas de apoio a atividades de animagao ambiental;

= Obras de construgao, de reconstrucao e de ampliagao de construgdes existentes para a instalagao
de empreendimentos de TER e TH;

= Instalacdo de equipamentos de interesse publico.

Sem prejuizo de outras condicionantes impostas pelo PDM, os parametros de edificabilidade a aplicar nas
obras de construcdo, obras de ampliacdo de construgdes existentes, necessarias a gestdo e exploragéo
destas areas, incluindo habitagdo s&o os seguintes:

=  Numero maximo de fogos por unidade cadastral - 1;
* [ndice de utilizacdo do solo maximo para habitagdo e instalacdes de apoio & atividade florestal -
0,05;
= Area total de construgdo:
— Habitagao - 300m2;
— Instalagbes de apoio a atividade florestal - 1000m2;
= Altura da edificagéo:
— Habitagao - 8m;
— Instalagdes de apoio a atividade florestal — 6,5m, correspondendo a 1 piso;

No caso de preexisténcias que ja tenha esgotado o indice de utilizagdo do solo ou area maxima aplicavel,
permite-se a ampliagdo até 20m2 ou 10% da area de construgao preexistente.

Sem prejuizo de outras condicionantes impostas pelo PDM, nas obras de construgéo e obras de ampliagao
de construgdes existentes destinadas a miradouros e outras estruturas de apoio a atividades de animagéao
ambiental a altura da edificagdo maxima é de 8,0m, correspondendo a 2 pisos.

Jano caso das obras de construgéo associadas a construgao ou ampliacdo de TER e TH a altura da edificagao
maxima é de 8,0m, correspondendo a 2 pisos, sem prejuizo da altura da fachada da preexisténcia e um indice
de ocupacéo do solo de 0,15.

Para a construcao de equipamentos de interesse publico aplica-se uma altura maxima da fachada de 11,5m.

Por fim, nas duas areas florestais situadas junto ao limite nascente do Concelho, designadamente na area
florestal do Livramento e na érea florestal junto ao Farropo/Fenais da Luz, aplicam-se os parametros de
edificabilidade definidos para os espacgos agricolas atendendo as caracteristicas presentemente das areas.

3.2.4 Espacgos naturais e culturais

Os espagos naturais e culturais correspondem aos espagos com importancia para a conservagado dos
recursos e do patrimonio natural e paisagistico existente e, num sentido mais lato, para a preservagao da
integridade biofisica e cultural do territério, integrando as seguintes areas:

= Areas integradas no Parque Natural da llha de Sdo Miguel: Monumento Natural da Gruta do
Carvao, Monumento Natural do Pico das Camarinhas — Ponta da Ferraria, Area Protegida para a
Gestdo de Habitats ou Espécies das Feteiras, Area Protegida para a Gestdo de Habitats ou
Espécies da Ponta do Escalvado, Area Protegida para a Gestdo de Habitats ou Espécies da Ponta
da Bretanha, Area Protegida para a Gestdo de Habitats ou Espécies da Ferraria, Area de
Paisagem Protegida das Sete Cidades, Area Protegida de Gestdo de Recursos do Porto das
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Capelas - Ponta das Calhetas e Area Protegida de Gestao de Recursos da Ponta da Ferraria -
Ponta da Bretanha;

= Sistema litoral, ou seja, as areas indispensaveis a utilizagdo sustentavel da orla costeira,
nomeadamente as areas naturais e culturais delimitadas no POOC de Sdo Miguel e nao incluidas
na alinea anterior;

= Sistema de lagoas: areas integradas no POBHL do Fogo, do Congro, de Sao Bras e das Serra
Devassa e no POBHL das Sete Cidades;

= Leitos e margens dos principais cursos de agua, correspondentes aos classificados nas ordens 3
e 4 de Strahler, e de outras ordens desde que em associagdo com galerias ripicolas, tal como
identificadas na planta da situagcéo existente (em anexo), bem como todos os cursos de agua e
respetivas faixas de protecéo delimitados no POOC de Sao Miguel.

Em comparagéo com as areas de espagos naturais do PDM em vigor as alteragdes resultam essencialmente
da atualizagéo da rede hidrografica e da opgao de considerar nesta categoria as galerias ripicolas associadas
aos principais cursos de agua, como o acima descrito, bem como na integragao do sistema litoral de acordo
com a revisao do POOC de Sao Miguel.

E ainda de referir que, apesar do zonamento do POBH da Lagoa das Sete Cidades, se manteve toda a area
como espago natural e cultural, tal como proposta no PDM em vigor. Esta opc¢ao, decorre do facto de se
assumir o POBHLSC como plano de hierarquia superior, ndao havendo necessidade de duplicar o seu
zonamento.

Figura 3.10_Distribuigao territorial dos espagos naturais e culturais

I =Ll ""K o Espagos naturais e culturais
b 5

Sob o ponto de vista regulamentar a proposta apresenta uma sistematizacao diferentes do atual regulamento,
mais simplificada, remetendo para a legislagédo especifica sempre que aplicavel, e destacando-se os principais
usos e parametros urbanisticos admitidos. Foram acolhidos e generalizados a todos os espagos naturais e
culturais os parametros estabelecidos no POOC de Sédo Miguel para as areas naturais e culturais de forma a
garantir equidade entre proprietarios em condigdes biofisicas e de valores patrimoniais idénticos.

Assim, constituem usos constituem usos dominantes e compativeis com os espagos naturais e culturais
qualquer intervengao nos espagos naturais e culturais que tenha como objetivos:
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= Apreservacao dos diferentes niveis e componentes naturais da biodiversidade, como a variedade,
a distribuicao e a estrutura das populagcdes animais e vegetais, com especial énfase nas plantas
e animais autéctones;

= A valorizagdo do patriménio cultural, a manutencdo das formas tipoldégicas do povoamento
presente, de forma a salvaguardar a qualidade da paisagem, a garantir o equilibrio das atuais
formas de uso do solo e a atender ao meio ambiente envolvente;

= A integridade estrutural e funcional dos habitats e comunidades presentes, em especial dos
habitats prioritarios;

= A valorizagdo do material genético presente, das espécies e populagbes, das comunidades e
ecossistemas, das estruturas e valores geoldgicos e do caracter da paisagem.

Sem prejuizo do disposto nos respetivos regimes juridicos instituidos, quer para o Parque Natural da llha Sao
Miguel, quer para o Plano de Gestéo para as areas terrestres do Parque Natural de ilha de Sao Miguel, quer
pelos POOC e os POBHL ou pelo regime juridico da conservacdao da natureza e da protecdo da
biodiversidade, nos espacgos naturais e culturais sdo permitidas as seguintes obras:

= Acessos pedonais ndo consolidados, trilhos pedonais interpretativos, trilhos ciclaveis desde que
devidamente balizados e zonas de estadia n&o consolidadas, os quais devem ser devidamente
sinalizados e complementados com painéis informativos;

= Construgcao de equipamentos de apoio a utilizacdo das areas, que centralize e sirva de suporte a
todas as atividades relacionadas, nomeadamente de divulgacao e sensibilizacdo dos visitantes,
de apoio ao material necessario para a preservagao da area e de suporte a outras atividades
secundarias previstas nos termos do regulamento, que possam coexistir com os objetivos de
protecao, dotando a area de infraestruturas minimas de utilizagdo, nomeadamente instalagdes
sanitarias;

= Intervencgbes de requalificacdo do espaco exterior, bem como de intervengdes de integragéo
paisagistica que visem valorizar o patrimonio existente;

= |nstalagdo de novos empreendimentos de TER e TH nos termos da legislagdo e desde que
resultem, exclusivamente, do aproveitamento de construgdes existentes.

Por outro lado, sao interditos os seguintes atos ou atividades nos espagos naturais e culturais:

= Introducdo de espécies exodticas invasoras, sem prejuizo das disposi¢cdes constantes nos planos
de gestao especificos aplicaveis;

= Introdugao de espécies exdticas nas margens dos cursos de agua, exceto quando forem espécies
de pequeno porte;

= Colheita, captura, abate ou detengdo de exemplares de quaisquer espécies vegetais ou animais
sujeitas a medidas de protecao, incluindo a destruicdo de ninhos e apanha de ovos, a perturbacao
ou destruicao dos seus habitats, com excecdo das agdes com fins cientificos devidamente
autorizadas pela secretaria regional com competéncia na area do ambiente;

= Extragado de inertes;

= Pratica de atividades desportivas motorizadas suscetiveis de provocar poluicdo ou ruido ou
deteriorarem os fatores naturais da area, sem parecer prévio favoravel do servico competente em
matéria de ambiente;

= Transformacdo de areas florestais para fins agricolas ou pastagens, sendo obrigatéria a
manutencdo dominante do uso florestal nas intervengdes de reconversdo ou reabilitagdo da
floresta.

Relativamente a esta ultima alinea propde-se que qualquer alteracdo do uso do solo que abranja mais de
40% da dimenséo do prédio e que envolva corte de arvoredo e a sua transforagao, € obrigatoriamente sujeita
a parecer prévio da Camara Municipal e demais entidades competentes, exceto nas areas abrangidas por
plano de gestao florestal vigente.

Quanto a edificabilidade sao permitidas obras de reconstrugédo, conservacgao, alteragdo e ampliagédo nos
termos seguintes.
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= Nas éareas naturais e culturais sdo permitidas as seguintes obras, sem prejuizo do disposto no
regime da reserva ecolégica, do dominio hidrico e de outros regimes aplicaveis, assim como de
outras disposig¢des do regulamento:

Obras de construgdo necessarias a gestao destas areas;

Obras de construgao destinadas a miradouros, apoios balneares e outras estruturas de apoio
a atividades de animagao ambiental;

Obras de ampliagcao, reconstrugéo ou alteragdo de construgdes existentes para a instalagao
de empreendimentos de TER, de estabelecimentos de restauracdo e bebidas e de
equipamentos coletivos quando situados fora de areas de risco natural;

Obras de ampliagdo, desde que localizadas fora das areas de risco natural e destinadas a
melhoria ou a criagao de condigbes de salubridade de habitagbes existentes;

Obras de conservacgao.

= As obras de ampliagado referidas sdo permitidas ndo podendo corresponder a um aumento total

de

area de construgdo superior a 16m2 e ao aumento do numero de pisos, exceto para as

edificacbes com areas inferiores a 36m2, as quais se admitem que possam ser ampliadas até ao
limite maximo de 52m2, ndo podendo, no entanto, corresponder ao aumento do numero de pisos.
= Nas edificagbes ja sujeitas a obras de ampliagéo nos termos dos numeros anteriores nao poderao
ocorrer novas obras de ampliagéo.
= Nos espacgos naturais e culturais sdo admitidas novas constru¢cdes de suporte a atividades
agricolas e/ou florestais com uma area total de construgdo de 30 m?, 1 piso e altura maxima de
5,0m, sem prejuizo do regulamento e da legislacao aplicavel, em especial a do dominio hidrico,

da

RE o de outros regimes especificos aplicaveis como € o caso dos planos especiais de

ordenamento do territério em vigor quando mais restritivos.

3.2.5

Espacos de exploragao de recursos geolégicos

Os espacos de exploracdo de recursos geoldgicos correspondem a areas ocupadas ou destinadas a
atividades de extragao de recursos minerais nao metalicos, em conformidade com os contratos de concessao
ou licencas de exploragédo nos termos da legislagdo aplicavel. Correspondem a areas preferenciais para a
atividade extrativa, podendo coexistir com outros usos compativeis, ficando sujeitas ao regime estabelecido
pelo PAE e pelo Regime Juridico de Revelagao e Aproveitamento de Massas Minerais na Regido Autonoma

dos Acores.
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Figura 3.11_Distribuigao territorial dos espagos de exploragdo de recursos geolégicos + areas de gestdo do PAE e Areas de
Integragcao Ambiental e Paisagistica do PAE
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'_;_-"”\ =S 'ﬁL [] Area de gestdo para a atividade extrativa
A~ o " Area de integragao ambiental e paisagisti

A proposta que se apresenta teve em consideracgao a legislagao especifica aplicavel, nomeadamente o PAE,
DLR n.19/2015/A de 14 de agosto, publicado posteriormente ao atual PDM.

Assim, nas disposi¢des gerais do solo rustico foram integradas as referéncias as normas que constam do
PAE para o caso da instalagdo de novas areas de extracdo de massas minerais.

Relativamente as exploragbes existentes a proposta evidencia as normas que mais diretamente se plicam,
nomeadamente:

= Nos espacos de exploragéo de recursos geoldgicos nao sdo permitidas alteragdes aos seus atuais
usos ou outras agdes que, pela sua natureza ou dimensao, comprometam o aproveitamento e
exploragéo dos seus recursos geologicos.

= As formas de exploragao a utilizar ndo podem em circunstancia alguma comprometer a vocagao
ou os usos dos espagos envolventes, ficando para tal a entidade responsavel pela exploragdo
obrigada a tomar as medidas necessarias para garantir esse objetivo, especialmente quando se
tratar de localizagdes nas proximidades de areas integradas em solo urbano ou de especial
sensibilidade ambiental ou paisagistica.

= Nestes espacgos s6 sao permitidas construgdes que se destinem a apoio direto a exploragao dos
referidos recursos e ainda, em casos devidamente justificados e como tal aceites pelo municipio,
as destinadas a instalacao de industrias de transformagao dos proprios produtos da exploragao.

= As exploragdes de recursos geoldgicos ndo licenciadas que, dada a sua fraca importancia
econdmica ou por se localizarem em zonas sensiveis do ponto de vista ambiental e ou geoldgico,
devem ser encerradas e recuperadas por parte de quem procedeu a sua exploragao.

= S&o encargos das entidades proprietarias das unidades a instalar, mediante compromisso formal
assumido por quem juridicamente as obrigue, a construgdo, manutengao e gestdo dos sistemas
que garantam de modo permanente e eficaz o controle e tratamento dos efluentes eventualmente
produzidos, a eliminagao de todas as formas de degradagcdo ambiental resultante da laboragao, e
a preservagao ou utilizagado sustentavel dos recursos naturais.
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=  Cumulativamente com o disposto anteriormente, na instalacdo e laboragdo das unidades
existentes ou a criar, bem como na recuperagado das areas esgotadas ou abandonadas, tém de
ser cumpridas todas as disposigdes legais e regulamentares em vigor aplicaveis a cada situagao
e atividade concreta.

Complementarmente, nas disposigdes gerais do solo rustico, sdo salvaguardadas nos termos do PAI, esta
atividade nas seguintes condigoes:

= As Areas de Gestéo delimitadas na planta de ordenamento localizam-se em espagos agricolas e
espacos florestais estdo delimitadas na planta de ordenamento.

= As areas de extragdo de massas minerais localizadas nas Areas de Gestdo aplica-se o Regime
Juridico da Revelagao e Aproveitamento de Massas Minerais na Regido Auténoma dos Acores,
em vigor, aprovado pelo Decreto Legislativo Regional n.° 12/2007/A, de 5 de junho, na sua
redagao em vigor.

= Nas Areas de Gestdo aplica-se o regime definido pelo regulamento para os espacos agricolas,
espacos florestais e espagos naturais e culturais, sempre que esse regime o permita, nos termos
da legislagao em vigor.

= Nas Areas de Gestao definidas pelo PAE, admitem-se usos compativeis com a respetiva categoria
de espago quando abrangem as areas preferenciais destinadas a extragéo de recursos minerais
ndo metalicos, correspondendo a unidades basicas de ordenamento que tém como objetivo
compatibilizar a maximizagcdo da exploracdo dos recursos minerais ndo metalicos com a
adequada estruturagao funcional do territério, conforme identificadas no PAE.

= Nas Areas de Gestdo e nas Areas de Integragdo Ambiental e Paisagistica do PAE, e no que se
refere ao regime juridico a observar na extracao de massas minerais, designadamente quanto ao
processo de licenciamento e regulamentagéo da atividade extrativa, sdao aplicaveis as normas de
execucgao constantes do Anexo | do Decreto Legislativo Regional n.° 19/2015/A, de 14 de agosto,
que aprova o PAE.

=  S3o0 admitidas novas areas de extragdo de massas minerais localizadas fora das Areas de Gestao,
até um limite de mais 10 %, nos termos e condi¢des definidos no PAE.

3.2.6 Espacos de ocupacao turistica

Os espagos de ocupagéo turistica, como ja referido, constituem uma categoria nova, introduzida na rPDM,
que nao constava do PDM em vigor, sendo que abrange duas areas distintas:

= A drea afeta ao campo de golfe da Batalha, que se prolonga para o Municipio da Ribeira Grande;
= A area afeta ao empreendimento turistico existente em Fenais na Luz, na Rua da Terga.

Estas areas foram delimitadas deste modo por motivos distintos: no primeiro caso para conferir coeréncia
com a proposta de revisao do PDM da Ribeira Grande; no segundo, para reconhecer a presenga de um
empreendimento existente que se encontra isolado que cujo recinto apresenta dimensao significativa.

O regime previsto para estas areas assume como destino de usos diretamente relacionados com a sua fungao
ou que sejam compativeis com a mesma, sendo admitidas as operacgdes urbanisticas de construgdo ou
ampliagdo de empreendimentos turisticos bem como a instalagédo de espagos de desporto, recreio e lazer,
miradouros, equipamentos de animagao turistica e ambiental e outros equipamentos de interesse publico. No
caso do golfe da Batalha, é imposta a sua manutengao, permitindo-se obras de reformulagéo e ampliagao.

Os parametros de edificabilidade previsto s&o o indice de utilizagdo que é distinto para cada area (Campo de
golfe da Batalha - 0,10, em articulagdo com revisdo do PDM da Ribeira Grande; Fenais da Luz — 0,25, para
permitir alguma ampliacdo da preexisténcia) e a altura da edificagdo maxima que em ambos os casos
corresponde a 3 pisos. As intervengbes devem garantir o adequado enquadramento paisagistico e a
minimizagcao dos impactes ambientais, assegurando a integragdo volumétrica e arquitetonica nas situagoes
em que existam conjuntos de edificagbes agrupadas.
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Figura 3.12_Distribuigao territorial dos espagos de ocupacao turistica

Espacos de ocupacao turistica

3.2.7 Areas de edificacdo dispersa

Tal como os espacos de ocupacao turistica, as areas de edificagdo dispersa constituem uma categoria nova,
introduzida na rPDM, que nao constava do PDM em vigor, correspondendo aos nucleos do Cerrado das

Freiras e Cerrado da Ladeira, localizados junto a Lagoa das Sete Cidades, em conformidade com POBH da
Lagoa das Sete Cidades.

Em termos de regime, a rPDM_PD remete para a aplicagdo dos parédmetros constantes do plano especial
referido.
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Figura 3.13_Distribuigao territorial das areas de edificagcdo dispersa

' Areas de edificacdo dispersa

3.3. Solo urbano

3.3.1 Aspetos gerais do solo urbano

Nos termos dos objetivos da revisdo e das opgdes de classificacdao e qualificacdo do solo anteriormente
descritas, a qualificagao proposta para o solo urbano é a seguinte:

= Espacos urbanos consolidados;
= Espacgos urbanos a consolidar:
- Tipo 1;
- Tipo 2;
- Tipo 3:
= Espacgos de equipamentos urbanos:
- Areas de equipamentos de utilizagdo coletiva;
- Areas verdes de protecdo e enquadramento;
- Areas verdes urbanas;
= Espacos polivalentes industriais, de servigos e de logistica;
= Espacgos de uso especial.

A comparagdo com o modelo de ordenamento do PDM em vigor, em termos quantitativos, apenas se
consegue através de uma simplificacdo das categorias e subcategorias deste ultimo, atendendo ao seu
elevado desdobramento. Por outro lado, a forma com a maior parte do solo urbano se encontra qualificada
no PDM em vigor, ou seja, separada em solos urbanizados e a urbanizar, ndo permite uma comparagéo direta
com as categorias da revisdo. Ainda assim, é possivel concluir o seguinte:

= Os espagos urbanos que se encontram numa situagao consolidada na rPDM sao ligeiramente
inferiores aos anteriormente considerados no solo urbanizado como destinados ao mix funcional, o
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que resulta dos critérios claramente distintos a que a sua delimitagdo obedeceu, n&o obstante alguma
similitude;

= Os espacgos urbanos a consolidar na rPDM sao superiores aos anteriormente destinados a
urbanizagao para usos habitacionais, o que decorre igualmente de critérios distintos estarem na base
da sua delimitagao;

= No seu total, os espagos consolidados e a consolidar da rPDM, apesar de terem um peso semelhante
no total do solo urbano, tém uma dimensao inferior aos espacos correspondentes do PDM em vigor,
0 que traduz a reducgao global dos perimetros urbanos (correspondendo a cerca de 530 hectares);

= Aarea destinada a equipamentos reduz de 6% para 4% do seu peso no solo urbano, correspondendo
a uma reducdo de 50% da area, que resulta da revisdo das areas de reserva para o efeito, mas
também da aplicagdo de critérios de delimitagéo distintos (veja-se capitulo 3.3.4);

= A area destinada a atividades econémicas aumenta ligeiramente o seu peso no total do solo urbano
embora na realidade tenha havido uma ligeira reducéo da sua area (10%);

= Em sentido oposto, os espacgos de uso especial sofrem uma ligeira redugcéo do seu peso no total do
solo urbano, mas a sua reducédo em area, resultante de ajustes cartograficos, € da ordem dos 25%;

= As areas verdes, no seu conjunto, sofrem um aumento de 40% em area, refletindo um aumento quer
nas areas verdes urbanas, quer nas de enquadramento.

Figura 3.14_Graficos comparativos do peso das categorias do solo urbano no PDM em vigor e na rPDM_PD
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O quadro seguinte contém os valores por categoria para as duas situagdes em anadlise, permitindo outras
comparagdes, uma vez que nela se encontram agrupadas/reorganizadas as categorias do PDM em vigor de
modo a aproxima-las das categorias da rPDM mais semelhantes.

Realga-se que a metodologia descrita no capitulo 3.1.4 resultou numa redugdo do solo urbano assim
classificado no PDM em vigor para 84% do mesmo, correspondendo essa redugéo a cerca de 750 hectares,
devendo-se 70% dessa reducao a redugao acima referida nas areas qualificadas como espacos consolidados
e a consolidar.
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Tabela 3.12_Quadro comparativo de areas das categorias do solo do PDM em vigor e da rPDM_PD

. . Solo Urbano - .
Solo Urbano - PDM em vigor area (ha) PDM PD area (ha)
areas historicas (SU) 136,17
areas mistas média densidade (SU) 187,18
?reas mistas alta de—n5|dade’(S‘U) ‘ 47,65 3269,10 Espagos urbanos 1485 97
(aSr?Ja)s de reconversao urbanistica da frente litoral 22,57 consolidados )
areas predominantemente habitacionais (SU) 1897,66 SO_|0
areas programadas (SU) 60,85 urbg:r;gzzado
areas habitacionais de nivel | (r) 284,6 2721,97
areas habitacionais ou mistas de nivel Il (SUP) 282,75 .
solo cuja

areas habitacionais ou mistas de nivel lll (SUP) 65,58 urbanizagao
areas habitacionais ou mistas de nivel IV (SUP) 45,74 | €possivel | | Espagos urbanos a 1236.70
- P - - programar consolidar ’
areas habitacionais ou mistas de nivel V (SUP) 51,19 917.02
areas habitacionais ou mistas de nivel VI (SUP) 52,65
areas com interesse cultural, patrimonial e

O 134,51
paisagistico (SU)
areas de equipamentos coletivos (SU) 147,14
areas para habitagao social e equipamentos A d ;

- 68,50 reas de equipamentos
coletivos (SUP) i i 270.2 de utilizagdo coletiva 137
areas de reserva para equipamentos coletivos 54.59
(SUP) ’
areas para atividades econémicas propostas Espagcos polivalentes
(SUP) 212,96 212,96 industriais, de servigos e 201,64
e logistica
de logisti
Areas verdes urbanas (EE) 44,40 44,40 Areas verdes urbanas 77‘88
areas verdes de enquadramento (EE) 36,13 Areas verdes de
- = 92,37 protegéo e 112,42
Areas verdes de protecéao (EE) 56,24 enquadramento
uso especial em solo urbano (SU) 314,08 | 314,08 Espagos de uso 230,51
especial

area turistica do campo de golfe da Batalha (SUP) 47,13 47,13
TOTAL 4250,26 | | 3481,43 |

*SU — solo urbanizado / SUP - solo cuja urbanizagao € possivel programar / EE - estrutura ecoldgica

A maior parte dos artigos que constavam do capitulo das disposi¢des gerais do solo urbano no PDM em vigor
foi eliminada ou passou para outros capitulos do regulamento. Relativamente aos artigos eliminados, importa
referir:

= Ocupacgoes e utilizagdes interditas - eliminado por se considerar que tais normas constam da lei geral;

= Grutas e cavidades naturais - eliminado uma vez que tais salvaguardas passaram a integrar a planta
de condicionantes;

= Areas de uso restrito identificadas no POOC - eliminado porque a articulagdo com o novo POOC foi
garantida de outro modo;

= Obras de construgdo nova - eliminado, tendo apenas uma parte do seu conteudo sido integrado
noutro artigo (n.° 2 passou para exigéncias de infraestruturacao);

= Expressao arquiteténica — eliminado pois o n.° 2 decorre da lei e 0 n.° 1 passou a integrar outras
disposigdes sobre a integracéo urbanistica;

= Empreendimentos turisticos e equipamentos - eliminado por ter sido tomada opg¢ao de ndo majorar a
edificabilidade para este uso;

= |ncentivos a reconversdo urbanistica de solos ocupados por atividades industriais e/ou de
armazenagem - eliminado por ter sido tomada opgao de n&do majorar a edificabilidade para este uso;

= Equipamentos técnicos especiais - eliminado, sendo a preocupagdo em causa sido salvaguardada,
de forma mais genérica, no novo artigo relativo a altura dos edificios;

= |ncentivos a construgado de habitagdo social - eliminado, tendo, no entanto, sido mantidos alguns
incentivos a habitacéo, ainda que noutros moldes, em algumas categorias do solo urbano;

= Rede viaria e estacionamento — eliminado dado o tema ser tratado noutro capitulo.

Ja no que respeita aos artigos que mudaram, mesmo que parcialmente, de localizagéo no articulado, salienta-
se:
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= Zonas de risco - passou a constar, com outro conteudo, das disposi¢des de salvaguarda e protegao

= Operagdes de demolicdo — passou a constar das condi¢des gerais

= Obras de alteracdo ou de ampliagédo - passou a integrar o regime dos valores patrimoniais, dado
incidir exclusivamente na categoria de areas historicas

= Edificabilidade - foi substituido pelo artigo determinagédo da edificabilidade inserido nas condicdes
gerais

= Quintas com Interesse Patrimonial e Solares — passou a integrar o regime dos valores patrimoniais

= Parémetros de dimensionamento dos espacgos verdes e de utilizagado coletiva, infraestruturas e
equipamentos de utilizagéo coletiva — passou a integrar as normas de projeto.

Os artigos relativos a ocupacgao de logradouros existentes, alinhamentos, cércea e industrias e armazéns
mantém-se neste capitulo com reformulagédo de conteldo nos seguintes termos:

= Alinhamento de fachadas — artigo cujo conteudo foi significativamente alterado tendo por base a
pratica da gestdo urbanistica municipal; o valor de 14m definidos para a profundidade maxima das
construgcbes apresenta-se como 0 valor necessario para o cumprimento da legislagao relativa as
acessibilidades, especialmente no caso de ser previsto um lugar de garagem, parédmetro que foi
repescado do regulamento do plano de urbanizagao em vigor;

= Altura dos edificios — artigo que substitui o artigo “cércea”, cujo conteudo foi significativamente
alterado tendo por base a pratica da gestédo urbanistica municipal;

= Edificagdo em situagdes de colmatagéo urbana — artigo introduzido que, apesar de conter algumas
normas que ja constavam do PDM em vigor, alarga a aplicacdo dos critérios de edificabilidade
qualitativos a uma area mais vasta, suportada nas definicbes de colmatagao, frente urbana e frente
urbana consolidada introduzidas nas definigdes, agora em anexo;

= QOcupagéo dos logradouros — artigo quase idéntico ao do PDM em vigor, com ligeiros ajustes;

= Industria - artigo que substitui o artigo industria e armazéns” cujo conteudo foi significativamente
alterado tendo por base a pratica da gestédo urbanistica municipal e a legislagéo vigente; ademais, a
alteracao visa a eliminagao da interdigdo de fixagao de novas industrias em solo urbano.

3.3.2 Espacgos urbanos consolidados

Os espacgos urbanos consolidados correspondem as areas edificadas da cidade de Ponta Delgada e dos
restantes aglomerados populacionais do concelho que apresentam um tecido urbano estabilizado e as
respetivas frentes urbanas total ou maioritariamente ocupadas por edificagcbes ou comprometidas,
constituindo a parte mais significativa do solo urbano.

Em termos de funcbes, estes espagos destinam-se a varios usos desde que compativeis com o uso
habitacional, admitindo-se, nomeadamente, os equipamentos coletivos, o comércio e os servigos, 0s
empreendimentos turisticos, bem como industrias compativeis com o uso habitacional.

N&o sendo plausivel comparar a delimitagdo desta categoria com nenhuma outra do PDM em vigor, pois 0s
critérios sao distintos, € de salientar que estas areas resultam, grosso modo, da analise efetuada no ambito
da planta da situagdo existente. De qualquer forma, a sua delimitagdo corresponde parcialmente e
genericamente, as seguintes categorias do PDM em vigor: areas historicas, areas habitacionais, areas a
reconverter e areas mistas.

Atendendo a forte ocupagédo edificada desta categoria, o regulamento determina que os critérios de
edificabilidade principais a aplicar sdo os do regime estabelecido no artigo 34°, de edificagao em situagéo de
colmatagao urbana. Num segundo plano, séo definidos parametros quantitativos (altura da fachada e indice
de ocupacéo do solo).

No aglomerado das Sete Cidades, cujo limite do perimetro urbano esta contido maioritariamente nas areas

edificadas definidas no POBH da Lagoa das Sete Cidades, aplicam-se exclusivamente os parametros de
edificabilidade constantes do mesmo até a elaboracéo do respetivo Plano de Pormenor.
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Figura 3.15_Espacos urbanos consolidados

B Espacgos urbanos consolidados

3.3.3 Espacgos urbanos a consolidar

Os espacos urbanos a consolidar correspondem as areas adjacentes aos espagos urbanos consolidados, que
se encontram infraestruturadas e que apresentam uma ocupacéo parcial e areas intersticiais com alguma
dimensdo, permitindo obras de construcdo de tipologia diversa, contribuindo para a densificagcdo dos
aglomerados urbanos e a viabilizagdo da manutencgéo das infraestruturas existentes.

Tal como na categoria de espagos urbanos consolidados, também os espagos urbanos a consolidar tiveram
por base a situagcdo existente, conforme se encontra retratada na planta respetiva, sendo que a sua
delimitagdo incorpora uma componente prospetiva e associada a oferta de solo, por um lado, e a qualificagcéo
do tecido urbano, por outro.

Os espacos urbanos a consolidar destinam-se aos mesmos usos que os espagos urbanos consolidados,
sendo o que os distingue reside no modelo de regulacéo da edificabilidade. Com efeito, salvo as situa¢des
excecionais em que a situagcao de uma dada parcela se enquadre no conceito de edificagdo em situagéo de
colmatagédo, nos espagos urbanos a consolidar a edificabilidade é regulada através de parametros
quantitativos.

Porque a realidade urbanistica assume caracteristicas distintas na cidade e nos restantes aglomerados e,
ainda, porque na cidade existem locais com condi¢cbées para uma maior densificagdo urbana, esta categoria
subdivide-se em 3 subcategorias — tipo 1, tipo 2 e tipo 3 — sendo que no caso desta ultima, se prevé uma
subdivisdo em 5 area as quais se associam parametros distintos.

As areas urbanas a consolidar de tipo 1 correspondem a maioria dos espagos urbanos a consolidar do
concelho, onde a estrutura de ocupagéo se encontra definida, contendo margem para preenchimento de
vazios de reduzida dimensé&o.

Esta subcategoria corresponde, em conjunto com os espagos urbanos consolidados, a quase totalidade do
solo urbano nos aglomerados rurais, classificados como espacos habitacionais no PDM em vigor, sendo que
algumas areas onde n&o houve ocupagéo e que se encontram em locais periféricos, deixaram de integrar
solo urbano. Na cidade alargada de Ponta Delgada, apenas integram a categoria de areas urbanas a
consolidar de tipo 1 areas localizadas nas freguesias periféricas, nomeadamente, Relva, Arrifes, Covoada,
Faja de Cima, Faja de Baixo, S, Roque e Livramento. Uma parte destas areas encontravam-se classificadas
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no PDM em vigor como solos cuja urbanizagéo é possivel programar — areas habitacionais ou mistas de nivel
1,2e3.

E, portanto, nesta subcategoria que se encontram os parametros de edificabilidade mais préximos da situagéo
existe na maior parte do solo urbano: altura da fachada de 11,5m, correspondendo a 3 pisos e indice de
ocupacao do solo de 50%.

Por sua vez, as areas urbanas a consolidar de tipo 2 correspondem a areas que apresentam um elevado
valor cultural e/ou paisagistico, nomeadamente pela presenca de culturas e estufas tradicionais de ananas.
Esta subcategoria aplica-se exclusivamente a cidade pois corresponde, grosso modo, a area classificada no
PDM em vigor como areas com interesse cultural, patrimonial e paisagistico que é ligeiramente reduzida.
Trata-se, efetivamente, de uma area com forte ocupacao por estufas, mas que tem registado uma grande
dinamica de procura em termos habitacionais e turisticos, o que justifica a revisdo do respetivo regime.

Em termos regulamentares, salientam-se as principais alteragdes face ao regime em vigor: maior diversidade
de func¢des admitidas; ligeiro aumento da edificabilidade (de 0,15 para 0,20 e 0,20 para 0,25). De resto, foram
mantidas as preocupagbes de salvaguarda do regime anterior, tendo ainda sido clarificada a néao
contabilizagdo da area das estufas para o calculo da edificabilidade admitida.

Por ultimo, as areas urbanas a consolidar de tipo 3 correspondem a areas infraestruturadas de maior
dimenséao e que, por isso, admitem operagdes urbanisticas significativas no contexto da cidade, carecendo
de estruturacao prévia ou que pressupdem operagdes de reconversio do edificado existente. Trata-se de um
conjunto de espacos localizados na cidade em locais classificados no PDM em vigor como areas
habitacionais, areas mistas ou areas programadas do solo urbanizado ou, ainda, como solo cuja urbanizagao
€ possivel programar, nas varias categorias de diferentes densidades.

O objetivo da delimitacdo de tais areas, ndo obstante o seu reduzido grau de ocupacgdo, prende-se com o
reconhecimento do seu potencial enquanto espacos de densificacdo urbana e/ou de colmatacéo do tecido
urbano em areas infraestruturadas e centrais. Nestas areas pretende-se criar condigdes para a ampliacéo e
diversificagao da oferta habitacional, em paralelo com outras fungdes. Atenta a localizagao e enquadramento
urbano de cada uma destas areas foram definidas diferentes intensidades urbanas as quais correspondem a
5 volumetrias, sem variagcéo do indice de ocupacéo que é de 60%. Assim sao a cada area corresponde uma
das 5 alturas de fachada com o equivalente nimero de pisos:

=  Zona A - 11,5m/3 pisos;
= Zona B - 14,5m/4 pisos;
= Zona C - 20,5m/6 pisos;
= Zona D - 26,5m/8 pisos;
= Zona E - 32,5m/10 pisos.

Uma parte destas areas correspondem a Unidades Operativas de Planeamento e Gestado, sempre que existe
a necessidade de desenho urbano.
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Figura 3.16_Espacos urbanos a consolidar

Areas urbanas a consolidar
[ Tipo |

[ Tipo Il

9 Tipo 1l

3.3.4 Espacos de equipamentos urbanos

Os espacos de equipamentos urbanos correspondem a um conjunto de areas distribuidas pelos varios
aglomerados urbanos do concelho, mas especialmente concentradas na cidade de Ponta Delgada, que
acolhem ou se destinam a acolher areas de utilizag&o coletiva, sejam equipamentos coletivos ou areas verdes
urbanas e/ou areas verdes de protegdo e enquadramento.

Ao contrario das categorias anteriormente referidas, os espagos de equipamentos urbanos apresentam um
regime funcional mais restrito, sendo o seu regime de edificabilidade adequado a tal especificidade.

Atenta a natureza diversa desta categoria, ela integra 3 subcategorias:

= As areas de equipamentos de utilizagéo coletiva correspondem a grandes areas afetas a esta fungéo
e para as quais se prevé a sua manutengao e eventual ampliagao;

= As areas verdes de protegdo e enquadramento correspondem a areas verdes com declives muito
acentuados inseridas no solo urbano, constituindo-se como referéncias da paisagem urbana,
abrangendo a areas envolventes a linhas de agua e a infraestruturas rodoviarias;

= As areas verdes urbanas correspondem a jardins publicos e jardins afetos a equipamentos de
utilizac&o coletiva ou servigos publicos, localizados na cidade de Ponta Delgada.

As areas de equipamentos de utilizacdo coletiva vém substituir, de certa forma, as areas afetas a
equipamentos no PDM em vigor, ou seja, as areas de equipamentos coletivos em solo urbanizado e areas
para habitacao social e equipamentos coletivos e areas de reserva para equipamentos coletivos em solo cuja
urbanizacao é possivel programar. No entanto, foi aplicado um critério de dimens&o que conduziu a anulagao
de algumas destas areas com area inferior a 10.000m2 (considerando a escala do PDM). Por outro lado,
apenas se consideraram equipamentos efetivamente existentes.

Em termos de regime, estas areas admitem a instalagao de comércio/servigos, bem como de habitacdo desde
que a area de construcao respetiva nao consuma mais do que 20% da area de construgao total admitida para
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a parcela em causa. Este regime funcional ja constava do PDM em vigor, tendo a percentagem referida sido
introduzida para clarificar a norma preexistente.

Ja no que respeita aos parametros de edificabilidade a alteragao teve por base uma clarificacéo da forma de
calculo da altura da edificagdo, mantendo, contudo, o principio constante do PDM em vigor, que se traduz
numa ligeira elevagéo face ao que existe na envolvente. Por outro lado, em invés de se aplicar o indice de
construcdo, adotou-se um indice de ocupacdo do solo, a semelhanga das categorias principais do solo
urbano, tendo-se assumido que estas areas carecem de maior area de implantagao do que as restantes, logo,
dispde de um indice de ocupacéo ligeiramente superior (70%). A norma relativa a reversao foi mantida, mas
clarificada.

As areas verdes de protecdo e enquadramento substituem, por sua vez, as areas anteriormente
classificadas nas categorias de areas verdes de protecao e areas verdes de enquadramento dos solos afetos
ao espago publico ou com especial interesse ambiental ou paisagistico. Contudo, as alteragbes sao
significativas. Por um lado, passaram a incluir areas em praticamente todos os aglomerados urbanos, dada a
insercdo da envolvente das principais linhas de agua nesta categoria (no PDM em vigor, estas categorias
apenas existem na cidade). Por outro, as areas verdes de protecdo do PDM em vigor passaram na sua quase
totalidade a solo rustico, tendo-se redefinido/atualizado a categoria de areas verdes de enquadramento o que
resultou na sua ampliagéo generalizada.

Em termos de regime, os usos e tipos de intervencdo admitidos foram mantidos tendo-se acrescentada a
possibilidade de poder ser mantido um uso agricola preexistente. De igual forma, foi mantido o seu caracter
non aedificandi assim como as regras para a ampliagdo das preexisténcias.

Ja no que diz respeito as areas verdes urbanas, a categoria equivalente do PDM em vigor foi sujeita a
atualizacéo dos poligonos tendo por base as areas minimas de representacéo e a situagao existente, tendo
resultado num aumento significativo de area. O regime proposto ndo contempla alteragées face ao
preexistente.

Figura 3.17_Espacos de equipamentos urbanos
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3.3.5 Espacos polivalentes industriais, de servigos e de logistica

Os espacos polivalentes industriais, de servigos e de logistica correspondem as areas destinadas a instalagao
de empresas industriais e de servigos, bem como de unidades de armazenagem e transferéncia, integradas
nas cadeias logisticas regionais ou locais. Esta categoria vem substituir as areas para atividades econdémicas
propostas dos solos cuja urbanizagao é possivel programar do PDM em vigor.

Enquanto no PDM em vigor, estas areas eram assumidas como propostas, atualmente elas encontram-se
total ou parcialmente concretizadas no terreno, pelo que o modelo de ordenamento reconhece a sua
presenca. As areas delimitadas sdo atualizadas e acrescidas de outras que apresentam dimenséo e forte
concentracéo deste tipo de usos.

Assim, os espacos polivalentes industriais, de servi¢cos e de logistica abrangem as unidades empresariais
desta natureza efetivamente existentes, localizados essencialmente nas freguesias da cidade de Ponta
Delgada. Destacam-se pela sua dimensdo, a area envolvente ao aeroporto e a area onde se localiza o Azores
Park. Nesta ultima, a area anteriormente afeta a essas fungdes no PDM em vigor foi reajustada de modo a
abranger a parte ja servida por infraestruturas que se encontra parcialmente ocupada. Ainda assim, sao
mantidas algumas areas disponiveis de modo a admitir a instalagéo de novas empresas, sendo que uma parte
significativa das mesmas é objeto de compromisso urbanistico.

Em termos de regime, admite-se a instalagdo de outros usos como comércio/servigos, equipamentos de
utilizacdo coletiva, bem como alojamento para o pessoal de vigilancia quando justificavel. O regime em vigor
foi apenas atualizado atendendo a legislagéo aplicavel.

Ja no que se refere a edificabilidade, o regime sofreu ajustamentos semelhantes as restantes categorias do
solo urbano, nomeadamente ao nivel do tipo de parametros utilizados. Em termos gerais, os indicadores
urbanisticos que conformam a edificabilidade foram mantidos assim como foram mantidas algumas das
normas de salvaguarda da integracéo paisagistica.

Figura 3.18_Espacos polivalentes industriais, de servigos e de logistica
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3.3.6 Espacgos de uso especial

Os espacos de uso especial correspondem a um conjunto de infraestruturas estruturantes de importancia
supramunicipal, designadamente o Aeroporto de Ponta Delgada, o Porto de Ponta Delgada e outras
infraestruturas portuarias, o Ecoparque de S. Miguel e diversas instalagdes militares.

Esta categoria corresponde aos usos especiais em solo urbano do PDM em vigor, cujos limites foram
atualizados. A principal diferenga em termos de delimitacdo é o facto de terem sido eliminadas duas areas
previstas para instalagdes militares que passaram a integrar o solo rustico.

Nos espagos de uso especial sdo permitidos os usos e as ocupacgdes diretamente relacionados com a sua
fungdo ou que sejam compativeis, de acordo com os instrumentos que regulamentam as respetivas
atividades, admitindo-se a coexisténcia de outros usos quando estiverem funcionalmente associados aquelas
fungdes ou que possam constituir atividades complementares da mesma. Este regime n&o estava clarificado
no PDM em vigor.

Figura 3.19_Espacos de uso especial

f ; t',ﬁrl : I Espacos de uso especial

3.4. Disposi¢oes de salvaguarda e protecao

3.4.1 Estrutura Ecolégica Municipal

A estrutura ecoldgica municipal € constituida pelo conjunto de areas que tém por fungéo principal contribuir
para o equilibrio ecoldgico e para a protegéo, conservagao e valorizagdo ambiental e paisagistica dos espagos
rusticos e urbanos, e a sua delimitagcdo no ambito da rPDM_PD teve em consideracdo as orientagoes
expressas no PROTA e o conceito de continuidade.

A estrutura ecoldgica municipal proposta para Ponta Delgada integra as seguintes areas:
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= Espacos naturais e culturais, que correspondem as areas nucleares de conservagao da natureza
e as principais areas ecoldgicas complementares a que se refere o PROTA;
= Qutros sistemas que integram a reserva ecolégica, nomeadamente os corredores ecoldgicos

inseridos em solo urbano;
= Asareas que integram a RAR incluidas nos espacgos agricolas, que correspondem as outras areas
de protecgéao e valorizagao a que se refere o PROTA.

Esta estrutura ecolégica compreende dois niveis:

= Estrutura ecoldgica fundamental — correspondente aos espagos naturais e culturais identificados
na planta de ordenamento |;
= Estrutura ecolégica complementar — integra a RAR e os restantes sistemas da RE identificados

na planta de condicionantes.

O regime das areas da estrutura ecolégica municipal corresponde ao definido para as categorias de espagos
e outras componentes espaciais que a integram, articulada com os regimes legais aplicaveis.

A planta com a proposta de estrutura ecolégica municipal encontra-se em anexo ao presente relatorio.

Figura 3.20_Estrutura ecolégica municipal

I Estrutura ecoldgica fundamental
Estrutura ecolégica complementar

3.4.2 Valores patrimoniais

O concelho de Ponta Delgada possui diversos imdveis classificado que se encontram representados na planta
de condicionantes e que dispde de protegdo legal. A respetiva identificacdo encontra-se em anexo ao
regulamento.

Para além desses, a rPDM_PD mantém a opg¢éo de salvaguarda de outros imoveis em linha com o que ja
constava do PDM em vigor. Deste modo, sdo consideradas as quintas e solares com interesse patrimonial e
um conjunto de outros imoveis identificados na Planta do Patrimoénio Arquitetonico que integra o PDM em
vigor, bem como as quatro areas historicas nele delimitadas.
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Nesse sentido, foi atualizada a lista de quintas e solares bem como de iméveis com valor arquiteténico do
PDM em vigor, tendo em conta as alteragdes a nivel do patriménio classificado.

A planta de ordenamento Il e o regulamento identificam separadamente as quintas e os solares de interesse
patrimonial e os nucleos histéricos e imoveis com valor patrimonial. Tal individualizagdo da continuidade a
organizagao das disposigdes regulamentares que ja constava do PDM em vigor, na medida em que dispde
de regras distintas.

Assim, sdo identificadas 27 quintas e solares cujo normativo é baseado no que se encontra em vigor (artigos
18° e 53°), com ligeiros ajustamentos uma vez que se procurou compilar num Unico artigo as normas que se
encontravam dispersas em solo rural e urbano, para além de se adequarem os parametros aos utilizadas na
rPDM_PD.

Ja o normativo relativo aos 4 nucleos historicos e dos 143 imoveis com valor patrimonial baseia-se no artigo
46° do PDM em vigor.

A principal alteragdo efetuada nos respetivos regimes reside na aplicagdo das disposi¢cdes de salvaguarda
antes aplicadas apenas aos imoveis com valor patrimonial que passa a aplicar-se igualmente as quintas e
solares.

Figura 3.21_ Distribuicao dos valores patrimoniais, por tipologia

o o \Ev\.—-\_ 2 Patriménio classificado
- %"‘( % |movel de interesse municipal
i—wi\\v ) = Imével de interesse plblico

Monumento regional

Elementos informativos

o Qutros imoveis

& Quintas e solares
Areas individuais de protegio
I Nucleos historicos

3.4.3 Areas de risco natural

As areas identificadas na planta de ordenamento como areas de risco natural, tanto no solo urbano como em
solo rustico, correspondem as seguintes situagoes:

= Zonas ameacgadas por galgamentos ou inundagdes costeiras, que correspondem a areas suscetiveis
de serem invadidas pelo avango das aguas do mar em caso de tempestades, nomeadamente as
areas contiguas as margens das aguas do mar que, em fungéo das suas caracteristicas fisiograficas
e morfolégicas, evidenciam elevada vulnerabilidade a ocorréncia de inundagbes por galgamento
oceanico;
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= Zonas ameagadas por cheias e inundagdes, que correspondem a areas suscetiveis de serem
invadidas pelas aguas dos cursos de agua quando ocorrem cheias extraordinarias, inundagbes ou
tempestades, nomeadamente as areas contiguas as margens dos cursos de agua e respetivas zonas
adjacentes que evidenciam elevada suscetibilidade a ocorréncia de inundagdes;

= Zonas ameacadas pela instabilidade de arribas e vertentes, que correspondem a areas identificadas
como de suscetibilidade elevada a ocorréncia de movimentos de vertentes;

= Areas ameacadas por desgaseificacdo difusa — concentragdo, que correspondem a areas suscetiveis
de ocorrerem gases emitidos por vulcées de modo difuso através dos solos e nascentes de agua
termal e gasocarbodnica que evidenciam elevada suscetibilidade a ocorréncia de desgaseificacao
difusa.

As areas consideradas estao devidamente articuladas com as orientagdes constantes do PRAC, bem como
nos planos especiais de ordenamento do territério, nomeadamente a alteragcdo ao POOC de Sao Miguel,
publicada através do Decreto Regulamentar Regional n.° 9/2025/A, de 20 de fevereiro, no Diario da Republica
n.° 36 (12 série).

Figura 3.22_Distribuicao territorial das areas de risco natural

o, Areas de risco
: [I1J zonas gadas por galg tos ou inundacées costeiras
Zonas ameagadas por instabilidade de arribas e vertentes
[°7] Zonas ameagadas por cheias ou inundagées

Areas ameagadas por desgaseificagdo difusa

Nas éareas de risco natural integradas em solo urbano devem ser minimizadas as situagdes de risco de
pessoas e bens, privilegiando-se os usos e as intervengbes de requalificacdo e integracdo urbanistica do
espaco publico e dos logradouros existentes, que nao impliquem a construgéo de novos edificios, desde que
sejam garantidas as condicbes de escoamento das aguas superficiais e acautelados os riscos de
estabilizagdo de vertentes adjacentes, quando for o caso.

Sem prejuizo dos regimes especificos do dominio hidrico e de outros aplicaveis, nas areas de risco natural
integradas em solo urbano, as obras de urbanizagéo, de construgao, alteracdo, ampliagéo e reconstrugédo nas
edificacoes existentes, devidamente legalizadas e independentemente do uso associado, regem-se pelas
seguintes disposicdes:

a) Séo interditas obras de constru¢ao e de urbanizagéo

b) Sao admitidas obras de alteragao, reconstrucdo e ampliagdo nos termos das alineas seguintes;
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c) As obras de ampliagao sédo permitidas, ndo podendo corresponder, por prédio, a um aumento de area
total de construgéo superior a 16m? e ao aumento do nimero de pisos;

d) Excetuam-se da alinea anterior as situa¢des onde ja tenham ocorrido ampliagdes durante o periodo
de vigéncia do Plano de Ordenamento da Orla Costeira Trogo Feteiras / Lomba de Sao Pedro,
publicado pelo Decreto Regulamentar Regional n.° 29/2007/A, de 5 de dezembro, e do Plano de
Ordenamento da Orla Costeira Trogo Feteiras/ Fenais da Luz/ Lomba de Sao Pedro, publicado pelo
Decreto Regulamentar Regional n.° 6/2005/A, de 17 de fevereiro.;

e) Excetuam-se ainda da alinea c) do presente numero, por prédio, as edificacdes com areas inferiores
a 36m?, as quais se admite que possam ser ampliadas até ao limite maximo de 52m?, bem como as
situagcdes que resultem da aplicacdo de regulamentacdo especifica associada a atividades
econdmicas, desde que devidamente justificado, ndo podendo corresponder ao aumento da altura da
edificagao;

f) Nas edificagcbes ja sujeitas a obras de ampliagdo nos termos das alineas c) e e) do presente numero
nao poderao ocorrer novas obras de ampliacao;

g) As obras de alteragao, reconstrucdo e ampliagdo devem observar as caracteristicas das construgcoes
existentes, tendo em especial atengao o patriménio arquiteténico, vernaculo e erudito;

h) As obras de reconstrucdo e de alteragdo na area de intervencdo do POOC s6 sdo admitidas em
preexisténcias comprovadamente anteriores a entrada em vigor do Plano de Ordenamento da Orla
Costeira Trogo Feteiras / Lomba de Sdo Pedro, publicado pelo Decreto Regulamentar Regional n.°
29/2007/A, de 5 de dezembro ou que tenham sido devidamente licenciadas em datas posteriores a
sua publicagao.

A alteracao dos limites das areas de risco natural definidas na planta de ordenamento pode ocorrer mediante
a elaboragéo de cartografia de pormenor de risco a ser incorporada no ambito da elaboragdo de um plano
territorial, em conformidade com a legislagao existente.

Excecionalmente, nas areas ameacgadas pela instabilidade de vertentes em solo urbano integrado na area de
intervencdo do POOC e enquanto nao existir a cartografia de pormenor de risco e o plano territorial atras
referidos, admitem-se obras de construgédo e obras de urbanizagdo e de ampliagdo, desde que as mesmas
apresentem um estudo que identifique e avalie a exposi¢cao do projeto ao risco, conforme determinado nas
alineas seguintes:

a) O estudo deve proceder a caracterizagdo geoldgica e geotécnica dos materiais constituintes e a
determinacado do fator de seguranga dos taludes, nas condigbes de referéncia e previsionalmente
apos a obra, tendo em consideragao as melhores praticas e normativos aplicaveis, assim como a
legislacéo e codigos de construcéo vigentes e a minimizagéo dos riscos;

b) O estudo deve ainda definir medidas de mitigagao e de monitorizagao aplicaveis e serem realizados
por entidades habilitadas.

Relativamente as areas com suscetibilidade elevada a desgaseificagdo difusa, identificadas na planta de
ordenamento, prevé-se que as obras de construgéo, reconstrugao, de alteragcdo e de ampliagdo s6 sejam
admitidas nos seguintes termos:

a) As obras de construgao e as obras de reconstrugéo, de alteracdo ou de ampliagdo sé sao permitidas
desde que sejam adotados sistemas construtivos que mitiguem a probabilidade de ocorréncia de
valores de CO2 e 222Rn no interior das edificagbes prejudiciais para a saiude humana, tais como
caixa de ar, arejamento ou telas impermeabilizantes, entre outras técnicas devidamente justificadas;

b) E interdita a construgéo de novas caves independentemente do uso associado;

c¢) Em sede de elaboracao dos projetos de construgdo, reconstrucéo, alteragdo ou ampliagdo devem ser
realizadas medicbes e anadlises especificas relativamente a suscetibilidade térmica e de
desgaseificagdo nomeadamente analise a qualidade do ar interior dos edificios / locais de construgao.

Nas areas identificadas na planta de ordenamento onde coexistem mais do que um risco natural, aplica-se
cumulativamente as disposigdes associadas a cada risco aplicavel anteriormente referidas. Sem prejuizo das
excegdes consagradas no Plano de Ordenamento da Orla Costeira da llha de Sdo Miguel, nas areas de risco
natural integradas em solo rustico admitem-se exclusivamente obras de reconstrucao, alteragéo e ampliagéo,
uma unica vez, nao podendo corresponder, por prédio, a um aumento de area total de construgao superior a
16 m2 e ao aumento do numero de pisos.
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Este articulado substitui o que constava no PDM em vigor no artigo 41°.

3.4.4 Zonamento acustico

Relativamente a componente Ruido, Camara Municipal de Ponta Delgada procedeu a elaboragao do Mapa
de Ruido do municipio, nos termos do Regulamento Geral do Ruido e de Controlo da Poluigdo Sonora (RGRA)
aprovado pelo DLR n.° 23/2010/A de 30 de junho, retificado pela Declaragédo de Retificagdo n.° 26/2010 de
27 de agosto. Mapa de Ruido desenvolvido constitui uma pega da rPDM_PD anexa ao presente relatorio.

Este instrumento permite quantificar os niveis de ruido ambiente exterior existentes no concelho assim como
identificar as principais fontes de ruido. Esta identificagao das fontes permite identificar areas nao adequadas
a instalagao de recursos de maior sensibilidade tais como escolas, centros de saude, entre outros.

Os caélculos realizados no ambito do Mapa de Ruido permitiram concluir que”:

= O trafego rodoviario é a fonte de ruido mais relevante a nivel concelhio em termos de populagéo
exposta. O trafego aéreo tem uma influéncia menor.

= As zonas empresariais existentes ndo evidenciam emissdes sonoras relevantes a escala municipal.
As emissdes industriais locais sdo, em geral, pouco determinantes, nao influenciando o nivel sonoro
de longa duracéo na sua envolvéncia, em particular junto aos recetores sensiveis.

= Os niveis sonoros do Aeroporto Jodo Paulo Il mostram uma expresséo territorial reduzida: a is6fona
Lden=65 dB(A) nao extravasa o perimetro aeroportuario e ndo se verificam excedéncias dos valores-
limite aplicaveis, incluindo nas zonas sensiveis do Bairro Alcino Alves; adicionalmente, o
encerramento do AJPII entre as 24h e as 06h limita os eventos noturnos.

= Na globalidade do municipio ndo se verificam situa¢cdes de ultrapassagem do valor-limite de
exposicédo. Apenas na imediata envolvéncia das principais rodovias podera haver niveis sonoros
acima dos limites.

Tendo por referéncia o zonamento acustico do PDM em vigor, foram delimitadas as seguintes zonas que
constam da planta de ordenamento |I:

= As zonas sensiveis englobam areas de equipamentos de utilizagédo coletiva correspondentes aos
principais estabelecimentos de ensino e de saude do municipio, as areas verdes urbanas, bem
como 0s espagos urbanos consolidados e a consolidar dos aglomerados de menor dimensao e,
ainda, as areas de edificagao dispersa;

= As zonas mistas correspondem aos espacgos urbanos consolidados e a consolidar ndo inseridos
nas zonas sensiveis, as areas de equipamentos de utilizagdo coletiva ndo inseridas nas zonas
sensiveis, as areas verdes de protecdo e enquadramento, aos espagos de uso especial, exceto o
que corresponde ao Aeroporto de Ponta Delgada.

De uma forma geral, nas zonas sensiveis e mistas deve ser garantida a ndo exposi¢céo ao ruido ambiente
exterior superior aos valores limite identificados no RGRA. Para efeitos de aplicagdo do RGRA, na admissao
de comunicacao prévia e no licenciamento de novos edificios habitacionais, consideram-se como “zona
urbana consolidada” os espagos urbanos consolidados, os espagos urbanos a consolidar e as areas de
equipamentos de utilizagao coletiva.

As zonas de conflito sonoro correspondem aos espagos que integram as zonas sensiveis e as zonas mistas
que se encontram expostas a ruido ambiente exterior superior aos valores fixados no RGRA e onde as
operagdes urbanisticas devem ser sujeitas a planos municipais de agao de ruido.

No concelho de Ponta Delgada, as zonas de conflito identificadas abrangem essencialmente a envolvente da
Estradas Regionais no atravessamento dos aglomerados, bem como a Rua do Outeiro Alto em Fenais da
Luz. No caso da cidade de Ponta Delgada sao, ainda, abrangidas as seguintes vias, para além dos trogos da
Estrada Regional que a atravessam:

= Av. Infante D. Henrique;
= Av. Principe do Ménaco;

7 Conforme “Resultados e conclusées” do resumo néo técnico do mapa de ruido de Ponta Delgada, 2025
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=  Av. Natalia Correia;

= Av.D. Joao lll;

= Av. Antero de Quental;

= Av.D. Manuel

= Rua do Azores Park;

= Rua das Necessidades;

= Ruade S. Jodo de Deus;
= Rua de Santo Antonio;

= Ruada Sr.? Da Rosa;

= Ruade S. Gongalo;

= Ruadas Laranjeiras;

= Rua da Boa Nova;

= Rua Jodo de Melo Abreu;
= Rua dos Clérigos;

= Rua Direita do Ramalho;
= Rua do Paiol;

= Rua Professor Luciano Mota Vieira;
= Rua da Juventude;

= Rua Arcanjo Lar;

= Rua de Sao Joaquim;

= Rua José do Canto;

= Caminho da Abelheira de Baixo.

De acordo com o Regulamento Geral do Ruido e de Controlo da Poluicdo Sonora dos Agores, as operagoes
urbanisticas a realizar nas areas de conflito estdo condicionadas a efetiva demonstragao da compatibilidade
da edificacao e respetivos usos com o ambiente sonoro, através de avaliagdo acustica especifica.

Os recetores sensiveis isolados ndo integrados em zonas classificadas, por estarem localizados fora do solo
urbano, sédo equiparados, em fungdo dos usos existentes na sua proximidade, a Zonas Sensiveis ou Mistas,
para efeitos de aplicagdo dos correspondentes valores limite fixados no presente artigo.

Os planos municipais de agéo de ruido referidos destinam-se a gerir os problemas e os efeitos do ruido e
devem identificar os seguintes elementos, nos termos da legislacao em vigor:

O articulado relativo a esta matéria substitui o artigo 155° do PDM em vigor.

O Mapa de Ruido sera sujeito a aprovagao da Assembleia Municipal de Ponta Delgada em junho de 2026.
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4. PROGRAMAGAO E EXECUGAO

As opc¢des da rPDM_PD relativas a programagéo e execugdo encontram-se desenvolvidas no Volume Il -
Programa de Execugéo, plano de financiamento e plano de monitorizagao, sendo no presente relatério apenas
descritas as opg¢des que se traduzem no regulamento e na planta de ordenamento.

No titulo V do regulamento encontram-se diversas normas relativas a programagéao e execugéo do PDM, a
maioria das quais resulta do plano em vigor. Este setor encontra-se dividido em 3 capitulos: orientagdes
programaticas, normas de projeto e critérios de perequagao compensatoria.

O primeiro, orientagbes programaticas, corresponde ao antigo capitulo | do titulo VII, que foi ajustado nos
seguintes termos: os principios gerais mantiveram-se, com acréscimo do prazo de vigéncia do plano; foi
acrescentado artigo relativo a execugéo do solo urbano que remete para os mecanismos de execugdo em
UOPG,; o artigo relativo as UOPG foi complementado com os objetivos gerais das mesmas, a sua identificagdo
e objetivos especificos, que antes estavam distribuidos por varios artigos num capitulo préprio que se elimina;
os artigos relativos a instrumentos de programacao e de execugao e unidades de execugédo foram mantidos
com ligeiros complementos; o artigo relativo aos planos de urbanizagcado e de pormenor foi eliminado por se
considerar desnecessario no quadro da legislacédo em vigor.

Alids, a este propdsito, refere-se a opgao de revogacao dos Unicos planos municipais em vigor, para além do
PDM: o Plano de Urbanizacdo de Ponta Delgada e o Plano de Pormenor da Canada dos Valados. No caso
do primeiro, s6 se encontrava em vigor a rede viaria proposta, tendo as restantes normas sido revogadas pelo
PDM em vigor, pelo que nao ha justificacdo para manter este plano em vigor, dado que as vias propostas
foram revistas no ambito da rPDM_PD. No segundo caso, dado verificar-se que a estrutura viaria prevista
para a respetiva area de intervencado se encontra executada na sua quase totalidade e que a que falta
resultara necessariamente da ligacéo a existente, pelo que deixa de se considerar relevante a existéncia de
tal plano. Acresce que mais de metade da area do Plano ja se encontra suspenso parcialmente pelo que néo
faz sentido manter-se em vigor um plano nestas condigdes.

O segundo, normas de projeto, foi introduzido neste titulo para congregar normas aplicaveis as operagdes
urbanisticas, congregando normas que constavam do antigo titulo VI — infraestruturas do regulamento em
vigor, em especial dos parametros de estacionamento e caracteristicas da rede viaria, os quais foram revistos
tendo por base o PAMUS e os resultados da avaliagdo efetuada pela gestao urbanistica. A estes parametros
foram adicionados os relativos ao dimensionamento de espacos de utilizagdo coletiva que constavam nas
disposigdes gerais do solo urbano, tendo em consideragdo o contetudo da Portaria n.° 75/2024, de 29 de
fevereiro.

O terceiro, critérios de perequagao compensatoria, foi mantido praticamente inalterado.

No que se refere as UOPG, a rPDM_PD delimita 12 areas que, pelo seu reduzido nivel de compromisso e
ocupacao efetiva, e pelo elevado potencial estruturacéo e densificagao urbana, de dinamizagdo econémica e
atracdo de residentes, foram selecionadas pelo Municipio como sendo areas estratégicas de
desenvolvimento, localizando-se todas no perimetro urbano da cidade de Ponta Delgada. Sdo as seguintes:

= UOPG 1 - Belém Sul;

= UOPG 2 - Lagedo Norte;

=  UOPG 3 — Belém Norte;

= UOPG 4 - Sao Gongalo Norte;
= UOPG 5 - Levada;

=  UOPG 6 — Santa Catarina;

= UOPG 7 - Paim;

=  UOPG 8 - Livramento / Pépulo;
=  UOPG 9 - Pico do Funcho;

=  UOPG 10 — Sao Roque;

= UOPG 11 - Faja de Cima;

=  UOPG 12 - Calheta.

As UOPG visam, genericamente:
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= Garantir uma evolugao articulada da ocupagao do territério, promovendo o seu desenvolvimento

ordenado de acordo com as prioridades que melhor sirvam o interesse do concelho;

= Garantir as dotagdes de areas verdes e de utilizagdo coletiva, equipamentos e infraestruturas

essenciais para o concelho;

= Promover a qualificagdo do desenho urbano através de solugdes de conjunto;
= Promover uma distribuicdo equitativa de beneficios e encargos resultantes da operagédo de

desenho urbano.

Seguidamente apresentam-se aspetos especificos de cada uma das UOPG no que se refere a sua
operacionalizagao e articulagdo com compromissos urbanisticos:
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UOPG 1 — Belém Sul - A area definida a programar visa o prolongamento da rua Dr. Eugénio da
Camara Soares de Albergaria para sul, a sua adequada inser¢do na Estrada Regional n.° 3 (12), a
articulagdo com a operagao de loteamento existente a nascente e a poente, com a via, atualmente
em impasse, a sul do Complexo Desportivo das Laranjeiras. Pretende-se promover a diversidade
funcional, garantindo espacos de vivéncia urbana, espacos verdes de utilizacdo publica e
equipamento coletivos de forma articulada, tirando proveito da centralidade e acessibilidade da sua
localizagao. Verificando-se a necessidade de haver contacto com os proprietarios, desenvolvimento
de estudo da solugdo urbanistica, celebragdo de contrato de urbanizagdo e controlo prévio da
operagéao de loteamento, o desenvolvimento desta UOPG tem uma prioridade média.

UOPG 2 — Lagedo Norte - A delimitagdo desta UOPG visa enquadrar uma Unidade de Execugéo
aprovada e cujos processos de licenciamento se encontram a decorrer, promovendo a estruturagéo
da unidade territorial no seu todo, garantindo uma boa articulagdo com a sua envolvente no que se
refere a acessibilidade e tipologia construtiva. Atendendo a que a referida unidade de execucao a
colmatar ja se encontra a ser concretizada, esta UOPG tem uma prioridade elevada.

UOPG 3 — Belém Norte - A area definida a programar visa assegurar que a eventual ocupagéo
marginal da Canada da Lagosta seja precedida da sua beneficiagdo e articulagdo com a operagéo
urbanistica aprovada a poente que, por seu turno, devera expandir-se para sul, suportada pelo
prolongamento dos novos arruamentos. Pretende-se promover a diversidade funcional, garantindo
espacos de vivéncia urbana, espacos verdes de utilizagcado publica e equipamento coletivos de forma
articulada, tirando proveito da centralidade e acessibilidade da sua localizagédo. Verificando-se a
necessidade de haver contacto com os proprietarios, desenvolvimento de estudo da solugao
urbanistica, celebragao de contrato de urbanizagao e controlo prévio da operagéo de loteamento, o
desenvolvimento desta UOPG tem uma prioridade média.

UOPG 4 — Sao Gongalo Norte - A delimitagdo desta UOPG visa enquadrar uma Unidade de Execugéo
proposta e em apreciacao pretendendo-se promover a estruturagao da unidade territorial no seu todo,
garantindo o prolongamento para poente da Rua Dr.2 Maria Joana Pereira e eventual ligacédo a norte
num futuro contexto de reformulagdo do n6 do Caminho da Levada (estrada regional). Atendendo a
que a referida unidade de execugdo ja se encontra a ser desenvolvida, esta UOPG tem uma prioridade
elevada.

UOPG 5 — Levada - A UOPG visa promover a ligacdo da Rua Eng.° Francisco Pacheco de Castro e
sua congénere em impasse a sul com o caminho da Levada e encontra-se alicergada numa operagao
de loteamento aprovada, mas cujo alvara de loteamento ainda nao foi emitido. Atendendo a que a
referida operagéo urbanistica ja se encontra aprovada, a UOPG tem uma prioridade elevada.

UOPG 6 — Santa Catarina - A UOPG visa a criagao de um ligagao norte/sul que articule a Av. Antero
de Quental com a Rua Lisboa, que sirva de eixo estruturante para a potencial reconversao urbanistica
da Fabrica de Tabaco Estrela e para a consolidagcado urbana do interior do quarteirdo a norte da Rua
Direita de Santa Catarina, promovendo a integracéo e utilizagdo mais abrangente dos parques de
estacionamento existentes a norte, reforcando a requalificagdo urbanistica e tirando proveito das
infraestruturas existentes. Verificando-se a necessidade de haver contacto com os proprietarios,
desenvolvimento de estudo da solugao urbanistica, celebragdo de contrato de urbanizagao e controlo
prévio da operacao de loteamento, o desenvolvimento desta UOPG tem uma prioridade média.

UOPG 7 — Paim - Preconiza-se para esta UOPG a necessidade de colmatar a malha viaria existente
a nascente da Rua do Paim, garantindo o prolongamento da Avenida Fernao Jorge, promovendo uma
vivéncia urbana qualificada, a diversidade funcional e a implantacdo de equipamentos e espacgos
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verdes de utilizagdo publica. Importa ainda salvaguardar a justa reparticao de encargos e beneficios
decorrentes da necessidade de garantir faixas de protegdo ao Monumento Natural da Gruta do Carvao
€ a via circular e respetivo ramal de acesso. Verificando-se a necessidade de haver contacto com os
proprietarios, desenvolvimento de estudo da solugdo urbanistica, celebragcdo de contrato de
urbanizagao e controlo prévio da operacao de loteamento, o desenvolvimento desta UOPG tem uma
prioridade média.

= UOPG 8 — Livramento / Pépulo - Pretende-se colmatar a malha viaria envolvente e definir a estrutura
viaria interna, promovendo o prolongamento das Ruas do Eucalipto, Guilherme Read Cabral e
Rolando Viveiros e a sua articulagdo a sul com a Canada de Sao Caetano. Preconiza-se a
estruturacdo da ocupacao da unidade territorial no seu todo, garantido uma boa articulagdo com a
envolvente no que se refere a acessibilidades e tipologia construtiva, garantindo elevados padroes de
qualidade do espacgo publico. Verificando-se a necessidade de haver contacto com os proprietarios,
desenvolvimento de estudo da solugao urbanistica, celebragdo de contrato de urbanizagao e controlo
prévio da operacao de loteamento, o desenvolvimento desta UOPG tem uma prioridade média.

=  UOPG 9 - Pico do Funcho - A programacao desta UOPG devera assentar na criagdo de um eixo
norte/sul que articule a Av. Natalia Correia com a Rua do Espirito Santo, promovendo a estruturagao
da ocupagéo da unidade territorial no seu todo, garantido uma eficaz gestdo das significativas
transicdes volumétricas da envolvente. Devera ainda assegurar a diversidade funcional e garantir
elevados padrdes de qualidade do espaco publico. Verificando-se a necessidade de haver contacto
com os proprietarios, desenvolvimento de estudo da solugéo urbanistica, celebragao de contrato de
urbanizagao e controlo prévio da operagao de loteamento, o desenvolvimento desta UOPG tem uma
prioridade média.

= UOPG 10 — Sao Roque - A UOPG pretende otimizar a ocupagéo de uma estrutura cadastral favoravel
através da constituicdo de quarteirbes suportados na Rua Duarte Borges. Verificando-se a
necessidade de haver contacto com os proprietarios, desenvolvimento de estudo da solugao
urbanistica, celebragao de contrato de urbanizagao e controlo prévio da operagéo de loteamento, o
desenvolvimento desta UOPG tem uma prioridade média.

= UOPG 11 — Faja de Cima - A UOPG tem como objetivo articular a Rua Nossa Senhora do Pilar com
a Radial do Pico do Funcho, definindo espagos de vivéncia urbana qualificada, com espagos verdes
e equipamentos de utilizagdo publica, assegurando a valorizagdo da area e a salvaguarda dos
enfiamentos de vistas em relagdo ao mar. Verificando-se a necessidade de haver contacto com os
proprietarios, desenvolvimento de estudo da solugdo urbanistica, celebragdo de contrato de
urbanizagao e controlo prévio da operagao de loteamento, o desenvolvimento desta UOPG tem uma
prioridade média.

= UOPG 12 - Calheta - A UOPG tem como finalidade colmatar a malha viaria existente, assegurando
o prolongamento da Avenida de D. Joao Ill até a Avenida Jodo Bosco Mota Amaral, reconvertendo,
prolongando e requalificando a frente marginal, através de operagdes de reconversao urbanistica,
promovendo-se 0 uso habitacional e o usufruto publico da frente mar. Pretende-se estimular a
reabilitacdo do edificado mais degradado em conjunto com a requalificacdo do espago publico,
equipamentos e infraestruturas. Atendendo a necessidade de uma intervengao municipal para
garantir a exequibilidade do eixo viario estruturante que permitira o desenvolvimento da nova frente
urbana, esta UOPG tem uma prioridade elevada.

As UOPG correspondem a cerca de 100 hectares de solo urbano, sendo qualificadas como espagos urbanos
a consolidar. A sua localizagdo € maioritariamente central relativamente ao tecido urbano, apresentando, em
alguns casos, uma localizacao periférica no perimetro urbano. Sao, ainda, sempre adjacentes a rede viaria
principal. O seu dimensionamento encontra-se associado essencialmente a configuracado das infraestruturas
existentes na sua envolvente e, apesar dos usos diversos a que se podem destinar, a sua dimenséo justifica-
se ainda pelas caréncias habitacionais assinaladas na Carta Municipal de Habitagao de Ponta Delgada.

As UOPG propostas tem areas diversas: 9 UOPG tem uma area entre 4 e 7 hectares; duas tém cerca de 11
hectares; a maior atinge os 26 hectares; uma UOPG tem menos de 1 hectare pois corresponde a um
quarteirao.

Os parametros aplicaveis nas UOPG correspondem aos das subcategorias a que respeitam, conforme ja

acontecia no PDM em vigor. Para além disso, inseriu-se a obrigatoriedade de desenvolver solugbes de
conjunto no ambito de unidades de execucdo ou de outros instrumentos identificados no regulamento.

m 83



REVISAO DO PDM DE PONTA DELGADA
FASE 4 — DISCUSAAO PUBLICA

Frr
arr

h
A b Quaterna
& B Portugal

Sempre que se considerou essencial dar orientagbes para a construgdo de novos eixos viarios, foram
representadas na planta de ordenamento vias propostas, consubstanciando uma proposta de rede viaria
como forma de estruturar o territorio. Nos restantes casos, cada intervencao deve apresentar a sua proposta
de rede viaria.

Figura 4.1_Localizagdo das UOPG

Unidade operativa de planeamento e gestao
oo 1-Belém Sul

i 2 - Lagedo Norte

1 3-Belém Norte

1 4 - 830 Gongalo Norte

! 5-Levada

"} 6 - Santa Catarina

8 - Livramento Pépulo
i-C! 9- Pico do Funcho
i-! 10 - 530 Rogue

i} 11 -Faja de Cima
ioot12-calheta
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