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TiTULO |
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 1.°
Natureza

1. A segunda revisao do Plano Diretor Municipal de Ponta Delgada, adiante designado por PDM, tem
a natureza de regulamento administrativo e as suas disposi¢des vinculam as entidades publicas e
ainda, direta e imediatamente, os particulares.

2. O PDM estabelece o modelo de estrutura espacial do territério, assente na classificagao e
qualificagcéo do solo.

Artigo 2.°
Ambito territorial

A éarea de intervengédo do PDM coincide com todo o territério do concelho de Ponta Delgada, tal como
delimitada na planta de ordenamento.

Artigo 3.°
Objetivos e estratégia

Constituem objetivos do PDM:

a) Consolidar o papel da cidade de Ponta Delgada como principal polo aglutinador e dinamizador
do concelho, da ilha de Sdo Miguel e do arquipélago dos Acores;

b) Traduzir no modelo de ordenamento as opg¢des da politica de habitagdo regional e municipal,
em especial, o reforgco da oferta de habitagdo, mantendo a aposta na reabilitagao e revitalizagcao
urbanas e a protecéo do patrimonio edificado;

c) Criar condigbes de suporte a dinamizagdo da base econdmica, através da afinagdo das normas
de uso e de edificabilidade ajustadas aos diferentes setores, incentivando a desconcentragao
do emprego no territério concelhio pela promogéo e requalificagdo dos espacgos industriais e
empresariais existentes;

d) Valorizar e garantir a sustentabilidade dos recursos naturais e o ambiente tipico da paisagem
acgoriana, minimizando as situagdes de risco para pessoas e bens;

e) Fomentar a integragéo funcional das dreas urbanas com a cidade de Ponta Delgada, nos mais
diversos dominios, numa perspetiva de um desenvolvimento em rede, consolidando os nucleos
numa légica de rentabilizagao dos investimentos publicos;

f) Expandir a rede de equipamentos, infraestruturas e servigos publicos a todas as areas urbanas,
num quadro de funcionamento em rede e de proximidade, minimizando assimetrias e
reforcando a competitividade geral do concelho em matéria de atratividade a populagao;

g) Diversificar a oferta turistica e promover o desenvolvimento do setor em todo o concelho,
reduzindo a dicotomia entre a cidade e as freguesias rurais;

h) Garantir a articulagdo do modelo de ordenamento com as opg¢des do Plano para a Mobilidade
Sustentavel do concelho, promovendo uma qualificagdo progressiva do espago publico e das
respetivas condigdes de acessibilidade universal;

i) Promover a atualizacdo do instrumento de gestéo territorial, garantindo a sua articulagdo e
compatibilizacdo com os programas e planos aplicaveis ao concelho, especialmente os de
natureza setorial e especial;

j) Controlar a poluicdo ambiental e sonora.
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Artigo 4.°
Conteuido do Plano

1. O PDM é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;

b) Planta de condicionantes, elaborada a escala 1/25.000, que identifica as serviddes e restricdes
de utilidade publica em vigor que possam constituir limitagdes ou impedimentos a qualquer
forma de aproveitamento, desdobrando-se em:

i) Planta de condicionantes I, que representa todas as serviddes e restricdes exceto a Reserva
Ecoldgica;

ii) Planta de condicionantes Il, que representa a delimitagdo da Reserva Ecoldgica;

c) Planta de ordenamento, elaborada a escala 1/25.000, que representa o0 modelo de organizagéo
espacial do territério municipal, de acordo com os sistemas estruturantes e a classificagcéo e
qualificagdo do solo e ainda as unidades operativas de planeamento e gestdo definidas,
desdobrando-se em:

i) Planta de ordenamento | — que representa a classificagdo e qualificacdo do solo e as
unidades operativas de planeamento e gestao;

ii) Planta de ordenamento Il — que representa as disposi¢des de salvaguarda e protecao exceto
estrutura ecolégica.

2. O PDM é acompanhado pelos seguintes elementos:
a) Estudos de caracterizagao do territério municipal, incluindo nomeadamente:
i) Planta da situagao existente, com a ocupagéo do uso do solo a data de elaboragéao do plano;

ii) Extratos do regulamento, de plantas sintese, de ordenamento e de condicionantes dos
instrumentos de gestao territorial em vigor na area de intervencao do PDM;

b) Relatério de fundamentagéo, que explicita os objetivos estratégicos e as opcbes de base
territorial adotadas para o modelo de organizagdo espacial, bem como a respetiva
fundamentacgao técnica, suportada na avaliagdo das condigbes econdmicas, sociais, culturais
e ambientais para a sua execugao;

c) Programa de execucgdo, contendo, designadamente, as disposi¢cdes sobre a execugdo das
intervengdes prioritarias do Estado e do municipio, previstas a curto e médio prazo, € o
enquadramento das intervengdes do Estado e as intervengdes municipais previstas a longo
prazo;

d) Plano de financiamento e fundamentacéo da sustentabilidade econdmico-financeira, integrado
no documento referido na alinea anterior;

e) Plano de monitorizagdo, que permita avaliar o estado de implementagdo do plano e as
dindmicas associadas ao processo de planeamento, contemplando os indicadores qualitativos
e quantitativos que suportem a avaliagdo do plano, integrado no documento referido em c);

f) Planta de enquadramento regional, integrada no documento referido em b);
g) Planta da estrutura ecoldgica municipal, integrada no documento referido em b);

h) Planta e relatério com a indicacdo das licengas ou comunicacdes prévias de operacoes
urbanisticas emitidas, bem como das informagbes prévias favoraveis em vigor, integrado no
documento referido em b);

i) Mapa do ruido, integrado no documento referido em b);
j) Participagdes recebidas em sede de discussao publica e respetivo relatério de ponderacgao;

k) Carta Educativa;
m6
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[) Ficha de dados estatisticos do plano, integrado no documento referido em b);

m) Relatério ambiental no qual se identificam, descrevem e avaliam os eventuais efeitos
significativos no ambiente resultante da aplicagdo do plano e as suas alternativas razoaveis
que tenham em conta os objetivos e o ambito de aplicagao territorial respetivos;

n) Relatério de delimitagdo da Reserva Ecoldgica, integrado no documento referido em b);

0) Relatdrio de alteragdo da Reserva Agricola Regional, integrado no documento referido em b).

Artigo 5.°
Programas e planos territoriais a observar

1. Na area de intervencao do PDM vigoram os seguintes instrumentos de gestéo territorial:
a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério;
b) Plano Regional de Ordenamento do Territério da Regidao Auténoma dos Acgores (PROTA);
c) Programa Regional da Agua dos Agores;
d) Plano de Ordenamento Turistico da Regido Auténoma dos Agores;

e) Plano Sectorial de Ordenamento do Territério para as Atividades Extrativas da Regido
Auténoma dos Agores (PAE);

f) Programa Regional para as Alteragdes Climaticas (PRAC);

g) Plano de Gestdo da Regiao Hidrografica dos Agores 2022-2027;

h) Plano de Gestéo de Riscos de Inundagbes da Regidao Autbnoma dos Agores 2022-2027;
i) Programa Estratégico de Prevencgéo e Gestao de Residuos dos Acgores 20+;

j) Plano de Ordenamento da Orla Costeira de S. Miguel (POOC);

k) Plano de Ordenamento da Bacia Hidrografica da Lagoa (POBHL) das Sete Cidades;

[) Plano de Ordenamento das Bacias Hidrograficas das Lagoas (POBHL) do Fogo, do Congro, de
Séo Bras e da Serra Devassa.

2. Nas areas abrangidas pelo POOC e pelos POBHL, delimitadas na planta de ordenamento, a
respetiva normativa regulamentar prevalece em tudo o que com esta seja incompativel ou quando
for mais restritivo ou exigente.

Artigo 6.°
Definigoes

1. Para efeitos do presente regulamento sdo adotadas as definicdes estabelecidas no Decreto
Legislativo Regional n.° 35/2012/A, de 16 de agosto, bem como outras previstas na lei ou em
normativos técnicos, encontrando-se identificadas no anexo I.

2. Para efeitos do presente regulamento s&o adotadas as seguintes siglas:
a) RAR - Reserva Agricola Regional;
b) RE - Reserva Ecoldgica;
c) PDM - Revisao do Plano Diretor Municipal de Ponta Delgada;
d) TER - Turismo em Espaco Rural;
e) TH - Turismo de Habitacao;

f) UOPG — Unidades operativas de planeamento e gestao.
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TiTuLon
SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 7.°
Identificagdo

No territério abrangido pelo PDM s&o observadas as disposigdes legais e regulamentares referentes
a serviddoes administrativas e restricdes de utilidade publica em vigor, nomeadamente as
decorrentes dos regimes juridicos seguintes:

a) Patrimonio natural, que integra os regimes associados as areas referidas nos nimeros 2 a 4 do
presente artigo;

b) Patriménio edificado, que integra os imdveis referidos no n.° 5;

c) Infraestruturas basicas, de transporte e comunicagdes, que integram as areas referidas nos
numeros 6 e 7;

d) Equipamentos e atividades, que integram as areas referidas no n.° 8;

e) Defesa Nacional e segurancga publica, que integram as areas referidas no n.° 9;

f) Cartografia e planeamento, que integram os vértices geodésicos.

As servidbes administrativas e restricbes de utilidade publica relativas aos recursos hidricos
integram:

a) Leito e margem das aguas do mar (dominio hidrico);

b) Leitos e margens dos cursos de agua (dominio hidrico);

c) Leitos e margens das lagoas (dominio hidrico);

d) Captagdes de agua para abastecimento publico e respetivos perimetros de protecéo;

e) Nascentes ndo captadas e respetiva zona de protecao.

As servidées administrativas e restrigdes de utilidade publica relativas aos recursos geoldgicos
integram:

a) Exploragdes de massas minerais;

b) Recursos geotérmicos.

As servidées administrativas e restrigdes de utilidade publica relativas as areas de reserva de
protecéo dos solos e da biodiversidade integram:

a) Reserva Agricola Regional;

b) Reserva Ecoldgica;

c) Parque Natural de llha de Sdo Miguel e respetivo Plano de Gestdo das Areas Terrestres, que

integra:

i) SMGO04 — Monumento Natural da Gruta do Carvao;

ii)  SMGO05 — Monumento Natural do Pico das Camarinhas — Ponta da Ferraria;

iii) SMG11 — Area Protegida para a Gestdo de Habitats ou Espécies de Feteiras;

iv) SMG12 — Area Protegida para a Gestdo de Habitats ou Espécies da Ponta do Escalvado;
v) SMG13 — Area Protegida para a Gestéo de Habitats ou Espécies da Ponta da Bretanha;
vi) SMG15 — Area Protegida para a Gest&o de Habitats ou Espécies da Ferraria;

vii) SMG17 — Area de Paisagem Protegida das Sete Cidades.

d) Regime florestal, que integra a Reserva Florestal de Recreio do Pinhal da Paz;
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e) Cavidades vulcanicas;
f) Exemplares arbdreos de interesse municipal e de interesse publico.

5. As serviddes administrativas e restricoes de utilidade publica relativas ao patrimoénio edificado,
classificado e em vias de classificagdo, e respetivas zonas de protegcédo, confirme Anexo I,
integram:

a) Monumentos Regionais;
b) Imdveis de Interesse Publico;
c) Imoveis de Interesse Municipal.

6. As serviddes administrativas e restricoes de utilidade publica relativas as infraestruturas basicas
integram:

a) Rede de abastecimento de dgua (conduta adutora e furos de captacéo);
b) Rede de drenagem de aguas residuais;
c) Rede elétrica de alta e média tenséo.

7. As servidées administrativas e restricdes de utilidade publica relativas as infraestruturas de
transporte e comunicagdes integram:

a) Rede viaria, que integra:

i) Estradas Regionais Principais regulares;

ii) Estradas Regionais Secundarias regulares;

iii) Estradas e Caminhos Municipais;

iv) Caminhos Agricolas;

v) Caminhos Rurais e Florestais;
b) Infraestruturas aeroportuarias e respetiva serviddo aeronautica;
c) Infraestruturas portuarias e respetiva area de jurisdicao portuaria;
d) Centro Radioelétrico Estacdo Terrena da Faja de Cima;
e) Centro de Fiscalizagdo Radioelétrica dos Acgores;
f) Fardis e outros sinais maritimos.

8. As servidoes administrativas e restricbes de utilidade publica relativas a equipamentos e atividades
integram:

a) Edificios escolares;
b) Empreendimentos de turismo no espaco rural localizados fora do perimetro urbano;
c) Substéncias perigosas - edificios SEVESO;

9. As serviddes administrativas e restricoes de utilidade publica relativas a defesa nacional e
seguranga publica integram:

a) Estacao Radionaval de Ponta Delgada — servidao militar;
b) Prédio Militar da Grotinha — servidao militar;

c) Depésito POLNATO — servidao militar;

d) Quartel dos Arrifes— servidao militar;

e) Quartel de S. Gongalo — servidao militar;

f) Carreira de Tiro da Faja de Cima — servidao militar;
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g) Instalacdes militares da Pelangana — servidao militar;
h) Estabelecimento Prisional.

10. As disposigdes em vigor, referidas no numero 1, sao aplicaveis ainda que, eventualmente, nao
constem da planta de condicionantes.

11. A Reserva Ecoldgica delimitada na planta de condicionantes esta sujeita ao disposto na legislacao
em vigor sobre a matéria.

12. A delimitagdo do Dominio Hidrico apresentada na planta de condicionantes € indicativa e esta
sujeita ao disposto na legislagdo em vigor sobre a matéria.

Artigo 8.°
Regime

1. Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica,
independentemente de estas possuirem expressao cartografica e de estarem, ou ndo, graficamente
identificadas na planta de condicionantes, a disciplina de uso, ocupacéao e transformacao do solo
inerente a da classe e categoria de espago sobre a qual recaem, de acordo com a planta de
ordenamento e o presente regulamento, fica condicionada a sua conformidade com o regime legal
vigente que rege tais serviddes ou restrigdes.

2. Sem prejuizo pelo disposto no numero anterior e no presente regulamento, nas areas integradas
na Reserva Agricola Regional, na Reserva Ecoldgica ou ainda nas areas integradas no Parque
Natural de llha de S&o Miguel, sdo admissiveis como usos compativeis com o uso dominante,
desde que devidamente autorizados pelas entidades competentes, todas as agdes permitidas a
titulo excecional no &mbito dos respetivos regimes.

3. Nas areas abrangidas por restricbes e serviddes de utilidade publica, os respetivos regimes
prevalecem sobre as demais disposi¢des referentes aos regimes de uso do solo das categorias em
que se integram.

TiTuLo 1
USO DO SOLO

CAPITULO |
ESTRUTURAGAO DO TERRITORIO

Artigo 9.°
Classificagao e qualificagdo do solo

1. O PDM estabelece o regime do uso do solo, definindo o modelo de evolugao previsivel da ocupacao
humana e da organizacéo de redes e sistema urbano e respetivos parametros de aproveitamento
do solo e de garantia da qualidade ambiental.

2. O concelho de Ponta Delgada é classificado como solo urbano e solo rustico, conforme delimitagdo
constante da planta de ordenamento I.

3. A qualificacdo do solo rustico integra as seguintes categorias, conforme delimitagcdo constante da
planta de ordenamento I:

a) Espacos agricolas;
b) Espacos florestais;
c) Espacos naturais e culturais;

d) Espacos de exploragao de recursos geoldgicos;
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e) Espacgos de ocupacao turistica;
f) Areas de edificaggo dispersa.

4. A qualificagado do solo urbano integra as seguintes categorias, conforme delimitagdo constante da
planta de ordenamento I:

a) Espacgos urbanos consolidados;
b) Espagos urbanos a consolidar, que integram as seguintes subcategorias:
i Areas urbanas a consolidar de tipo 1;
ii. Areas urbanas a consolidar de tipo 2;
iii. Areas urbanas a consolidar de tipo 3;
c) Espacos de equipamentos urbanos, que integram as seguintes subcategorias:
i Areas de equipamentos de utilizagdo coletiva;
ii. Areas verdes de protecéo e enquadramento;
iii. Areas verdes urbanas;
d) Espacos polivalentes industriais, de servigos e de logistica;
e) Espacgos de uso especial.

5. A qualificagdo do solo urbano tal como discriminado no numero anterior determina o perimetro
urbano.

Artigo 10.°
Tipologia de usos do solo

1. Nos termos definidos no PDM, a cada categoria ou subcategoria de espacos corresponde uma
utilizagdo ou conjunto de utilizagcbes dominantes, as quais podem ser associados usos
complementares destas e ainda, eventualmente, outros usos que sejam compativeis entre si.

2. A utilizagdo dominante de uma categoria de solo corresponde a afetagdo funcional prevalecente
que |he ¢ atribuida pelo PDM, fundamenta-se na analise dos recursos e valores presentes e na
previsdo das atividades e dos usos do solo adequados a concretizagdo da estratégia de
desenvolvimento local e do correspondente modelo de organizagao espacial do territério municipal
e entende-se como aquela que constitui a vocacao preferencial de utilizacdo do solo em cada
categoria ou subcategoria de espago considerada.

3. No PDM a definicdo das utilizagbes dominantes das categorias em solo rustico ou em solo urbano
obedecem aos seguintes principios fundamentais:

a) Principio da compatibilidade de usos - garantindo a separagdo de usos incompativeis e
favorecendo a mistura de usos complementares ou compativeis, a multifuncionalidade do solo
rustico e a integragéo de fungdes no solo urbano, contribuindo para uma maior diversidade e
sustentabilidade territoriais;

b) Principio da graduagao - garantindo que, nas areas onde convirjam interesses publicos
incompativeis entre si, sejam privilegiados aqueles cuja prossecugao determine o mais
adequado uso do solo, de acordo com critérios ambientais, econdmicos, sociais, culturais e
paisagisticos;

c) Principio da preferéncia de usos - acautelando a preferéncia de usos que, pela sua natureza,
nao possam ter localizagao distinta;

d) Principio da estabilidade - consagrando critérios de qualificacdo do solo que representem um
referencial estavel no periodo de vigéncia do plano municipal de ordenamento do territério.
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4. Por usos complementares entendem-se 0s usos nao integrados na utilizagdo dominante, mas cuja
presenga concorre para a valorizagao ou reforgo desta.

5. Por usos compativeis entendem-se aqueles usos que, ndo se articulando necessariamente com a
utilizacao dominante, podem conviver com esta mediante o cumprimento dos requisitos previstos
no regulamento que garantam essa compatibilizagao.

6. Para além dos usos correntes do solo tipificados nos nimeros anteriores, podem ser viabilizados
outros usos do solo, dentro dos limites e condigdes estabelecidas no presente regulamento,
nomeadamente atividades ou instalagdes cuja légica de localizagdo n&o se subordina

necessariamente a classificacdo e qualificacdo do uso do solo traduzida em categorias e
subcategorias de espacos.

Artigo 11.°
Rede rodoviaria

1. Arede rodoviaria do municipio integra as seguintes redes identificadas na planta de ordenamento:
a) Rede regional, constituida por estradas regionais principais e estradas regionais secundarias;

b) Rede municipal, constituida pelas estradas municipais e caminhos municipais, existentes e
propostas;

c) Rede rural/florestal, constituida por caminhos rurais, caminhos florestais principais, caminhos
florestais secundarios e estraddes florestais;

d) Rede agricola, constituida por caminhos agricolas principais e secundarios incluidos nos
perimetros de ordenamento agrario.

2. Os trogos de via da rede municipal, quando se desenvolvem no interior do perimetro urbano da
cidade de Ponta Delgada, adotam a seguinte classificagao:

a) Eixos urbanos estruturantes, correspondem a vias que estruturam o aglomerado urbano,
desempenhando o papel de vias distribuidoras, abrangendo as principais vias de acesso a
cidade de Ponta Delgada e aos corredores transversais que estabelecem as ligagcbes entre
estas vias;

b) Rede de acesso local, que integra as vias que asseguram o acesso rodoviario ao edificado,
reunindo condig¢des privilegiadas para a circulagdo de pedes e bicicletas.

3. Nas vias propostas, cuja construgdo se encontra prevista no programa de execucgao, constituem
corredores non-aedificandi, até a aprovacao do respetivo projeto de execucéo, as faixas em torno
das mesmas com uma largura correspondente ao dobro da dimensdo do perfil transversal
estabelecido no numero 1 do artigo 62°, exceto no caso do prolongamento da Av. D. Joao Ill em
que a largura da faixa é de 25m.

4. Independentemente dos prazos de execugao das vias propostas, estabelecido no programa de
execugao, a reserva de solo correspondente ao disposto no numero anterior caduca no prazo de
dez anos contados da data da entrada em vigor do presente plano.

CAPITULO I
CONDIGOES GERAIS

Artigo 12.°
Obras de demolicao

1. As obras de demoli¢do sao admitidas nas seguintes situagdes:

a) Em caso de ruina iminente do edificio, colocando em risco pessoas e bens;
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b) Em caso de necessidade para passagem de infraestruturas e outras intervengdes de interesse
publico;

c) Os edificios sejam considerados dissonantes ou sem valor arquitetdnico ou urbanistico,
individualmente ou para o conjunto em que se inserem, e o projeto de reconstrugao contribua
para a valorizagao urbanistica da area.

2. A Camara Municipal podera exigir a salvaguarda e a reutilizacdo na reconstrugdo de elementos
construtivos significantes identificados por vistoria municipal, e ainda muros, espécies arbéreas ou
elementos da arquitetura industrial.

3. Em solo urbano, a excegao dos casos previstos na alinea a) e ¢) do nimero 1 do presente artigo,
a operacao de demolicdo s6 pode ser admitida conjuntamente ou apds o licenciamento da
subsequente obra de construcao.

4. A demoligao de estufas tradicionais s6 podera ser autorizada pela Camara Municipal apds parecer
favoravel das entidades competentes.

Artigo 13.°
Preexisténcias e sua transformacgao

1. Consideram-se preexisténcias, com prevaléncia sobre a disciplina instituida pelo PDM, as
atividades, exploracgbes, instalagdes, edificacées, equipamentos ou quaisquer atos que a lei
reconheca como tal, nomeadamente aqueles que, executados ou em curso a data da sua entrada
em vigor, cumpram nesse momento qualquer das seguintes condigcdes:

a) Nao carecem de qualquer licenga ou aprovagéao, nos termos da lei;

b) Estarem licenciados ou aprovados pela entidade competente, nos casos em que a lei a tal
obriga, e desde que as respetivas licengas, aprovagdes ou autorizagdes ndo tenham caducado
ou nao tenham sido revogadas ou apreendidas;

c) Constituirem direitos ou expetativas legalmente protegidas, durante o periodo da sua vigéncia.

2. Consideram-se abrangidas pelo disposto na alinea c) as operagdes urbanisticas previstas nas
condi¢des de alienagéo de prédios em hasta publica municipais e as decorrentes de informacdes
prévias favoraveis ou de aprovagdes de projetos de arquitetura.

3. Caso as preexisténcias ou as condigcbes de comunicagao prévia, licencas ou autorizagbes nao se
conformem com a disciplina instituida pelo PDM podem ser admitidas alteragdes as mesmas, sem
prejuizo do disposto no artigo seguinte, nas seguintes situacgoes:

a) Quando nao tiverem como efeito o agravamento das condigbes de desconformidade;

b) Quando introduzido qualquer novo uso, desde que nao seja desconforme com as disposicdes
do PDM, e que das alteragbes nao resulte um agravamento das desconformidades verificadas
quanto ao cumprimento dos parametros de edificabilidade e/ou as caracteristicas de
conformagcao fisica.

4. O uso de edificagcdes preexistentes situadas em solo rustico pode ser alterado para habitacéo
unifamiliar, desde que se cumpram, cumulativamente, as seguintes condi¢oes:

a) No caso de o local estar sujeito a serviddes administrativas ou a restricdes de utilidade publica,
a alteracao seja possivel de acordo com os respetivos regimes legais.

b) Cumpram as disposi¢cdes constantes no presente regulamento em relacdo a categoria de
espaco onde se inserem, bem como as condigdes gerais constantes no presente capitulo.

c) Observem as exigéncias da legislacao especifica.

5. Consideram-se ainda preexisténcias todas as vias e espagos publicos existentes a data da entrada
em vigor do PDM, independentemente de estarem representadas na planta de ordenamento.
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Artigo 14.°
Insergéo urbanistica e paisagistica

1. Na area abrangida pelo PDM n&o sao permitidas operagdes urbanisticas que sejam suscetiveis de:
a) Prejudicar as caracteristicas dominantes da area em que se integram;

b) Causar prejuizo a valores ambientais ou a enquadramentos arquiteténicos, urbanisticos ou
paisagisticos relevantes.

2. Com vista a garantir uma correta insergdo urbanistica e paisagistica, 0 municipio pode impor
condicionamentos de ordem arquiteténica das edificagdes localizadas em areas nao disciplinadas
por planos de urbanizagao ou de pormenor ou por operagdes de loteamento.

3. Do teor das licengas, aprovagdes ou pareceres favoraveis a emitir pelo municipio pode constar a
imposicao, para o seu titular, de adotar e executar medidas de salvaguarda destinadas a garantir:

a) A integracao visual e paisagistica dos empreendimentos, instalagdes ou atividades em causa,
nomeadamente através da criagao de cortinas arboreas e arbustivas dentro do perimetro das
parcelas que lhe sejam adstritas, ao longo das suas estremas;

b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas condicdes ambientais;

c) A seguranca de pessoas e bens, quer no interior das areas adstritas ao empreendimento ou
atividade, quer nas areas da envolvente exterior com que a atividade possa interferir;

d) A néo perturbagao ou agravamento das condigdes de trafego e a seguranga da circulagéo nas
vias publicas de acesso aos empreendimentos ou atividades situadas nas suas proximidades;

e) A limitagdo ou compensacgdo de impactes sobre as infraestruturas.

Artigo 15.°
Exigéncias de infraestruturagao

1. Qualquer operacao urbanistica, instalagédo ou atividade s6 pode ser viabilizada se o local onde se
pretenda implantar dispuser de via publica de acesso com caracteristicas apropriadas as exigéncias
de circulacao e trafego por eles geradas, incluindo as relativas ao dimensionamento da faixa de
rodagem para veiculos de emergéncia, ou, quando tais vias nado existirem, se elas forem
construidas concomitantemente com o préprio empreendimento.

2. O disposto no numero anterior & extensivo, com as necessarias adaptagdes, as restantes
infraestruturas urbanisticas basicas necessarias em funcédo da natureza das atividades a instalar,
nomeadamente abastecimento de agua potavel, drenagem de esgotos, abastecimento de energia
elétrica e outras legalmente exigiveis.

3. Sempre que nado existam, no todo ou em parte, redes publicas de infraestruturas, sdo exigidas
solugdes individuais para as infraestruturas em falta, com caracteristicas técnicas adequadas ao
fim em vista e que garantam a salvaguarda do ambiente, a estabilidade ecoldgica e a utilizagao
sustentavel dos recursos naturais.

4. Quando nao houver possibilidade de ligagdo imediata as redes publicas, podem ser impostos
condicionamentos as solugdes individuais referidas no niumero anterior, destinados a viabilizar a
sua futura ligagéo aquelas redes.

5. No solo urbano é obrigatéria a ligagéo aos sistemas municipais de recolha e tratamento de aguas
residuais quando existam.

6. No solo rustico nas edificagbes que ndo sdo abrangidas por sistemas de recolha e tratamento das
aguas residuais é obrigatério:

a) A instalagédo de fossas sépticas, completada com dispositivo de infiltragédo ou filtragdo no solo,
cujo dimensionamento tera de ser efetuado e licenciado caso a caso, em fungdo da
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permeabilidade dos terrenos ou, em alternativa, a instalagdo de fossas estanques com uma
capacidade superior ou igual a 25m3;

b) Admite-se ainda, em alternativa a alinea anterior, a instalagéo de outros sistemas auténomos
de tratamento de aguas residuais tecnicamente adequados e que garantam a salvaguarda do
ambiente, a estabilidade ecoldgica e a utilizagdo sustentavel dos recursos naturais;

7. No licenciamento das fossas estanques sera obrigatoriamente definida a periodicidade da sua
limpeza que sera determinada em fungao da sua capacidade e indice de ocupacao do solo das
habitagdes que servem.

8. O numero anterior aplica-se também as construgdes que surjam dentro do solo urbano enquanto
nao estiverem em funcionamento os respetivos sistemas de aguas residuais.

9. A impossibilidade ou inconveniéncia de execucao de solugdes individuais para as infraestruturas
referidas nos nimeros anteriores constitui motivo suficiente de inviabilizacdo destas edificagdes por
parte do municipio, sendo admitida a titulo excecional uma solugéo proviséria caso 0 municipio
considere viavel técnica e ambientalmente essa situagao transitoria.

10. A viabilizagao de qualquer edificio em local situado a uma distancia superior a 30m da via publica
habilitante mais proxima € condicionada a existéncia ou construgdo de um acesso publico ou
privado entre o edificio e a referida via, com caracteristicas que garantam a possibilidade da sua
utilizagéo por veiculos de emergéncia, nomeadamente ambulancias e carros de bombeiros.

11. E interdita a construg&o em terrenos com declive superior a 25%.

12. A afericdo da viabilidade de construcdo é realizada com base na analise de levantamento
topogréfico rigoroso e do desnivel de terreno relativamente a via de acesso, nomeadamente quanto
a possibilidade de acesso automoével ao interior do prédio, ndo sendo admissiveis rampas com
inclinagbes superiores a 16%.

Artigo 16.°
Determinacgao da edificabilidade

1. A area de construgao a viabilizar em cada parcela é:

a) a que resulta de aplicagcdo dos parametros de edificabilidade estabelecidos no regime de
edificabilidade da respetiva categoria ou subcategoria do solo, condicionada a outras limitagées
definidas no presente regulamento, ou;

b) a equivalente a da preexisténcia, se esta for superior.

2. Os parametros de edificabilidade constantes do presente regulamento correspondem aos limites
maximos aplicaveis.

3. Nadeterminacao da area de construgao a viabilizar em cada parcela sao consideradas as areas de
construcao dos edificios preexistentes, a manter, incluindo anexos.

4. Quando sobre o mesmo prédio incidam duas ou mais categorias ou subcategorias de solo distintas,
a determinacgéo da edificabilidade resulta da aplicagdo dos parametros respetivos a area do prédio
inserida em cada categoria ou subcategoria na exata proporgdo das areas abrangidas pelas
mesmas.

5. Constitui excegao ao numero anterior, os prédios inseridos em solo urbano que contenham mais de
80% da sua area numa so categoria ou subcategoria de solo, caso em que se aplica o respetivo
regime a totalidade da area do prédio inserida em solo urbano.
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CAPIiTULO IlI
SOLO RUSTICO

SECCAO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 17.°
Normas gerais

1. No solo rustico ndo sao permitidas operagdes urbanisticas de loteamento, a excegao das previstas
nos termos da lei.

2. As intervengdes urbanisticas ndo podem, em caso algum, destruir ou desvalorizar o patriménio
arquitetonico, natural e paisagistico existente, garantindo-se, sempre que possivel, a manutengao
das caracteristicas da paisagem, designadamente através da preservagao das espécies vegetais
protegidas e dos elementos construidos, tais como os muros divisérios de pedra seca arrumada a
mao e o patrimonio arquitetonico, vernaculo e erudito existente.

3. Carecem de controlo prévio municipal, nos termos da lei, as seguintes atividades:
a) As praticas que acarretem a destruigdo da cobertura vegetal;

b) As operagdes de aterro ou escavagdao que conduzam a alteragdo do relevo natural e das
camadas de solo aravel.

4. Excetuam-se do disposto no numero anterior as agdes que, estando sujeitas a regime legal
especifico, ja se encontrem devidamente licenciadas ou aprovadas pelos 6rgaos competentes, bem
como as agbes preparatorias de outras que se encontrem ja autorizadas.

5. Sem prejuizo do cumprimento do estatuido noutras disposi¢cdes regulamentares de instrumentos
de gestao territorial aplicaveis no concelho, podem ser viabilizados em solo rustico, quando
compativeis com o uso dominante, as seguintes obras:

a) Vias de comunicagdo, seus acessos e outros empreendimentos e construgdes de relevante
interesse publico cujo tragado e localizagao nao exista alternativa técnica ou economicamente
aceitavel,

b) Obras de saneamento basico, de infraestruturas de gestédo de residuos, de telecomunicacgoes,
ou de produgdo, transporte e transformacéo de energia, podem ser viabilizadas em qualquer
area ou local do territério concelhio desde que o municipio reconheca que tal ndo acarreta
prejuizos inaceitaveis para o ordenamento e desenvolvimento locais, apés ponderagdo dos
seus eventuais efeitos negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental e paisagistica
das areas afetadas;

c) Obras indispensaveis para a instalagdo de telecomunicagdes e postos de abastecimento de
combustiveis, sempre que nao haja alternativa técnica ou economicamente aceitavel,

d) Obras indispensaveis para a defesa do patriménio cultural e ambiental;

e) Equipamentos publicos ou de interesse publico cuja natureza e caracteristicas sejam
reconhecidas pela Camara Municipal como justificativas da sua localizagdo em solo rustico,
designadamente instalagdes de espacos de desporto, miradouros e outras estruturas de
suporte a atividades de recreio, lazer e animacgao turistica.

6. Nos perimetros que vierem a ficar afetos as infraestruturas referidas no nimero anterior sé séao
permitidos os usos e ocupagdes diretamente relacionados com a sua fungdo ou com estes
compativeis, de acordo com os respetivos estatutos de funcionamento, planos diretores, projetos
ou outros instrumentos reguladores das mesmas atividades.

7. A localizagédo e construgdo de centrais de biomassa, unidades de valorizagdo organica, parques
edlicos, mini-hidricas ou outras instalagdes de produgado de energia a partir de fontes renovaveis,
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bem como aos perimetros que |hes ficarem afetos, aplicam-se, com as devidas adaptagoes, os
critérios de avaliagao e decisao e a disciplina constantes dos niumeros anteriores.

8.1.Sem prejuizo das competéncias legais aplicaveis a cada situagdo, nomeadamente as decorrentes
das servidoes e restricdes de utilidade publica e de outras disposi¢coes aplicaveis, as exploragdes
de recursos geoldgicos nao licenciadas podem ser viabilizadas, no que se refere ao dominio de
intervencgao procedimental do municipio, desde que se localizem em areas compativeis com o PAE,
cumpram os requisitos e os procedimentos determinados por aquele instrumento setorial e que o
municipio reconheca que tal é de interesse para o desenvolvimento local, apés ponderacao entre
os beneficios esperados e os eventuais efeitos negativos da exploragdo nos usos dominantes e na
qualidade ambiental e paisagistica da area em causa.

9.2. A instalagdo de novas areas de extracdo de massas minerais em espacos nao interditos a atividade
extrativa definidos no PAE, aplicam-se os procedimentos previstos na legislagdo em vigor que
regulamenta esta atividade, bem como o cumprimento dos requisitos definidos neste instrumento
setorial, nomeadamente as normas gerais NG49 a NG55 e NG59 a NG63 e a norma especifica
NE10.

40.3. As areas de extragdo de massas minerais localizadas nas Areas de Gestao delimitadas na planta
de ordenamento aplica-se o Regime Juridico da Revelagao e Aproveitamento de Massas Minerais
na Regido Autonoma dos Acgores, em vigor, aprovado pelo Decreto Legislativo Regional n.°

12/2007/A, de 5 de junho, na sua redagao em vigor.

4. Nas Areas de Gestéo aplica-se o regime definido pelo presente regulamento para os espagos

agricolas e espacos florestal, sempre que esse regime o permita, nos termos da legislagdo em
vigor.

42.5.  Nas Areas de Gestdo e nas Areas de Integragdo Ambiental e Paisagistica do PAE, e no que se
refere ao regime juridico a observar na extragao de massas minerais, designadamente quanto ao
processo de licenciamento e regulamentacéo da atividade extrativa, sdo aplicaveis as normas de
execucgao constantes do Anexo | do Decreto Legislativo Regional n.° 19/2015/A, de 14 de agosto,

que aprova o PAE.

13.6. S&o admitidas novas areas de extracéo de massas minerais localizadas fora das Areas de Gestao,

até um limite de mais 10 %, nos termos e condi¢des definidos no PAE

44.7.  Aviabilizacédo da exploragao de recursos geologicos em areas integradas na Estrutura Ecoldgica

Municipal apenas deve ocorrer em situagoes excecionais de comprovado interesse estratégico para
o desenvolvimento concelhio, regional ou nacional.

415.8. Sem prejuizo das competéncias legais aplicaveis a cada situagdo, nomeadamente as decorrentes
das serviddes e restricdes de utilidade publica e de outras disposi¢coes aplicaveis, a abertura de
Nnovos acessos na orla costeira sera perpendicular a mesma e de livre fruigdo visual, observando-

se as demais restricdes decorrentes das diferentes categorias de espago em que se integra.
46.9. E interdita a rejeicao de efluentes sem tratamento, nos termos das normas legais em vigor.

4710. No solo rustico sdo interditas as seguintes ocupagdes e utilizacbes fora dos espagos
especificamente destinados a esses fins:

a) O deposito de entulhos, de sucata, de produtos tdxicos ou perigosos e de residuos de origem
domeéstica, industrial ou agropecuaria;

b) A instalagdo de centros de residuos;
c) A pratica de campismo ou caravanismo;

d) A circulagédo de veiculos motorizados fora das estradas e dos caminhos, excetuando-se as
atividades agroflorestais, pecuarias e de vigilancia e seguranca.

48:11. A Camara Municipal pode inviabilizar a realizagdo de uma operacgao urbanistica ou suspender o
seu licenciamento numa area onde surjam ou se agravem situagcdes de riscos tais como
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movimentos de arribas ou de vertentes, avango das aguas do mar, cheias e inundagdes, entre
outros.

49.12. Todos os novos empreendimentos turisticos, quer resultem de obras de construgéo, quer resultem
de ampliagcao ou reconstrugao de preexisténcias, devem apresentar ao nivel do licenciamento um
projeto paisagistico das areas exteriores, que garanta uma boa integracédo do empreendimento na
paisagem envolvente, de modo a salvaguardar os valores e a identidade da paisagem onde se
insere e a valorizar a qualidade da paisagem, ndo podendo provocar dissonancia ou impacto
paisagistico negativo.

20-13. Sem prejuizo das disposigdes do presente regulamento para cada categoria de espaco, a instalagéo
de empreendimentos turisticos e de equipamentos de animagao turistica deve observar as
seguintes condigdes:

a) Garantir o adequado enquadramento paisagistico e a minimizagdo dos impactes ambientais;

b) Assegurar a integracao volumétrica e arquitetonica nas situacées em que existam conjuntos de
edificacbes agrupadas;

c) Garantir a categoria minima de 4 estrelas, quando categorizaveis em estrelas.

2+14. A disciplina instituida pelas disposigdes do presente artigo é cumulativa com as disposi¢des
relativas a serviddes administrativas, restricdes de utilidade publica e demais condicionamentos
legais ou regulamentares, e ndo dispensa a tramitagéo processual estabelecida para cada situagéo

pela legislacdo em vigor.

Artigo 18.°
Regime geral de edificabilidade

1. Para além do disposto nos capitulos seguintes e sem prejuizo de outras medidas de ordenamento
previstas no presente regulamento, a edificabilidade em solo rustico obedece as seguintes regras:

a) O acesso as unidades cadastrais nao pode ser feito a partir da rede viaria regional sempre que
exista ou possa ser criada outra alternativa;

b) A dimensdo minima da unidade cadastral sujeita a obras de construgdo é de 2500m?, exceto
no caso de construgdes afetas a empreendimento do tipo TER e TH

c) A dimensdo minima da unidade cadastral sujeita a obras de constru¢do, reconstrugao e
ampliagdo, quando confinante com a rede viaria regional e sem outra possibilidade de acesso,
é de 5000m?, exceto no caso de construgbes afetas a empreendimento do tipo TER e TH

d) A faixa de rodagem das vias de acesso as unidades cadastrais sujeitas a obras de construgédo
deve garantir a largura minima de 3,6m;

e) As vias de acesso as unidades cadastrais inferiores ou iguais a 5000m? tém, ainda, de ser
dimensionadas de forma adequada a capacidade de trafego gerado, e infraestruturadas com
recurso a solugdes apropriadas as caracteristicas do local;

f) Excetua-se do disposto nas alineas b) a €), os casos em que a construgao se destine a
instalagdes de apoio a atividade agricola e florestal excluindo acomodacao de trabalhadores;

g) Os acessos a empreendimentos turisticos tém de apresentar uma largura minima de 5,0m de
modo a garantir circulagdo de veiculos pesados, com excecdo dos empreendimentos do tipo
TER e TH;

h) Tém de ser utilizados pavimentos exteriores permeaveis, sempre que tecnicamente adequado,
restringindo-se as areas impermeabilizadas ao estritamente necessario;

i) E obrigatdria a ligacdo a rede publica de esgotos ou, quando esta ndo seja possivel, a instalacdo
de um sistema auténomo de tratamento de efluentes;
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j) O afastamento minimo das edificacdes e de instalagdes de retencéo ou depuracao de efluentes
aos limites da unidade cadastral € de 10m, com excecéo de instalagdes de retengdo de aguas
livres de carga bioldgica e/ou quimica e instalagdes de producdo de energia.

2. No licenciamento de obras de construcdo com fins agropecuarios contendo cargas biolégicas ou
quimicas e de outras industrias insalubres ou perigosas, devem ser observados o0s seguintes
afastamentos minimos:

a) Relativamente a Reserva Florestal de Recreio do Pinhal da Paz, a habitagdes ou
empreendimentos turisticos previamente instalados - 250m;

b) Relativamente ao limite do solo urbano — 500m.

3. Em instalagdes de apoio as atividades agricolas, tais como, depdsitos, silos, antenas, chaminés,
torres de secagem, e em instalagbes técnicas de outros edificios, admite-se uma altura da fachada
superior a definida para a subcategoria de espagco em que aqueles se inserem, desde que em
situagdes devidamente fundamentadas.

4. Sem prejuizo das servidoes e restricoes de utilidade publica e de outras condicionantes impostas
pelo PDM, s&o permitidas obras de construgdo, reconstrugdo, alteragdo e ampliagcdo dos
equipamentos coletivos existentes localizados no solo rustico, nhomeadamente cemitérios,
miradouros e zonas de lazer, desde que devidamente justificadas.

5. As disposicoes referidas no nimero anterior aplicam-se aos equipamentos militares existentes no
solo rustico desde que tal ndo acarrete prejuizos inaceitaveis para o ordenamento e
desenvolvimento locais, apdés ponderacdo dos seus eventuais efeitos negativos nos usos
dominantes e na qualidade ambiental e paisagistica das areas afetadas.

SECCAO Il
ESPAGOS AGRICOLAS

Artigo 19.°
Identificagado e usos

1. Os espacos agricolas sao areas com vocagado dominante para a atividade agricola e pecuaria.
2. Nos espacgos agricolas integrados na RAR aplica-se a respetiva legislagdo especifica em vigor.

3. Nos espacgos agricolas sao proibidas as a¢des que diminuam, destruam ou nao traduzam as suas
potencialidades agricolas.

Artigo 20.°
Regime de edificabilidade

1. Nos espacos agricolas as operagdes urbanisticas admitidas sao as seguintes:

a) Obras de construgéo e obras de ampliagdo de construgdes existentes, necessarias a gestéo e
exploracéo destas areas, incluindo estufas, instalagdes adstritas a exploracéo, agroindustrias e
habitagcao;

b) Obras de construgcdo, de reconstrucdo, de alteracdo e de ampliagdo de empreendimentos
turisticos;

c) Obras de construgao de equipamentos desportivos e outros equipamentos de interesse publico;

d) Instalagdo de espagos de recreio e lazer, miradouros e equipamentos de animagao turistica e
ambiental.

2. Sem prejuizo de outras condicionantes impostas pelo PDM, os parametros de edificabilidade a
aplicar nos casos referidos na alinea a) do numero 1 do presente artigo sdo os seguintes:
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a) Instalagdes de apoio a atividade agricola, agropecuaria e agroindustrias:
i) Area total de construgéo - 5000m2;

ii) Altura da edificagdo maxima — 6,5m, correspondente a 1 piso, exceto no caso de instalagbes
técnicas especiais como silos, depdsitos, torres de secagem entre outras;

b) Habitacao:
i) Numero maximo de fogos por unidade cadastral - 1;
i) Indice de utilizacdo do solo - 0,08;
iii) Area total de construg&o - 500m?;
iv) Altura da edificagdo maxima — 8,0m, correspondendo a 2 pisos.

3. Para efeitos do disposto no numero anterior, sempre que a area de construgao preexistente ja tenha
esgotado o indice de utilizagdo do solo aplicavel, permite-se a ampliagdo até 20m? ou 10% da area
de construcao preexistente.

4. O licenciamento de estufas obedece as seguintes regras:
a) Indice de ocupagdo do solo - 60%;

b) Afastamento minimo em relagdo aos perimetros urbanos e aos espacgos de ocupacao turistica
- 20m;

c) Afastamento minimo em relacdo a edificios classificados ou em vias de classificagdo e a
empreendimentos turisticos - 200m;

d) Afastamento minimo em relacdo a plataforma de estradas da rede regional e da rede municipal
—20m e 10m, respetivamente;

e) E daresponsabilidade do proprietario da estufa a reposigéo do terreno no seu estado originario
depois de abandonada, considerando-se abandono a nao utilizagdo destas unidades um ano
apos a ultima colheita;

f) E da responsabilidade do proprietario da estufa garantir a correta integragéo no terreno e na
paisagem, o adequado tratamento de efluentes e a infiltragao/drenagem de aguas pluviais.

5. Sao excegdo ao numero anterior, as estufas que sejam inseridas em areas onde existam estufas
tradicionais desde que repliqguem o dimensionamento, e o sistema de construgdo e de materiais
das estufas tradicionais adjacentes e que cumpram os critérios de inser¢ao urbanistica definidos
no artigo 14°.

6. Sem prejuizo de outras condicionantes impostas pelo PDM, os parametros de edificabilidade a
aplicar nos casos referidos na alinea b) do numero 1 s&o os seguintes:

a) TERe TH:
i) Indice de utilizagdo do solo 0,25;

ii) Altura da edificacdo - de 8,0m, correspondendo a 2 pisos, sem prejuizo da altura da
edificagao correspondente a preexisténcia;

b) Parques de campismo e caravanismo:
i) Indice de utilizagdo do solo - 0,05;
ii)  Altura da edificagdo — 5,0m, correspondendo a 1 piso;
c) Nos estabelecimentos hoteleiros os parametros urbanisticos admitidos sao os seguintes:
i) Indice de utilizacdo do solo: 0,25, até um maximo de 3.200m?2 de area de construgao;
ii)  Altura da edificagdo: 8 m, correspondendo a 2 pisos, admitindo-se o0 aumento adicional até

1m, quando tal seja comprovadamente necessario para instalagdes técnicas.
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d) Nos aldeamentos turisticos e apartamentos turisticos os pardmetros urbanisticos admitidos séo
0s seguintes:

i) Indice de utilizacdo do solo: 0,2, até um maximo de 1.000m?2 de area de construcao;

ii)  Altura da edificagao: 8,0m, correspondendo a 2 pisos.

7. Sem prejuizo de outras condicionantes impostas pelo PDM, os parametros de edificabilidade e

urbanisticos a aplicar nos casos referidos na alinea ¢) do niumero 1 sao os seguintes:

a) Indice de ocupagao do solo - 0,3;

b) Altura da edificagdo — 11,5m, correspondendo a 2 pisos;

c) Indice de impermeabilizagdo do solo - 70%;

d) Garantir o adequado enquadramento paisagistico e a minimizagdo dos impactes ambientais;

e) Assegurar a integracéo volumétrica e arquitetdnica nas situa¢cdes em que existam conjuntos de
edificagcbes agrupadas.

Sem prejuizo de outras condicionantes impostas pelo PDM, os parametros de edificabilidade e
urbanisticos a aplicar nos casos referidos na alinea d) do numero 1 sédo os seguintes:

a) Indice de ocupagao do solo - 0,3;
b) Altura da edificagédo - 8m, correspondendo a 2 pisos;
c) Indice de impermeabilizagao do solo - 50%;

d) Garantir o adequado enquadramento paisagistico e a minimizagdo dos impactes ambientais.

SECCAO Il
ESPAGCOS FLORESTAIS

Artigo 21.°
Identificagdo e usos

Os espacgos florestais sdo areas com vocagao dominante para a florestagdo, em especial com
espécies autéctones e/ou para a produgao de lenhosas de qualidade.

Nos espacos florestais sdo proibidas as agdes que diminuam, destruam ou nao traduzam as suas
potencialidades florestais.

Nos espacos florestais a florestacado obedece ao disposto na legislagao aplicavel.

A reconversao e alteragdo do coberto vegetal no maci¢co do vulcdo das Sete Cidades tera em
consideracgao os riscos de erosao existentes bem como a protegéo das cabeceiras das linhas de
agua, através de agbes e de intervencgdes de requalificagdo do coberto vegetal que promovam a
infiltragdo da agua e a protecao do solo.

Artigo 22.°
Regime de edificabilidade

Nos espacos florestais as operagdes urbanisticas admitidas sdo as seguintes:

a) Obras de construgéo, de reconstrugao e de ampliagéo de construgdes existentes, necessarias
a gestao e exploracao destas areas, incluindo habitagao;

b) Obras de construgéo, de reconstrucdo e de ampliagdo de construgdes existentes destinadas a
miradouros e outras estruturas de apoio a atividades de animagao ambiental;

c) Obras de construcdo, de reconstrucdo e de ampliagdo de construgbes existentes para a
instalagao de empreendimentos de TER e TH;
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d) Instalacao de equipamentos de interesse publico.

2. Sem prejuizo de outras condicionantes impostas pelo PDM, os parametros de edificabilidade a
aplicar nos casos referidos na alinea a) do numero 1 do presente artigo séo os seguintes:

a) Numero maximo de fogos por unidade cadastral - 1;
b) indice de utilizagéo do solo para habitacdo e instalacdes de apoio a atividade florestal - 0,05;
c) Area total de construcéo:
i) Habitagdo - 300m?;
ii) Instalagdes de apoio a atividade florestal - 1000m?;
d) Altura da edificagao:
i) Habitagéo - 8m;
ii) Instalagées de apoio a atividade florestal — 6,5m, correspondendo a 1 piso;

3. Para efeitos do disposto no numero anterior, sempre que a area de construgao preexistente ja tenha
esgotado o indice de utilizagdo do solo ou area maxima aplicavel, permite-se a ampliagdo até 20m?2
ou 10% da area de construgéo preexistente.

4. Sem prejuizo de outras condicionantes impostas pelo PDM, nos casos referidos na alinea b) do
numero 1 do presente artigo, a altura da edificagdo maxima é de 8,0m, correspondendo a 2 pisos.

5. Sem prejuizo de outras condicionantes impostas pelo PDM, nos casos referidos na alinea c) do
numero 1 do presente artigo, a altura da edificagcdo maxima é de 8,0m, correspondendo a 2 pisos,
sem prejuizo da altura da edificagcao correspondente a preexisténcia e um indice de ocupagéo do
solo de 0,15.

6. A construcdo de equipamentos de interesse publico referidos na alinea d) do numero 1, aplica-se
uma altura maxima da fachada de 11,5m.

7. Nas duas areas florestais situadas junto ao limite nascente do Concelho, designadamente na area
florestal do Livramento e na area florestal junto ao Farropo/Fenais da Luz, aplicam-se os
parametros de edificabilidade definidos para os espacgos agricolas.

SECCAO IV
ESPAGCOS NATURAIS E CULTURAIS

Artigo 23.°
Identificagcdo

1. Os espacgos naturais e culturais correspondem as areas com maior valor natural como tal
identificadas nos planos especiais de ordenamento do territério, as areas de ocorréncia dos valores
naturais em sitios protegidos, de acordo com o Regime Juridico da Conservagéao da Natureza e da
Protecdo da Biodiversidade, bem como as areas de reconhecido interesse natural, cultural e
paisagistico, cuja utilizacdo dominante nao seja agricola, florestal ou geoldgica.

2. Os espacgos naturais e culturais correspondem as seguintes areas delimitadas na planta de
ordenamento I:

a) Areas integradas no Parque Natural da llha de Sdo Miguel: Monumento Natural da Gruta do
Carvao, Monumento Natural do Pico das Camarinhas — Ponta da Ferraria, Area Protegida para
a Gestao de Habitats ou Espécies das Feteiras, Area Protegida para a Gestdo de Habitats ou
Espécies da Ponta do Escalvado, Area Protegida para a Gestao de Habitats ou Espécies da
Ponta da Bretanha, Area Protegida para a Gestdo de Habitats ou Espécies da Ferraria, Area
de Paisagem Protegida das Sete Cidades, Area Protegida de Gestdo de Recursos do Porto
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das Capelas - Ponta das Calhetas e Area Protegida de Gestdo de Recursos da Ponta da
Ferraria - Ponta da Bretanha;

b) Sistema litoral, ou seja, as areas indispensaveis a utilizagcdo sustentavel da orla costeira,
nomeadamente as areas naturais e culturais delimitadas no POOC de Sdo Miguel e nao
incluidas na alinea anterior;

c) Sistema de lagoas: areas integradas no POBHL do Fogo, do Congro, de Sao Bras e das Serra
Devassa e no POBHL das Sete Cidades;

d) Leitos e margens dos principais cursos de agua incluindo as galerias ripicolas quando
existentes.

Artigo 24.°
Usos

1. Constituem usos dominantes e compativeis com os espacgos naturais e culturais qualquer
intervengao nos espagos naturais e culturais que tenha como objetivos:

a) A preservagado dos diferentes niveis e componentes naturais da biodiversidade, como a
variedade, a distribuicao e a estrutura das populagbes animais e vegetais, com especial énfase
nas plantas e animais autoctones;

b) A valorizagdo do patrimonio cultural, a manutengdo das formas tipolégicas do povoamento
presente, de forma a salvaguardar a qualidade da paisagem, a garantir o equilibrio das atuais
formas de uso do solo e a atender ao meio ambiente envolvente;

c) A integridade estrutural e funcional dos habitats e comunidades presentes, em especial dos
habitats prioritarios;

d) A valorizagdo do material genético presente, das espécies e populagdes, das comunidades e
ecossistemas, das estruturas e valores geoldgicos e do caracter da paisagem.

2. Sem prejuizo do disposto nos respetivos regimes juridicos instituidos, quer para o Parque Natural
da llha Sao Miguel, quer para o Plano de Gestao para as areas terrestre do parque Natural da ilha
de Sao Miguel, quer pelos POOC e os POBHL ou pelo regime juridico da conservacgao da natureza
e da protegdo da biodiversidade, nos espagos naturais e culturais sdo permitidas as seguintes
obras:

a) Acessos pedonais ndo consolidados, trilhos pedonais interpretativos, trilhos ciclaveis desde que
devidamente balizados e zonas de estadia ndo consolidadas, os quais devem ser devidamente
sinalizados e complementados com painéis informativos;

b) Construcdo de equipamentos de apoio a utilizagao das areas, que centralize e sirva de suporte
a todas as atividades relacionadas, nomeadamente de divulgacéo e sensibilizacédo dos
visitantes, de apoio ao material necessario para a preservagao da area e de suporte a outras
atividades secundarias previstas nos termos do presente regulamento, que possam coexistir
com os objetivos de protecdo, dotando a area de infraestruturas minimas de utilizacao,
nomeadamente instalagbes sanitarias;

c) Intervengdes de requalificacdo do espaco exterior, bem como de intervengdes de integracéo
paisagistica que visem valorizar o patrimonio existente;

d) Instalagdo de novos empreendimentos de TER e TH nos termos da legislacédo e desde que
resultem, exclusivamente, do aproveitamento de construgdes existentes.

3. Nos espacos naturais e culturais séo interditos os seguintes atos ou atividades:

a) Introdugéo de espécies exodticas invasoras, sem prejuizo das disposicdes constantes nos planos
de gestao especificos aplicaveis;
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b) Introducdo de espécies exdticas nas margens dos cursos de agua, exceto quando forem
espécies de pequeno porte;

c) Colheita, captura, abate ou detengao de exemplares de quaisquer espécies vegetais ou animais
sujeitas a medidas de protegdo, incluindo a destruigdo de ninhos e apanha de ovos, a
perturbagdo ou destruicdo dos seus habitats, com excecdo das acdes com fins cientificos
devidamente autorizadas pela secretaria regional com competéncia na area do ambiente;

d) Extragéo de inertes;

e) Pratica de atividades desportivas motorizadas suscetiveis de provocar poluigdo ou ruido ou
deteriorarem os fatores naturais da area, sem parecer prévio favoravel do servico competente
em matéria de ambiente;

f) Transformacédo de areas florestais para fins agricolas ou pastagens, sendo obrigatdria a
manutencdo dominante do uso florestal nas intervengdes de reconversao ou reabilitacdo da
floresta.

2. Para efeitos do previsto na alinea f) do niumero anterior, qualquer alteracdo do uso do solo que
abranja mais de 40% da dimensdo do prédio e que envolva corte de arvoredo e a sua
transformagéo, € obrigatoriamente sujeita a parecer prévio da Camara Municipal e demais
entidades competentes, exceto nas areas abrangidas por plano de gestao florestal vigente.

Artigo 25.°
Regime de edificabilidade

1. Nos espacos naturais e culturais, independentemente do uso associado, apenas sao permitidas
operagdes urbanisticas nos termos dos numeros seguintes.

2. Nas éareas naturais e culturais sao permitidas as seguintes obras, sem prejuizo do disposto no
regime da reserva ecologica, do dominio hidrico e de outros regimes aplicaveis, assim como de
outras disposi¢des do presente regulamento:

a) Obras de construgdo necessarias a gestao destas areas;

b) Obras de constru¢ao destinadas a miradouros, apoios balneares e outras estruturas de apoio
a atividades de animagéo ambiental;

c) Obras de ampliagdo, reconstrucao e alteragcao de construcdes existentes para a instalagéo de
empreendimentos de TER e TH, de estabelecimentos de restauracdo e bebidas e de
equipamentos coletivos quando situados fora de areas de risco natural;

d) Obras de ampliagdo, desde que localizadas fora das areas de risco natural e destinadas a
melhoria ou a criagao de condi¢cbes de salubridade de habitagbes existentes;

e) Obras de conservagéo.

3. As obras de ampliagdo, a que se refere o ndimero anterior, sdo permitidas ndo podendo
corresponder a um aumento total de area de construgéo superior a 16m? e ao aumento do niumero
de pisos.

4. Excetuam-se da alinea anterior as edificagdes com areas inferiores a 36m?, as quais se admitem
que possam ser ampliadas até ao limite maximo de 52m?, ndo podendo corresponder ao aumento
do numero de pisos.

5. Nas edificagbes ja sujeitas a obras de ampliagdo nos termos dos numeros anteriores ndo poderao
ocorrer novas obras de ampliagédo.

6. Sem prejuizo do presente regulamento e da legislagdo aplicavel, em especial a do dominio hidrico
e da RE, nos espagos naturais e culturais sdo admitidas construcbes de suporte a atividades
agricolas e/ou florestais com uma area total de construgdo de 30m?, 1 piso e altura maxima de
5,0m.
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7. Sao excegao ao numero anterior os espagos naturais e culturais que sejam abrangidos por planos
especiais de ordenamento do territério em vigor, os quais se regem pelos respetivos regimes
especificos.

SECCAO V
ESPAGOS DE EXPLORAGAO DE RECURSOS GEOLOGICOS

Artigo 26.°
Identificacédo

1. Os espacos de exploracao de recursos geoldgicos correspondem a areas ocupadas ou destinadas
a atividades de extragdo de recursos minerais nao metalicos, em conformidade com os contratos
de concesséo ou licengas de exploragao nos termos da legislagao aplicavel.

2. Os espagos a que se refere o niUmero anterior integram as exploragdes licenciadas existentes,
delimitadas na planta de ordenamento, correspondendo a areas preferenciais para a atividade
extrativa, podendo coexistir com outros usos compativeis, ficando sujeitas ao regime estabelecido
pelo PAE e pelo Regime Juridico de Revelagao e Aproveitamento de Massas Minerais na Regido
Auténoma dos Agores.

Artigo 27.°
Regime

1. Nos espagos de exploragcado de recursos geoldgicos ndao sao permitidas alteracbes aos seus
atuais usos ou outras agdes que, pela sua natureza ou dimensdo, comprometam o
aproveitamento e exploragéo dos seus recursos geologicos.

2. As formas de exploracéo a utilizar ndo podem em circunstancia alguma comprometer a vocagao
ou os usos dos espagos envolventes, ficando para tal a entidade responsavel pela exploragdo
obrigada a tomar as medidas necessarias para garantir esse objetivo, especialmente quando se
tratar de localizagées nas proximidades de areas integradas em solo urbano ou de especial
sensibilidade ambiental ou paisagistica.

3. Nestes espacgos so6 sao permitidas construgdes que se destinem a apoio direto a exploragéo dos
referidos recursos e ainda, em casos devidamente justificados e como tal aceites pelo municipio,
as destinadas a instalagéo de industrias de transformacao dos préprios produtos da exploragao.

4. As exploragdes de recursos geoldgicos nao licenciadas que, dada a sua fraca importancia
econdmica ou por se localizarem em zonas sensiveis do ponto de vista ambiental e ou
geoldgico, devem ser encerradas e recuperadas por parte de quem procedeu a sua exploragao.

5. Séao encargos das entidades proprietarias das unidades a instalar, mediante compromisso formal
assumido por quem juridicamente as obrigue, a construgdo, manutencéao e gestdo dos sistemas
que garantam de modo permanente e eficaz o controle e tratamento dos efluentes
eventualmente produzidos, a eliminacédo de todas as formas de degradagdo ambiental
resultante da laboracgéao, e a preservacao ou utilizagdo sustentavel dos recursos naturais.

6. Cumulativamente com o disposto no nimero anterior, na instalagao e laboragao das unidades
existentes ou a criar, bem como na recuperagao das areas esgotadas ou abandonadas, tém de
ser cumpridas todas as disposigdes legais e regulamentares em vigor aplicaveis a cada situagao
e atividade concreta.
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SECCAO VI
ESPACOS DE OCUPAGAO TURISTICA

Artigo 28.°
Identificagédo e usos

1. Os espacos de ocupacao turistica correspondem a area afeta ao campo de golfe da Batalha e a
area afeta ao empreendimento turistico existente em Fenais na Luz, na Rua da Terga.

2. Nos espagos de ocupagdo turistica sdo permitidos os usos e as ocupagdes diretamente
relacionados com a sua fungéo ou que sejam compativeis com a mesma.

Artigo 29.°
Regime de edificabilidade

1. Nos espacgos de ocupagao turistica as operagdes urbanisticas admitidas séo as obras de construgéo
ou ampliagdo de empreendimentos turisticos bem como a instalagcdo de espagos de desporto,
recreio e lazer, miradouros, equipamentos de animacdo turistica e ambiental e outros
equipamentos de interesse publico.

2. E obrigatéria a manutengdo do campo de golfe da Batalha, que pode ser objeto de obras de
reformulacdo e ampliagao.

3. Sem prejuizo de outras condicionantes impostas pelo PDM, os parametros de edificabilidade a
aplicar sdo os seguintes:

a) Indice de utilizaggo do solo:
i) Campo de golfe da Batalha - 0,10;
i) Fenais da Luz — 0,25;

b) Altura da edificagdo maxima - 11,5m correspondendo a 3 pisos.

SECCAO VI
AREAS DE EDIFICAGAO DISPERSA

Artigo 30.°
Identificagcdo

As areas de edificagdo dispersa correspondem aos nucleos do Cerrado das Freiras e Cerrado da
Ladeira, localizados junto a Lagoa das Sete Cidades.

Artigo 31.°
Regime

Nas areas de edificagdo dispersa aplicam-se os paradmetros de edificabilidade constantes do POBHL
das Sete Cidades.
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CAPiTULO IV
SOLO URBANO

SECCAO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 32.°
Alinhamento de fachadas

1. Nas situagdes de preenchimento ou de substituicdo em quarteirdes ou bandas de edificios ou na
sua continuidade, o alinhamento das fachadas confinantes com a via publica corresponde ao
alinhamento dominante nas respetivas frentes urbanas, salvo indicagcdo diferente da Camara
Municipal de acordo com projetos especificos de reformulacéo de rede viaria.

2. A profundidade maxima de construgéo € de 14m, com as seguintes excegoes:

a) Nas caves e nos pisos térreos podera admitir-se uma profundidade superior, desde que, nesse
incremento, a edificagdo ndo exceda a altura maxima de 3,5m e quando nao resulte num indice
de impermeabilizacdo superior a 90% da area da parcela;

b) Nas situagdes em que as constru¢des adjacentes apresentem profundidades de construgéo
superiores a 14m, podera admitir-se a concordancia de empenas no alinhamento das fachadas
de tardoz dos edificios confinantes, sendo que, quando as mesmas apresentarem diferentes
profundidades, as fachadas laterais e de tardoz do edificio objeto de intervengdo devem
garantir, no minimo, um afastamento de 3m aos limites da propriedade.

3. A possibilidade referida na alinea a) do nimero anterior ndo pode conduzir a que a cobertura do
piso térreo seja acessivel.

Artigo 33.°
Altura dos edificios

1. A altura maxima da edificagao corresponde a altura maxima da fachada aplicavel de acordo com o
disposto no presente regulamento, acrescida de 3,5m para coberturas inclinadas.

2. Por desnivel natural do terreno, a diferenga entre fachada principal e tardoz dos edificios ndo pode
exceder 4,5m.

3. Nos edificios de gaveto formado por dois arruamentos de largura ou de cotas altimétricas diferentes,
desde que se ndo imponham solugdes especiais, a fachada sobre o arruamento mais estreito ou a
cota inferior podera elevar-se até a altura permitida para o outro arruamento, na extensdo maxima
de 15m.

4. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, a dimensao vertical das constru¢cdes em qualquer
ponto da fachada ndo pode exceder a altura da fachada maxima admitida para a respetiva categoria
ou subcategoria em mais de 3m.

5. Constitui excecdo ao numero 1 as instalagdes técnicas especiais devidamente justificadas
atendendo a sua natureza.

Artigo 34.°
Edificacdo em situagao de colmatagao urbana

1. Nas operacgdes urbanisticas que se enquadrem no conceito de colmatagao urbana, a edificabilidade
a viabilizar num dado prédio € a que melhor garante a integracdo urbanistica dos edificios na
envolvente e a preservagao das caracteristicas e imagem dominantes do local, nomeadamente ao
nivel da morfologia e tipologia edificatéria.
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2. A garantia da integracéo urbanistica a que se refere o numero anterior, traduz-se na aplicagdo das
regras relativas ao alinhamento de fachadas definidas no artigo 32°.

3. A altura da fachada maxima a adotar corresponde a moda da altura das fachadas na respetiva
frente urbana ou a altura da fachada dos edificios adjacentes, consoante a que for mais favoravel
a adequada integracao estética e volumétrica das constru¢des, sem prejuizo do disposto no artigo
anterior.

4. Quando a moda das fachadas na respetiva frente urbana for inferior a 11,5m, correspondente a 3
pisos, podera admitir-se uma altura maxima da fachada equivalente a moda, acrescida de 3,0m.

Artigo 35.°
Ocupacao de logradouros

1. As operagdes urbanisticas nos logradouros existentes nos espagos consolidados e a consolidar,
devem respeitar as seguintes regras:

a) Conservagdo ou recuperagao dos elementos arboéreos e dos jardins particulares das quintas,
solares e outros imdveis com valor patrimonial ou com valor reconhecido pela Camara
Municipal;

b) Garantia da permeabilidade do logradouro em pelo menos 50% da sua area;

c) Utilizacdo de pavimentos permeaveis para estacionamento privativo a céu aberto;
2. Admite-se a construgao de edificios anexos nas seguintes condigdes:

a) Altura maxima da fachada: 3,0m;

b) Altura maxima da edificagao: 4,5m.

3. A area de construgcdo dos anexos esta condicionada ao cumprimento dos indices de ocupacgao
estabelecidos para cada categoria de espaco, independente de se tratar ou ndo de uma situagao
de colmatacgao.

4. A ocupacéao do logradouro, para além da que resulta do disposto no numero anterior, apenas €
permitida para a criacédo de estacionamento publico e desde que sejam garantidas condigdes
satisfatorias de iluminagdo, ventilagdo e insolagdo da propria edificacdo e das edificacbes
contiguas.

5. Excetua-se da aplicagdo do disposto na alinea b) do numero 1 as operagdes urbanisticas que
envolvam a reconversao de preexisténcias de caracter industrial ou que se destinem a instalagéo
de empreendimentos turisticos ou habitagao social.

Artigo 36.°
Industria

1. As atividades econdmicas que integrem o conceito de atividade produtiva local, nos termos da
legislacao especifica, sdo consideradas complementares aos usos dominantes do solo urbano.

2. Ainstalagédo das atividades industriais de tipo 3 ndo incluidas no numero anterior, € admitida em
solo urbano desde que sejam consideradas compativeis com o uso habitacional nos termos da
legislacao aplicavel, nomeadamente no que se refere a:

a) Riscos de toxicidade, incéndio ou exploséo ou impliquem a deposi¢caéo de materiais inflamaveis;

b) Producédo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que afetem a tranquilidade ou as condigbes de
salubridade da area envolvente ou dificultem a sua melhoria;

c) Perturbacéo grave das condigdes de transito e estacionamento ou indugéo de movimentos de
cargas e descargas que prejudiquem as condi¢cdes ambientais ou funcionais da via publica no
local.
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3. Ainstalacao de atividades industriais de tipo 2 localizadas fora dos espacgos polivalentes industriais,
de servicos e de logistica tem caracter excecional, dependendo da comprovacdo da sua
compatibilidade com os usos preexistentes na envolvente relativamente aos aspetos mencionados
nas alineas a) a ¢) do numero anterior.

4. A ampliacao das construcdes afetas a armazenagem e industria preexistentes localizadas fora dos
espacos polivalentes industriais, de servigos e de logistica que se enquadrem no tipo 1 ou 2 e que
nao sejam compativeis com a habitacdo € admitida apenas para garantir a continuagéo da
laboragdo e desde que a ampliagdo nao agrave os impactes da mesma no ambiente urbano,
designadamente nos aspetos mencionados no nimero 2.

5. A ampliagao referida no niumero anterior ndo pode ser superior a 20% da area de construgao
licenciada a data de entrada em vigor do PDM.

SECCAO II
ESPAGOS URBANOS CONSOLIDADOS

Artigo 37.°
Identificagdo e usos

1. Os espacgos urbanos consolidados correspondem as areas edificadas da cidade de Ponta Delgada
e dos restantes aglomerados populacionais do concelho que apresentam um tecido urbano
estabilizado e as respetivas frentes urbanas total ou maioritariamente ocupadas por edificagdes ou
comprometidas, constituindo a parte mais significativa do solo urbano.

2. Os espagos urbanos consolidados integram areas de usos mistos compativeis com o uso
habitacional onde se pretende promover uma maior diversidade de usos compativeis com o uso
habitacional, admitindo-se nomeadamente, os equipamentos coletivos, o0 comércio e 0s servigos,
os empreendimentos turisticos, bem como industrias compativeis com o uso habitacional.

Artigo 38.°
Regime de edificabilidade

1. As operagdes urbanisticas a realizar em espacos urbanos consolidados respeitam o disposto no
artigo 34°, sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes.

2. As operacdes urbanisticas que ndo se enquadram no conceito de colmatacdo urbana, sdo
aplicaveis os seguintes pardmetros de edificabilidade:

a) Altura da fachada — 11,5m, correspondendo a 3 pisos;
b) indice de ocupagdo do solo — 50%.

3. Nos espacos urbanos consolidados inseridos nos nucleos histéricos a que se refere o artigo 53°

aplica-se sempre o disposto no artigo 34°, independentemente de se tratar ou ndo de uma situagéo
de consolidagao.

4. No perimetro urbano das Sete Cidades aplicam-se exclusivamente os parametros de edificabilidade
constantes do POBHL das Sete Cidades até a elaboragéo do respetivo Plano de Pormenor.

5. Excecionalmente, pode admitir-se a construgéo de edificios com um piso acima do niumero de pisos
que resulta do disposto no nimero 1, desde que destinados a habitagado social, devendo o piso
suplementar ser recuado face ao alinhamento da fachada quando se trate de uma frente urbana
continua.
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SECCAO Il
ESPAGOS URBANOS A CONSOLIDAR

Artigo 39.°
Identificagdo e usos

1. Os espagos urbanos a consolidar correspondem as areas adjacentes aos espacgos urbanos
consolidados, infraestruturadas e que apresentam uma ocupacgao parcial e areas intersticiais com
alguma dimensao, permitindo operagdes urbanisticas de construgdo de tipologia diversa,
contribuindo para a densificagdo dos aglomerados urbanos e a viabilizagdo da manutencéo das
infraestruturas existentes.

2. Os espagos urbanos a consolidar destinam-se preferencialmente a funcbes habitacionais,
admitindo-se, ainda, os equipamentos coletivos, 0 comércio, 0s servigos e outros usos compativeis
com a funcao habitacional, nos termos do presente regulamento.

3. Os espacgos urbanos a consolidar desdobram-se nas seguintes subcategorias, de acordo com a
delimitacédo constante da planta de ordenamento I:

a) Areas urbanas a consolidar de tipo 1, que correspondem & maioria dos espacos urbanos a
consolidar do concelho, onde a estrutura de ocupagéo se encontra definida, contendo margem
para preenchimento de vazios de reduzida dimensé&o;

b) Areas urbanas a consolidar de tipo 2, que correspondem a areas que apresentam um elevado
valor cultural e/ou paisagistico, nomeadamente pela presenca de culturas e estufas tradicionais
de ananas;

c) Areas urbanas a consolidar de tipo 3, que correspondem a &reas infraestruturadas de maior
dimensdo e que admitem operagdes urbanisticas significativas no contexto da cidade,
carecendo de estruturagao prévia ou que pressupdem operacgdes de reconversao do edificado
existente.

Artigo 40.°
Areas urbanas a consolidar do tipo 1

1. As operagdes urbanisticas a realizar em areas urbanas a consolidar do tipo 1 estdo condicionadas
ao cumprimento dos seguintes parametros de edificabilidade, sem prejuizo do disposto nos
numeros seguintes:

a) Altura da fachada — 11,5m, correspondendo a 3 pisos;
b) indice de ocupagdo do solo — 50%.

2. Constitui excegdo ao numero anterior as operagdes urbanisticas que se enquadrem no conceito de
colmatagéo, aplicando-se o disposto no artigo 34°.

3. No perimetro urbano das Sete Cidades aplicam-se exclusivamente os parametros de edificabilidade
constantes do POBHL das Sete Cidades até a elaboragéo do respetivo Plano de Pormenor.

4. Excecionalmente, pode admitir-se a constru¢ao de edificios com um piso acima do nimero de pisos
definido no nimero 1, desde que destinados a habitagéo social.

Artigo 41.°
Areas urbanas a consolidar do tipo 2

1. Nas areas urbanas a consolidar do tipo 2 admite-se a instalagao de estufas tradicionais de ananas
para além dos usos admitidos ao abrigo do artigo 39°.

2. As operagdes urbanisticas a realizar nas areas urbanas a consolidar do tipo 2 obedecem aos
seguintes parametros de edificabilidade e urbanisticos:
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a) Indice de utilizagdo do solo de 0,20, exceto para empreendimentos turisticos e equipamentos
coletivos que sera de 0,25;

b) Altura da fachada maxima de 8m, correspondendo a 2 pisos;

c) Manutengao, sempre que possivel, dos muros de pedra solta;

d) Conservacéao das espécies arbdreas e da modelagao natural do terreno;

e) Conservagao e valorizagdo do patrimonio arquiteténico e agricola existente.

3. Os indices definidos no numero anterior ndo se aplicam a construgéo de estufas de ananas para as
quais nao existe limite de area de construgao.

4. Quando o indice de utilizagdo do solo ja se encontre esgotado pela preexisténcia, admite-se uma
ampliagao até 10% da area de construgao preexistente.

Artigo 42.°
Areas urbanas a consolidar do tipo 3

As operacgdes urbanisticas a realizar em areas urbanas a consolidar do tipo 3 cumprem os seguintes
parametros de edificabilidade os quais se traduzem em diferentes intensidades:

a) indice de ocupacg&o do solo — 60%;

b) Altura da fachada:
i) Zona A — 11,5m, correspondendo a 3 pisos;
i)  Zona B — 14,5m, correspondendo a 4 pisos;
iif) Zona C — 20,5m, correspondendo a 6 pisos;
iv) Zona D — 26,5m, correspondendo a 8 pisos;

v) Zona E — 32,5m, correspondendo a 10 pisos.

SECCAO IV
ESPACOS DE EQUIPAMENTOS URBANOS

Artigo 43.°
Identificagdo

1. Os espacos de equipamentos urbanos correspondem as areas dispersas pelos varios aglomerados
urbanos do concelho, mas especialmente concentradas na cidade de Ponta Delgada, que acolhem
ou se destinam a acolher equipamentos coletivos e espacos de recreio e lazer de utilizagdo publica
e/ou integrados na estrutura ecoldgica urbana.

2. Os espacos de equipamentos urbanos integram as seguintes subcategorias:
a) Areas de equipamentos de utilizagdo coletiva;
b) Areas verdes de protecdo e enquadramento;

c) Areas verdes urbanas.

Artigo 44.°
Areas de equipamentos de utilizagdo coletiva

1. As areas de equipamentos de utilizacdo coletiva correspondem a grandes areas afetas a esta
fungéo e para as quais se prevé a sua manutencgéo e eventual ampliacao.
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2. Nas areas de equipamentos de utilizagdo coletiva admite-se, ainda, a instalagdo de
comeércio/servigos, bem como de habitacdo desde que a area de construgcdo respetiva nao
consuma mais do que 20% da area de construgéo total admitida para a parcela em causa.

3. As operagdes urbanisticas a realizar em areas de equipamentos de utilizagdo coletiva, aplicam-se
0s seguintes parametros de edificabilidade:

a) Altura da fachada — equivalente a 4,0m por piso;

b) Numero de pisos — o resultando da moda do niumero de pisos da envolvente urbana, da frente
urbana ou do quarteirdo onde se localiza, acrescido de 1 piso;

c) indice de ocupagéo do solo — 70%.

4. Sem prejuizo do disposto na legislacdo aplicavel, designadamente quanto a reversao de bens
expropriados, as operagdes urbanisticas que se traduzam na reconversdo de equipamentos de
utilizagao coletiva para outros usos, obedece aos parametros de edificabilidade mais favoraveis
das subcategorias envolventes.

Artigo 45.°
Areas verdes de protegdo e enquadramento

1. As areas verdes de protecdo e enquadramento correspondem a areas verdes com declives muito
acentuados inseridas no solo urbano, constituindo-se como referéncias da paisagem urbana,
abrangendo as areas envolventes a linhas de agua e infraestruturas rodoviarias.

2. Nas areas verdes de protegdo e enquadramento admitem-se intervengdes de valorizagao
paisagistica que contribuam para a melhoria da imagem urbana e que permitam a sua eventual
fruicao publica.

3. Nas areas verdes de protecdo e enquadramento ndo sao admitidas construgdes.

4. Os edificios preexistentes podem ser, excecionalmente, objeto de obras de ampliagao, quando se
destinem a melhoria ou criagdo de condigdes de salubridade, sendo a ampliagdo limitada ao
maximo de 20m? ou 10% da area de construcéo preexistente e desde que devidamente autorizadas
e licenciadas pela respetiva entidade competente.

5. Nas areas verdes de protecédo e enquadramento pode ser mantido o uso agricola preexistente.

Artigo 46.°
Areas verdes urbanas

1. As areas verdes urbanas correspondem a jardins publicos e jardins afetos a equipamentos de
utilizagao coletiva ou servigos publicos.

2. Nas areas verdes urbanas apenas s&o admitidas construgdes ligadas as atividades ja instaladas
privilegiando-se os usos compativeis com a livre fruicao e valorizagéo publica.

3. As areas verdes urbanas poderao ser alvo de intervengdes com o objetivo de garantir o equilibrio
urbano através de acgdes de requalificacéo e integragao urbanistica do espago publico, admitindo-
se, neste contexto, a construgao de equipamentos coletivos de interesse publico.
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SECCAO V
ESPAGOS POLIVALENTES INDUSTRIAIS, DE SERVIGOS E LOGISTICA

Artigo 47.°
Identificagdo e usos

1. Os espacos polivalentes industriais, de servicos e de logistica correspondem as areas destinadas
a instalacdo de empresas industriais e de servigos, bem como de unidades de armazenagem e
transferéncia, integradas nas cadeias logisticas regionais ou locais.

2. Admitem, complementarmente, a instalagao de outros usos como comércio/servigos, equipamentos
de utilizagéo coletiva, bem como alojamento para o pessoal de vigilancia quando justificavel.

Artigo 48.°
Regime de edificabilidade

1. Nos espacgos polivalentes industriais, de servigos e de logistica a edificacdo obedece aos seguintes
parametros de edificabilidade:

a) Altura da fachada maxima — 12m;

b) Indice de ocupagzo do solo — 70%;

c) Iindice de impermeabilizagao do solo — 80%;
)

d) O afastamento minimo de construgées com fins agropecuarios contendo cargas bioldgicas ou

de outras industrias insalubres ou perigosas relativamente a outras categorias de solo urbano
€ de 250m e de 100m relativamente a habitagbes existentes no solo rural;

2. A instalacdo de novas atividades nos espacos polivalentes industriais, de servicos e de logistica
cumpre as seguintes regras relativas a integragéo paisagistica:

a) Criacao de uma cortina arbérea no perimetro da parcela;
b) Tratamento paisagistico dos espagos exteriores.

3. Ainstalagdo de novas atividades nos espacos polivalentes industriais, de servigos e de logistica
tem em consideracdo a sua compatibilidade com as atividades preexistentes, em termos funcionais
e ambientais.

SECCAO VI
ESPAGOS DE USO ESPECIAL

Artigo 49.°
Identificagado e usos

1. Os espagos de uso especial correspondem a um conjunto de infraestruturas estruturantes de
importancia supramunicipal, designadamente os seguintes:

a) Aeroporto de Ponta Delgada;
b) Porto de Ponta Delgada e outras infraestruturas portuarias;
c) Ecoparque de S. Miguel;

d) Instalagdes Militares.
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Artigo 50.°
Regime

Nos espacgos de uso especial sdo permitidos os usos e as ocupagdes diretamente relacionados com a
sua fung¢do ou que sejam compativeis, de acordo com os instrumentos que regulamentam as respetivas
atividades, admitindo-se a coexisténcia de outros usos quando estiverem funcionalmente associados
aquelas fungbes ou que possam constituir atividades complementares da mesma.

TiTULO IV
DISPOSICOES DE SALVAGUARDA E PROTEGAO

Artigo 51.°
Estrutura Ecolégica

1. A estrutura ecolégica municipal é constituida pelo conjunto de areas que tém como fungéo principal
contribuir para o equilibrio ecoldgico e para a protegdo, conservagéo e valorizagdo ambiental e
paisagistica dos espacos rurais e urbanos.

2. Nadelimitacédo da estrutura ecolégica municipal tem-se em consideragao as orientagdes expressas
no PROTA.

3. A estrutura ecoldogica municipal, no seu conjunto, é constituida pelas seguintes componentes:

a) Espacos naturais e culturais, que correspondem as areas nucleares de conservagao da
natureza e as principais areas ecoldgicas complementares a que se refere o PROTA;

b) Outros sistemas que integram a reserva ecolégica, nomeadamente os corredores ecoldgicos
inseridos em solo urbano;

c) As areas que integram a RAR incluidas nos espacgos agricolas, que correspondem as outras
areas de protecao e valorizagao a que se refere o PROTA.

4. A estrutura ecoldgica municipal compreende os seguintes niveis:

a) Estrutura ecoldgica fundamental — correspondente aos espacgos naturais e culturais
identificados na planta de ordenamento I;

b) Estrutura ecolégica complementar — integra a RAR e os restantes sistemas da RE identificados
na planta de condicionantes.

5. As areas integradas no Parque Natural da llha de S. Miguel situam-se na sua totalidade na estrutura
ecoldgica fundamental

6. Os condicionamentos ao uso e transformagao do solo a exigir para as areas incluidas na estrutura
ecolégica municipal sdo contemplados na disciplina estabelecida no presente regulamento para as
categorias de espacos e outras componentes espaciais que a integram, articulada com os regimes
legais eventualmente aplicaveis as mesmas areas.

Artigo 52.°
Quintas e solares de interesse patrimonial

1. As quintas com interesse patrimonial constituem propriedades rusticas que integram um edificio ou
conjunto de edificios funcionalmente interdependentes, incluindo habitagdo e/ou instalagbes de
apoio as atividades agricolas, notaveis pela sua unidade ou integracéo na paisagem e pelo seu
interesse historico, artistico, arquiteténico ou sociocultural.

2. Os solares com interesse patrimonial correspondem a edificios ou conjunto de edificios
funcionalmente interdependentes, originalmente de uso habitacional, que se distinguem por uma
arquitetura erudita e pelo seu interesse historico, artistico, arquiteténico ou sociocultural.

m 34



REVISAO DO PDM DE PONTA DELGADA

AAA
FASE 4 — DISCUSSAO PUBLICA ::: g:nau‘geaT"a"e

3. As quintas e solares de interesse patrimonial encontram-se identificados no anexo Ill e
representados na planta de ordenamento |l.

4. Atendendo ao valor patrimonial destes imoveis, as operagdes urbanisticas respeitantes aos
mesmos aplicam-se os numeros 3 e 4 do artigo seguinte.

5. As quintas e solares de interesse patrimonial estdo sujeitos aos parametros de edificabilidade
referidos no numero seguinte quando se trate de reconversdo para usos turisticos ou para
equipamentos de utilizagao coletiva publicos ou privados, desde que:

a) O seu interesse historico, artistico, arquitetdnico, botanico, paisagistico ou sociocultural seja
reconhecido pela Camara Municipal;

b) Sejam realizadas obras de recuperacgéo dos edificios e jardins existentes.

6. Os parametros de edificabilidade referidos no numero anterior sdo os seguintes, sendo aplicados a
totalidade da parcela:

a) Solo rustico:
i) Estabelecimentos hoteleiros, TER, TH e/ou equipamentos:
- Indice de utilizagao do solo - 0,3;
- Altura da fachada maxima - 8m, correspondendo a 2 pisos;
ii)  Aldeamentos e apartamentos turisticos:
- Indice de utilizagdo do solo - 0,2;
- Altura da fachada maxima - 8m, correspondendo a 2 pisos.
b) Solo urbano:
/) Estabelecimentos hoteleiros, TER, TH e/ou equipamentos:
- Indice de utilizagdo do solo - 0,6;
- Altura da fachada maxima - 11,5m, correspondendo a 3 pisos;
ii)  Aldeamentos e apartamentos turisticos:
- Indice de utilizagao do solo - 0,4;
- Altura da fachada maxima — 8,0m, correspondendo a 2 pisos.

7. Quando uma, ou mais, unidade cadastral seja objeto de uma operacéo urbanistica destinada a
construcao simultdnea de estabelecimentos hoteleiros, apartamentos turisticos ou equipamentos,
os parametros aplicaveis a totalidade da area sao os mais favoraveis.

8. As construgbes devem implantar-se preferencialmente de forma concentrada e nao prejudicar a
leitura e utilizacdo do conjunto edificado.

9. A area de construgdo preexistente na unidade cadastral € contabilizada para efeitos de
determinacao do indice aplicavel.

10. Os parametros a aplicar quando as quintas ou solares se encontrem totalmente integrados em solo
urbano sdo os mais favoraveis de entre os que constam no numero 4 do presente artigo e os
definidos para a subcategoria de solo onde se inserem.

Artigo 53.°
Nucleos histéricos e iméveis com valor patrimonial

1. Os nucleos histéricos com valor patrimonial, delimitados na planta de ordenamento I,
correspondem aos seguintes:

a) Ponta Delgada;
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b) Faja de Baixo;
c) Fenais da Luz;
d) Santa Clara.

2. Os iméveis com valor patrimonial, identificados no anexo IV ao presente regulamento e na planta
de ordenamento Il, correspondem aos edificios que apresentam interesse histérico, artistico,
arquiteténico, botanico, paisagistico ou sociocultural.

3. As operagdes urbanisticas que envolvam a alteragdo e/ou a ampliacdo em edificios localizados em
nucleos historicos ou identificados como imdéveis com valor patrimonial, cumprem as seguintes
regras:

a) Manutencao das regras de equilibrio, de simetria e composi¢cdo das fachadas, dos ritmos e
composic¢ao dos vaos, quando identificaveis;

b) Salvaguarda dos elementos arquiteténicos estruturais e de composigao internos e externos com
valor arquiteténico mais significativo, nomeadamente configuracao, textura e cor dos telhados,
socos, cornijas ou beirados, cunhais, molduras, oculos, materiais, desenho, cores e
acabamentos, caixilharias e guardas de varandas, identificados por vistoria municipal;

c) A correcao de elementos dissonantes como tal identificados por vistoria municipal.

4. As operagdes urbanisticas que envolvam a alteragdo e/ou a ampliagdo em edificios identificados
como imdéveis com valor patrimonial observam, para além do disposto no numero anterior, as
seguintes regras:

a) As alteracbes de uso devem ser compativeis com o caracter dos edificios e da estrutura
existente e ndo devem provocar rutura com as tipologias arquitetonicas, devendo os programas
de ocupacao adaptar-se as condicionantes existentes;

b) A manutengdo dos materiais de revestimento das fachadas e das coberturas.

Artigo 54.°
Areas de risco natural

1. As areas identificadas na planta de ordenamento Il como areas de risco natural, tanto em solo
urbano como em solo rustico, correspondem as seguintes situagdes:

a) Zonas ameagadas por galgamentos ou inundagdes costeiras, que correspondem a areas
suscetiveis de serem invadidas pelo avango das aguas do mar em caso de tempestades,
nomeadamente as areas contiguas as margens das aguas do mar que, em funcdo das suas
caracteristicas fisiograficas e morfologicas, evidenciam elevada vulnerabilidade a ocorréncia
de inundagbes por galgamento oceénico;

b) Zonas ameacgadas por cheias e inundacdes, que correspondem a areas suscetiveis de serem
invadidas pelas aguas dos cursos de agua quando ocorrem cheias extraordinarias, inundagoes
ou tempestades, nomeadamente as areas contiguas as margens dos cursos de agua e
respetivas zonas adjacentes que evidenciam elevada suscetibilidade a ocorréncia de
inundagdes;

c) Zonas ameacgadas pela instabilidade de arribas e de vertentes, que correspondem a areas
identificadas como de suscetibilidade elevada a ocorréncia de movimentos de vertentes;

d) Areas ameagadas por desgaseificagdo difusa — concentragdo, que correspondem a &reas
suscetiveis de ocorrerem gases emitidos por vulcdes de modo difuso através dos solos e
nascentes de agua termal e gasocarbdnica que evidenciam elevada suscetibilidade a
ocorréncia de desgaseificacao difusa.

2. Nas areas de risco natural integradas em solo urbano devem ser minimizadas as situagdes de risco
de pessoas e bens, privilegiando-se os usos e as intervengdes de requalificagdo e integragao
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urbanistica do espaco publico e dos logradouros existentes, que ndo impliquem a constru¢ao de
novos edificios, desde que sejam garantidas as condi¢cées de escoamento das aguas superficiais
e acautelados os riscos de estabilizagdo de arribas e vertentes adjacentes, quando for o caso.

3. Sem prejuizo do disposto nos regimes da reserva ecoldgica, do dominio hidrico e de outros
aplicaveis, nas areas de risco natural integradas em solo urbano as obras de urbanizagdo, de
construcdo, alteragcdo, ampliagcdo e reconstrugdo nas edificagbes existentes, devidamente
legalizadas e independentemente do uso associado, regem-se pelas seguintes disposi¢des:

a) Séao interditas obras de construcéo e de urbanizagao;

b) Sado permitidas as obras de alteracdo, reconstrucdo e ampliacdo nos termos das alineas
seguintes;

c) As obras de ampliacdo séo permitidas, ndo podendo corresponder, por prédio, a um aumento
de area total de construgao superior a 16m? e ao aumento do nimero de pisos;

d) Excetuam-se da alinea anterior as situagdes onde ja tenham ocorrido ampliagdes durante o
periodo de vigéncia do Plano de Ordenamento da Orla Costeira Trogo Feteiras / Lomba de Sao
Pedro, publicado pelo Decreto Regulamentar Regional n.° 29/2007/A, de 5 de dezembro, e do
Plano de Ordenamento da Orla Costeira Trogo Feteiras/ Fenais da Luz/ Lomba de Sao Pedro,
publicado pelo Decreto Regulamentar Regional n.° 6/2005/A, de 17 de fevereiro.;

e) Excetuam-se ainda da alinea c) do presente numero, por prédio, as edificagbes com areas
inferiores a 36m?, as quais se admite que possam ser ampliadas até ao limite maximo de 52m?,
bem como as situagdes que resultem da aplicagao de regulamentacao especifica associada a
atividades econdmicas, desde que devidamente justificado, ndo podendo corresponder ao
aumento do numero de pisos;

f) Nas edificagcOes ja sujeitas a obras de ampliagdo nos termos das alineas c) e €) do presente
numero nao poderao ocorrer novas obras de ampliacéo;

g) As obras de alteragdo, reconstrucdo e ampliagdo devem observar as caracteristicas das
construcdes existentes, tendo em especial atengdo o patriménio arquitetonico, vernaculo e
erudito;

h) As obras de reconstrugéo e de alteragdo na area de intervengédo do POOC s6 sao admitidas em
preexisténcias comprovadamente anteriores a entrada em vigor do Plano de Ordenamento da
Orla Costeira Trogo Feteiras / Lomba de Sao Pedro, publicado pelo Decreto Regulamentar
Regional n.° 29/2007/A, de 5 de dezembro e do Plano de Ordenamento da Orla Costeira Trogo
Feteiras/ Fenais da Luz/ Lomba de S&o Pedro, publicado pelo Decreto Regulamentar Regional
n.° 6/2005/A, de 17 de fevereiro, ou que tenham sido devidamente licenciadas em datas
posteriores a sua publicagao.

4. E excegdo ao nimero anterior as obras e usos admitidos ao abrigo da legislacdo especifica para as
areas portuarias e balneares

5. Aalteracao dos limites das areas de risco natural definidas na planta de ordenamento pode ocorrer
mediante a elaboragéo de cartografia de pormenor de risco a ser incorporada no ambito de plano
territorial elaborada em conformidade com a legislacao existente.

6. Excecionalmente, nas areas ameagadas pela instabilidade de arribas e vertentes em solo urbano
integrado na area de intervencao do POOC e enquanto ndo existir a cartografia de pormenor de
risco e o plano territorial referido no niumero anterior, admitem-se obras de construgéo e obras de
urbanizacao e de ampliagédo, desde que as mesmas apresentem um estudo que identifique e avalie
a exposicao do projeto ao risco ou vulnerabilidade ou suscetibilidade ndo € elevada nessas areas,
conforme determinado nas alineas seguintes:

a) O estudo deve proceder a caracterizagdo geoldgica e geotécnica dos materiais constituintes e
a determinagdo do fator de seguranca dos taludes, nas condicbes de referéncia e
previsionalmente apdés a obra, tendo em consideragdo as melhores praticas € normativos
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aplicaveis, assim como a legislacao e codigos de construgdo vigentes e a minimizagéo dos
riscos;

b) O estudo referido na alinea anterior deve ainda definir medidas de mitigagdo e de monitorizagcao
aplicaveis e serem realizados por entidades habilitadas.

7. Nas areas delimitadas na planta de ordenamento com suscetibilidade elevada a desgaseificagédo
difusa, as obras de construcdo, reconstrugédo, alteragdo e ampliacdo sé sdo admitidas nos
seguintes termos:

a) As obras de construgéo e as obras de reconstrugcéo, de alteracdo ou de ampliagdo s6 sao
permitidas desde que sejam adotados sistemas construtivos que mitiguem a probabilidade de
ocorréncia de valores de CO2 e 222Rn no interior das edificagdes prejudiciais para a saude
humana, tais como caixa de ar, arejamento ou telas impermeabilizantes, entre outras técnicas
devidamente justificadas;

b) E interdita a construcdo de caves independentemente do uso associado;

c) Em sede de elaboragédo dos projetos de construgdo, reconstrugéo, alteracdo ou ampliagéo
devem ser realizadas medicbes e analises especificas relativamente a suscetibilidade térmica
e de desgaseificagdo, nomeadamente analise a qualidade do ar interior dos edificios / locais de
construgéo.

8. Nas areas identificadas na planta de ordenamento onde coexistem mais do que um risco natural
aplica-se cumulativamente as disposicbes associadas a cada risco aplicavel constantes no
presente artigo.

9. Sem prejuizo das excegdes consagradas no Plano de Ordenamento da Orla Costeira da Ilha de
Sao Miguel, nas areas de risco natural integradas em solo rustico admitem-se exclusivamente
obras de reconstrugéo, alteragdo e ampliagdo, uma unica vez, nao podendo corresponder, por
prédio, a um aumento de area total de construgdo superior a 16m? e ao aumento do nimero de
pisos.

Artigo 55.°
Zonamento acustico

1. Em observancia do disposto no Regulamento Geral do Ruido e de Controlo Poluigdo Sonora, o
PDM estabelece a classificagao acustica através da delimitacdo das zonas sensiveis e das zonas
mistas identificadas na planta de ordenamento Il, nos seguintes termos:

a) As zonas sensiveis englobam areas de equipamentos de utilizagado coletiva correspondentes
aos principais estabelecimentos de ensino e de saude do municipio, as areas verdes urbanas,
bem como os espagos urbanos consolidados e a consolidar dos aglomerados de menor
dimenséo e, ainda, as areas de edificagéo dispersa;

b) As zonas mistas correspondem aos espagos urbanos consolidados e a consolidar nao inseridos
nas zonas sensiveis, as areas de equipamentos de utilizagdo coletiva ndo inseridas nas zonas
sensiveis, as areas verdes de prote¢ao e enquadramento, aos espagos de uso especial, exceto
0 que corresponde ao Aeroporto de Ponta Delgada.

2. Nas operagdes urbanisticas em zonas mistas e zonas sensiveis devem ser respeitados os valores
limites de exposicao prescritos no Regulamento Geral do Ruido e de Controlo da Poluigdo Sonora.

3. Para efeitos exclusivos de aplicagcdo do Regulamento Geral do Ruido e de Controlo da Poluicao
Sonora, na admissdo de comunicagao prévia e no licenciamento de novos edificios habitacionais,
integram a “zona urbana consolidada” os espagos urbanos consolidados, espacos urbanos a
consolidar, os espacos de equipamentos urbanos, os espagos polivalentes industriais, de servigos
e de logistica, os espacos de uso especial e as areas de edificacao dispersa.
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4. As operacgbes urbanisticas em zonas mistas e zonas sensiveis expostas a ruido ambiente exterior
que exceda os valores fixados na legislagdo especifica sdo consideradas zonas de conflito sonoro
e devem ser sujeitas a planos municipais de a¢ao de ruido.

5. As atuais zonas de conflito sonoro que devem ser objeto de planos municipais de acao de ruido
estado representadas na planta de ordenamento II.

6. Os recetores sensiveis isolados nao integrados em zonas classificadas, por estarem localizados
fora do solo urbano, sédo equiparados, em fungédo dos usos existentes na sua proximidade, a zonas
mistas e zonas sensiveis, para efeitos de aplicagdo dos correspondentes valores limite fixados no
Regulamento Geral do Ruido e de Controlo da Poluigdo Sonora.

7. Os planos municipais de acédo de ruido a que se referem os n.°s 4 e 5 destinam-se a gerir 0s
problemas e os efeitos do ruido e devem identificar os seguintes elementos, nos termos da
legislagéo em vigor:

a) As areas onde é necessario reduzir o ruido ambiente exterior;
b) A quantificagdo da redugao global e especifica para cada fonte de ruido;

c) As entidades responsaveis pela implementacdo das medidas de minimizacdo da emisséo do
ruido;

d) A indicacdo e calendarizagdo das medidas referidas na alinea anterior e a eficacia estimada,
quando a entidade responsavel pela execugao € o municipio.

8. As operagdes urbanisticas a realizar nas areas de conflito identificadas nos nimeros 4 e 5 estédo
condicionadas a efetiva demonstracdo da compatibilidade da edificacdo e respetivos usos com o
ambiente sonoro, através de avaliagcao acustica especifica, nos termos do Regulamento Geral do
Ruido e de Controlo da Poluigdo Sonora dos Acgores.

TiTULOV
PROGRAMAGAO E EXECUGAO

CAPITULO |
ORIENTAGCOES PROGRAMATICAS

Artigo 56.°
Principios gerais

1. A Camara Municipal promove a programacgao e execugao coordenada do PDM, com a colaboragao
das entidades publicas e privadas, procedendo a realizagcdo das infraestruturas e dos
equipamentos de acordo com o interesse publico e os objetivos estabelecidos, recorrendo aos
meios previstos na lei.

2. O PDM tem a vigéncia de 10 anos, prazo que corresponde ao seu horizonte de execugéo, sem
prejuizo de poder ser alterado ou revisto antes deste prazo, nos termos da lei.

Artigo 57.°
Execuc¢ao do solo urbano

1. No solo urbano a execugédo do PDM processa-se predominantemente através da realizagao avulsa
das operacgbes urbanisticas previstas no Regime Juridico da Urbanizagcdo e Edificacdo, sem
prejuizo do disposto no numero 3.

2. Quando a Camara Municipal entenda que as intervengdes devam ser suportadas por uma solugao
de conjunto, designadamente por implicarem a reestruturacdo fundiaria, a abertura de novos
arruamentos ou a reserva de espacgos para areas verdes e de equipamentos coletivos, ou ainda
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por exigirem a aplicagdo de mecanismos perequativos para a redistribuicdo de encargos e
beneficios entre as entidades envolvidas, a execugdo do PDM processa-se no ambito de unidades
de execugao nos termos do artigo 60°.

Excetuam-se do disposto no numero 1 as operagdes localizadas em areas delimitadas como UOPG,
as quais se realizam obrigatoriamente mediante os instrumentos identificados no artigo 59°, ndo
sendo admitidas operagdes urbanisticas avulsas ndo enquadradas pelos referidos instrumentos.

Artigo 58.°
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

As UOPG correspondem a areas de intervengdo que, para efeitos da programacao da execugéo do
PDM, deveréo ser objeto de instrumentos que desenvolvam e concretizem os objetivos e termos
de referéncia consignados neste titulo, de modo a promover a sua coeréncia espacial e funcional.

Sem prejuizo dos objetivos especificos estabelecidos para cada uma, as UOPG tém como objetivos
gerais:

a) Garantir uma evolugao articulada da ocupagéo do territério, promovendo o seu desenvolvimento
ordenado de acordo com as prioridades que melhor sirvam o interesse do concelho;

b) Garantir as dotagdes de areas verdes e de utilizacado coletiva, equipamentos e infraestruturas
essenciais para o concelho;

c) Promover a qualificagdo do desenho urbano através de solugbes de conjunto;

d) Promover uma distribuigdo equitativa de beneficios e encargos resultantes da operacéo de
desenho urbano.

As UOPG identificadas na planta de ordenamento s&o as seguintes:
a) UOPG 1 - Belém Sul;

b) UOPG 2 — Lagedo Norte;

c) UOPG 3 — Belém Norte;

d) UOPG 4 — Sao Gongalo Norte;

e) UOPG 5 - Levada;

f) UOPG 6 — Santa Catarina;

g) UOPG 7 — Paim;

h) UOPG 8 — Livramento / Pépulo;

i) UOPG 9 - Pico do Funcho;

j) UOPG 10 — Sao Roque;

k) UOPG 11 — Faja de Cima;

[) UOPG — 12 — Calheta.

A UOPG 1 — Belém Sul apresenta os seguintes objetivos especificos:

a) Estruturar e programar a ocupagéo urbana e articular as categorias de espacgo definidas no
PDM;

b) Colmatar a malha viaria existente na envolvente;

c) Definir, em articulagdo com a estrutura viaria e pedonal, espacos de vivéncia urbana e outros
espacos verdes e de utilizagao publica;

d) Prever areas para instalagdo de equipamentos coletivos;

e) Promover a diversidade funcional;
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f) Garantir faixas de protecao relativamente a circular e respetivos ramais de acesso;
g) Programar a execugéo das infraestruturas.
5. A UOPG 2 - Lagedo Norte apresenta os seguintes objetivos especificos:

a) Promover a estruturagdo da ocupacgado da unidade territorial no seu todo, garantido uma boa
articulagdo com a envolvente no que se refere a acessibilidades e tipologia construtiva;

b) Garantir elevados padrdoes de qualidade do espacgo publico e areas exteriores, mantendo um
bom nivel de permeabilidade do solo;

c) Programar as redes de infraestruturas.
6. A UOPG 3 — Belém Norte apresenta os seguintes objetivos especificos:

a) Estruturar e programar a ocupagao urbana e articular as categorias de espaco definidas no
PDM,;

b) Colmatar a malha viaria existente com a envolvente;

c) Definir, em articulagdo com a estrutura viaria e pedonal, espagos de vivéncia urbana e outros
espacos verdes e de utilizagao publica;

d) Prever areas para instalagdo de equipamentos coletivos;

e) Promover a estruturagdo da ocupacgado da unidade territorial no seu todo, garantido uma boa
articulagdo com a envolvente no que se refere a acessibilidades e tipologia construtiva;

f) Programar a execucao das infraestruturas;
g) Garantir faixas de protecao relativamente a circular.
7. A UOPG 4 — Sao Gongalo Norte apresenta os seguintes objetivos especificos:

a) Promover a estruturagdo da ocupagao da unidade territorial no seu todo, garantido uma boa
articulagdo com a envolvente no que se refere a acessibilidades e tipologia construtiva;

b) Colmatar a malha viaria existente envolvente;

c) Garantir elevados padrbes de qualidade do espago publico e areas exteriores, mantendo um
bom nivel de permeabilidade do solo;

d) Garantir faixas de protecao relativamente a circular;
e) Garantir a eficaz articulagdo com os condicionalismos impostos pela servidao militar;
f) Programar as redes de infraestruturas.

8. A UOPG 5 - Levada apresenta os seguintes objetivos especificos:

a) Promover a estruturagdo da ocupagao da unidade territorial no seu todo, garantido uma boa
articulagdo com a envolvente no que se refere a acessibilidades e tipologia construtiva;

b) Colmatar a malha viaria existente envolvente;

c) Garantir que, para além da habitagcao, sdo criadas condi¢cdes para a fixagdo de outros usos
compativeis nos termos do presente regulamento.

d) Garantir elevados padrées de qualidade do espaco publico e areas exteriores, mantendo um
bom nivel de permeabilidade do solo;

e) Garantir faixas de protecao relativamente a circular;
f) Programar as redes de infraestruturas.
9. A UOPG 6 — Santa Catarina apresenta os seguintes objetivos especificos:

a) Promover a estruturagdo da ocupagao da unidade territorial no seu todo, garantido uma boa
articulagdo com a envolvente no que se refere a acessibilidades e tipologia construtiva;
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b) Colmatar a malha viaria existente envolvente;

c) Garantir elevados padrbes de qualidade do espago publico e areas exteriores, mantendo um
bom nivel de permeabilidade do solo;

d) Garantir a salvaguarda do patriménio edificado, incluindo o patrimonio industrial no ambito da
sua reconversao urbanistica;

e) Programar as redes de infraestruturas.
10. A UOPG 7 — Paim apresenta os seguintes objetivos especificos:

a) Estruturar e programar a ocupagao urbana e articular as categorias de espaco previstas no
PDM,;

b) Prolongar as malhas viarias existentes, a Nascente da Rua do Paim e definir a estrutura viaria,
garantindo o prolongamento da Avenida Ferndo Jorge;

c) Definir, em articulagdo com a estrutura viaria e pedonal, espacos de vivéncia urbana e outros
espacos verdes e de utilizagao publica;

d) Prever areas para instalagdo de equipamentos coletivos;
e) Promover a diversidade funcional;
f) Programar a execucgéao das infraestruturas;

g) Garantir faixas de protegdo relativamente a circular e respetivo ramal de acesso e ao
Monumento Natural da Gruta do Carvao.

11. A UOPG 8 - Livramento / Populo apresenta os seguintes objetivos especificos:
a) Colmatar a malha viaria envolventes e definir a estrutura viaria interna;

b) Promover a estruturacdo da ocupacéo da unidade territorial no seu todo, garantido uma boa
articulagdo com a envolvente no que se refere a acessibilidades e tipologia construtiva;

c) Garantir elevados padroes de qualidade do espago publico e areas exteriores, mantendo um
bom nivel de permeabilidade do solo;

d) Programar as redes de infraestruturas.
12. A UOPG 9 - Pico do Funcho apresenta os seguintes objetivos especificos:

a) Promover a estruturagdo da ocupagado da unidade territorial no seu todo, garantido uma boa
articulagdo com a envolvente no que se refere a acessibilidades e tipologia construtiva;

b) Colmatar a malha viaria existente envolvente;
c) Promover a diversidade funcional;

d) Garantir elevados padrées de qualidade do espaco publico e areas exteriores, mantendo um
bom nivel de permeabilidade do solo;

e) Programar as redes de infraestruturas.
13. AUOPG 10 — Sédo Roque apresenta os seguintes objetivos especificos:

a) Promover a estruturagdo da ocupacgado da unidade territorial no seu todo, garantido uma boa
articulagdo com a envolvente no que se refere a acessibilidades e tipologia construtiva;

b) Definir a estrutura viaria interna;

c) Promover uma urbanizagao qualificada, nomeadamente ao nivel da oferta de espacos publicos
e espacos verdes de caracter publico e de ambito local, assegurando um bom nivel de
permeabilidade do solo;

d) Programar as redes de infraestruturas.
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Portugal

A UOPG 11 — Faja de Cima apresenta os seguintes objetivos especificos:

a) Estruturar e programar a ocupagao urbana e articular as categorias de espaco previstas no
PDM,;

b) Colmatar a malha viaria existente e definir a estrutura viaria principal, em articulagdo com a
radial do Pico do Funcho e com vias existentes;

c) Definir, em articulagdo com a estrutura viaria e pedonal, espagos de vivéncia urbana e outros
espacos verdes e de utilizagao publica;

d) Prever areas para instalagdo de equipamentos coletivos;
e) Reabilitar as areas degradadas;

f) Promover uma ocupagao que assegure a salvaguarda e valorizagao da area e a salvaguarda
dos enfiamentos de vistas em relagao ao mar;

g) Programar a execugéo das infraestruturas.
A UOPG 12 — Calheta apresenta os seguintes objetivos especificos:

a) Colmatar a malha viaria existente, assegurando o prolongamento da Avenida de D. Jo&o Il até
a Avenida Jodo Bosco Mota Amaral;

b) Reconverter e requalificar a frente marginal;

c) Prolongar a frente edificada da marginal, através de operacdes de reconversao urbanistica,
promovendo o uso habitacional e o usufruto publico da frente mar;

d) Estimular a reabilitagdo do edificado mais degradado em conjunto com a requalificacédo do
espaco publico, equipamentos e infraestruturas.

Artigo 59.°
Instrumentos de programacéo e de execugéao

Para efeitos de programacao e de execugcado do PDM, consideram-se os seguintes instrumentos:
a) Plano de urbanizagao;

b) Plano de pormenor;

c) Programa de acao territorial;

d) Unidades de execugéo.

A delimitacdo das areas a sujeitar aos instrumentos referidos no numero anterior deve resultar da
aplicagcéo dos seguintes critérios:

a) Os contornos fisicos de unidades cadastrais, total ou parcialmente, abrangidas;
b) A localizagdo concreta das vias e outras infraestruturas existentes ou em projeto;

c) A area abrangida por operacgfes urbanisticas executadas em data posterior a entrada em vigor
do PDM.

Nos termos da lei, os instrumentos de execugdo do PDM s&o os seguintes:
a) Direito de preferéncia;

b) Demolicao de edificios;

c) Expropriacéo;

d) Reestruturagao da propriedade;

e) Reparcelamento do solo.
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Portugal

Artigo 60.°
Unidades de Execugao

As unidades de execugao correspondem ao conjunto de unidades cadastrais que suportam a
execugao das operagdes urbanisticas.

A Camara Municipal, por iniciativa prépria ou a requerimento dos proprietarios interessados, pode
delimitar unidades de execugao para qualquer parte do territério municipal.

As unidades de execugao sao delimitadas nos termos da lei.

O desenvolvimento das unidades de execugdo processa-se através de operagdes de loteamento
ou reparcelamento.

CAPITULO |
NORMAS DE PROJETO

Artigo 61.°
Dimensionamento de areas destinadas a utilizagdo coletiva

As operagdes de loteamento e as operagdes urbanisticas de impacte semelhante a operagdes de
loteamento, definidas nos termos de regulamento municipal, devem prever areas destinadas a
espacos verdes de utilizagao coletiva e equipamentos de utilizagao coletiva e habitagéo publica, de
custos controlados ou para arrendamento acessivel.

Para efeitos de aplicagdo do nimero 1, os paradmetros de dimensionamento dos espacos verdes de
utilizagao coletiva, sdo os seguintes:

a) Habitag&o unifamiliar — 28m? por fogo;
b) Habitacao coletiva - 28m? por cada 120m? de area de construgao destinada a habitagao;

c) Comércio e servigos - 28m? por cada 100m? de area de construgdo destinada a comércio e
Servigos;

d) Industria, logistica e/ou armazéns - 23m? por cada 100m? de area de construgédo destinada a
industria, logistica e/ou armazéns.

Para efeitos de aplicacao do numero 1, os parametros de dimensionamento dos equipamentos de
utilizagao coletiva e/ou habitagédo publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel,
sdo os seguintes:

a) Habitag&o unifamiliar — 35m? por fogo;
b) Habitacao coletiva - 35m? por cada 120m? de area de constru¢ao destinada a habitacao;

c) Comércio e servigos - 25m? por cada 100m? de area de construcao destinada a comércio e
Servigos;

d) Industria, logistica e/ou armazéns - 10m? por cada 100m? de area de construgéo destinada a
industria, logistica e/ou armazéns.

Artigo 62.°
Caracteristicas da rede viaria

No solo urbano, os perfis transversais das vias da rede municipal e rede urbana devem respeitar,
obrigatoriamente para as vias novas e sempre que possivel para as vias a reestruturar, os seguintes
parametros de dimensionamento:

a) As larguras das faixas de rodagem deverdo adequar-se ao tipo de ocupacdo marginal
dominante, com os seguintes valores minimos para vias de sentido duplo:
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i) Habitag&o - 6m, admitindo-se a sua redugao para 5,5 m no caso de se tratar de vias internas
de empreendimentos turisticos;

ii)  Comeércio / servigos - 6,5m;
iii) Industria / logistica - 7,5m;

b) A existéncia de passeios com a largura 1,60, aumentando para 2,25m em vias de ocupagao
terciaria;
c) A existéncia de corredores de estacionamento com uma largura minima de 2,60m em ambos

os lados da via, no caso dos eixos urbanos nao estruturantes e em pelo menos um dos lados
da via nos eixos urbanos estruturantes.

2. No caso de vias de sentido unico, os valores referidos na alinea a) do nimero anterior sao
ajustados, ndo podendo ser inferiores a 3,6m.

3. A aplicacédo dos parametros definidos nos numeros anteriores ndo prejudica a consolidagdo das
frentes urbanas descrita no artigo 34°.

Artigo 63.°
Caracteristicas gerais do estacionamento

1. As operagdes urbanisticas cumprem os parametros de estacionamento estabelecidos no presente
capitulo, os quais diferem consoante a fungao dos edificios em causa.

2. As areas de construcao de referéncia para a aplicagao dos parametros referidos no niumero anterior
nao incluem as areas afetas a estacionamento.

3. Em operagbes urbanisticas que compreendam simultaneamente mais do que um tipo de uso,
podem ser consideradas reducdes por complementaridade relativamente aos valores obtidos pelo
calculo cumulativo dos diversos usos, desde que justificados em estudo proprio.

4. Em zonas consolidadas e em que se verifique a impossibilidade objetiva do cumprimento dos
parametros de estacionamento estabelecidos no presente capitulo, a Camara Municipal podera
isentar a sua aplicagdo nas operagdes urbanisticas em que se substitua uma habitagdo unifamiliar
por outra.

5. Nas operagdes urbanisticas de reconstrugcéo, ampliagdo e alteragdo, ao numero de lugares de
estacionamento decorrentes da aplicagdo dos parametros estabelecidos no presente capitulo,
devera deduzir-se os lugares virtualmente resultantes da aplicagdo desses mesmos parametros a
situagao preexistente.

6. Em operagbes urbanisticas localizadas em frente urbana consolidada que contemplem usos
habitacionais, comércio/servicos e/ou empreendimentos turisticos, a Camara Municipal pode
dispensar do cumprimento dos parametros definidos nos artigos seguintes, total ou parcialmente,
perante a impossibilidade objetiva do seu cumprimento devido a dimensdo do prédio para
localizagao dos lugares de estacionamento.

7. Na situacao referida no numero anterior, os lugares de estacionamento podem ser disponibilizados
noutra area, desde que localizada a uma distancia igual ou inferior a 200m da operacao urbanistica,
ou objeto de compensacéo estabelecida em regulamento municipal.
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Artigo 64.°
Parametros de estacionamento em usos habitacionais

Os parametros de dimensionamento do estacionamento afeto a residentes para usos habitacionais
sao os que constam do quadro seguinte:

Area de construcdo destinada a habitacdo, por fogo ou tipologia | Lugares por fogo
Habitacdo em moradia unifamiliar

Inferior 120m2 1

Superior ou igual a 120m? e inferior ou igual a 300m? 2

Superior a 300m? 3

Habitagéo coletiva (por area)

Inferior 90m?2 1

Superior ou igual a 90m? e inferior ou igual a 120m? 1,5

Superior a 120m? e inferior ou igual a 300m? 2

Superior a 300m? 3
Habitagéo coletiva (por tipologia)

TOeT1 1

T2eT3 1,5

T4, T5eT6 2

T7 e superior 3

No caso de edificios de habitacido social aplica-se somente o seguinte parametro: 1 lugar/fogo.

Os lugares dimensionados de acordo com os parametros descritos no nimero 1 poderao ser de
acesso publico ou privado.

Ao total de lugares decorrente da aplicagdo dos parametros descritos no numero 1 devera acrescer-
se 20% do numero de lugares para utilizagéo de visitantes e de acesso publico.

Nos novos loteamentos, os lugares afetos a residentes, se de acesso privado, deverao localizar-se
no interior do lote e os lugares de acesso publico (residentes ou visitantes) poderao localizar-se na
via publica ou em parques desde que numa distancia alcancavel a pé (até 200 m).

As moradias deverdo garantir os lugares de estacionamento para residentes no interior do prédio.

Nas operagdes urbanisticas de reconstrucdo, ampliacdo e alteragdo a realizar nos nucleos
histéricos referidos no artigo 53°, e que resultem no aumento de numero de fogos, a Camara
Municipal pode deduzir da aplicagcdo do estabelecido no numero 1 o numero de lugares de
estacionamento resultantes da aplicagdo desses parametros a situagao preexistente bem como aos
2 novos fogos com maior area ou tipologia superior.

Artigo 65.°
Parametros de estacionamento em comércio/servigos

Os parametros de dimensionamento do estacionamento para comércio/servicos sdo os que constam
do quadro seguinte:

Localizagao Area de construcio destinada a Lugares
comeércio/servicos

Em solo urbano, nos nucleos Inferior ou igual a 500m? 0

historicos referidos no artigo 53° Superior a 500m? (a aplicar ao diferencial 1lugar/50m?
entre a area de construcéo e 500m?)

Restante solo urbano Inferior ou igual a 200m? em edificios 1lugar/50m?
preexistentes
Superior a 200m? e inferior ou igual a 1lugar/30m?
1000m?2
Superior a 1000m? e inferior ou igual a 1lugar/25m?
2500m?
Superior a 2500m? 1lugar/15m?

1 lugar de pesados
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Artigo 66.°
Parametros de estacionamento em empreendimentos turisticos

1. Os parametros de dimensionamento do estacionamento para empreendimentos turisticos séo os
seguintes:

a) Em nucleos histéricos — 0,3 lugares/quarto;
b) Fora dos nucleos histéricos — 0,5 lugares/quarto.

2. No caso de os empreendimentos incluirem areas de equipamentos de utilizagdo coletiva ou
comercio/servigcos de acesso publico, ndo impostos pela legislagao setorial aplicavel, aplicam-se os
parametros de dimensionamento previstos para os respetivos usos.

3. No caso do licenciamento de novos empreendimentos, os lugares deverao ser disponibilizados no
interior do prédio.

Artigo 67.°
Parametros de estacionamento em industria e de armazenagem

1. Os parametros de dimensionamento do estacionamento para usos industriais e de armazenagem
sao cumulativamente os que constam do quadro seguinte:

Tipo de veiculo Lugares por area de construgdo afeta a industria e armazenagem
Ligeiros 2 lugares/500m?
Pesados 1 lugar/500m?

2. Quando os edificios tenham area de construgao inferior a 500m?, tém obrigatoriamente que integrar
um lugar de estacionamento para veiculos pesados.

3. Ao total de lugares decorrente da aplicacdo dos parémetros para veiculos ligeiros descritos no
numero 1 devera acrescer-se 20% do numero de lugares para utilizagédo de visitantes.

4. Os lugares devem localizar-se no interior da unidade ou unidades cadastrais objeto de operagao
urbanistica ou, no caso de Planos, dentro da area de intervengao do Plano.

Artigo 68.°
Parametros de estacionamento em equipamentos de utilizagao coletiva

1. O estacionamento para equipamentos deve ser dimensionado caso a caso, e justificado em estudo
préprio, devendo maximizar-se a integragao do estacionamento necessario dentro do lote.

2. Para as salas de espetaculo e outros espagos de utilizagao coletiva, o numero indicativo de lugares
de estacionamento é equivalente a 1/3 da lotagcao destes espacos.

CAPITULO Il
CRITERIOS DE PEREQUAGAO COMPENSATORIA

Artigo 69.°
Sistemas de execugao

1. As agbes programadas para as Unidades de Execugdo sao executadas através dos sistemas
execugao previstos na lei, designadamente:

a) Sistema de compensagao;
b) Sistema de cooperagao;

c) Sistema de imposicdo administrativa.
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2. Sempre que a dimensao, a relevancia ou o interesse publico das agdes programadas para as
unidades de execugdo o justifiquem, a Camara Municipal devera recorrer aos sistemas de
cooperagao ou de imposi¢cao administrativa.

Artigo 70.°
Mecanismos de perequagido compensatoria

1. A aplicagdo de mecanismos de perequacéao realiza-se no ambito de planos de pormenor ou de
unidades de execugdo, de modo a assegurar a justa reparticdo entre os proprietarios abrangidos
pelos beneficios e encargos decorrentes da execuc¢ao das agdes programadas para a respetiva
area de intervencéo.

2. Os mecanismos de perequacdo compensatoéria a adotar séo os seguintes:
a) Areparticdo da edificabilidade, com base no estabelecimento de um indice médio de utilizagao;

b) A reparticdo das areas de cedéncia, com base no estabelecimento de um indice de cedéncia
médio;
c) A reparticdo dos custos de urbanizagéo.

3. O recurso a reparticao da edificabilidade tem sempre de ser combinado com a reparticdo das areas
de cedéncia.

4. A Camara Municipal pode utilizar conjunta ou coordenadamente os mecanismos de perequagao
compensatoria aqui definidos, bem como definir outros mecanismos que assegurem o disposto no
namero 1.

5. Os outros mecanismos referidos no nimero anterior podem prever a reparticao da edificabilidade
concreta ponderada em funcgao da valorizagao prévia das unidades cadastrais envolvidas e/ou em
fungao da valorizagao dos usos a licenciar.

Artigo 71.°
Critérios para o calculo do indice médio de utilizagao

1. O calculo do indice médio de utilizagao, adiante designado por IMU, resulta do quociente entre o
somatorio da area de construgao prevista nas obras construgdo e ampliagéo a licenciar no ambito
da unidade de execugao ou do plano de pormenor e o somatorio da area das unidades cadastrais
que suportam as respetivas operagdes urbanisticas.

2. Para o calculo do IMU, exclui-se a area bruta de construgcédo dos equipamentos e das construgdes
para instalagdo de infraestruturas que, de acordo com a lei e o PMOT, devam integrar o dominio
publico municipal.

3. Nos casos em que as construgdes se localizem numa unidade cadastral com construgdes
preexistentes a data de aprovagao da unidade de execugéo ou do plano de pormenor, exclui-se do
calculo do IMU a parte da unidade cadastral afeta as construgdes preexistentes.

4. O valor do IMU pode nao ser coincidente com o valor dos indices de construgao estabelecidos em
plano territorial para as unidades cadastrais da unidade de execugéo ou do plano de pormenor.

5. O IMU pode ser fixado para cada unidade de execugao ou para a totalidade da area abrangida por
plano de pormenor.

6. Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, a reparticdo da edificabilidade média rege-se
nos termos da lei.
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Artigo 72.°
Critérios para o calculo do indice de cedéncia médio

1. O calculo do indice de cedéncia médio, adiante designado por ICM, resulta preferencialmente do
quociente entre a area total de cedéncia para espacos verdes e de utilizacdo coletiva,
equipamentos coletivos e infraestruturas que devam integrar o dominio publico municipal e o valor
total da area de constru¢ao adotada para o calculo do IMU.

2. Do calculo do ICM previsto no numero anterior sdo excluidas as areas que, a data de aprovacgéao da
unidade de execucgdo ou do plano de pormenor, ja se encontravam inseridas no dominio publico
municipal.

3. Nos casos em que a unidade de execucgéo ou do plano de pormenor abranjam areas destinadas a
implantacéo de espacos verdes e de utilizagédo coletiva, equipamentos coletivos e infraestruturas
de abrangéncia supralocal, a Camara Municipal pode excluir do calculo do ICM a parte destas
areas que determina um valor do ICM superior ao que resulta dos par@metros de dimensionamento
estabelecidos em PDM.

4. A aplicacdo do ICM incide sobre a edificabilidade concreta que cada proprietario passa a deter no
final na operacgéao urbanistica.

5. O valor do ICM pode diferir do valor estabelecido em plano territorial para os parametros de
dimensionamento das areas de cedéncia para espagos verdes e de utilizacdo coletiva, dos
equipamentos e das infraestruturas viarias.

6. O ICM pode ser fixado para cada unidade de execugao ou para a totalidade da area abrangida por
plano de pormenor.

7. Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, a reparticao das areas de cedéncia rege-se nos
termos da lei.

Artigo 73.°
Critérios para a identificagao e reparticdao de custos de urbanizagao

1. Os custos de urbanizagdo abrangem os custos de execugdo de projetos e obras de criagao ou
remodelacao de espacos verdes e de utilizagao coletiva e infraestruturas.

2. Os custos de urbanizagdo gerais referem-se a obras de abrangéncia supralocal cuja
responsabilidade de execugao cabe ao municipio.

3. Os custos de urbanizagao local referem-se a obras destinadas a servir diretamente os espacgos
urbanos ou as edificagdes a licenciar no ambito da unidade de execugao ou do plano de pormenor.

4. Constituem obriga¢des dos proprietarios:

a) A comparticipagéo nos custos de urbanizagéo gerais através do pagamento ao municipio das
taxas pela realizagao, reforgcos e manutencao das respetivas infraestruturas urbanisticas;

b) A execugéao e o suporte integral dos custos de urbanizacéo locais.

5. Em alternativa a obrigagéo referida na alinea a) do ndmero anterior, os proprietarios podem
substituir-se ao Municipio na execug¢ao de obras que determinam custos de urbanizagao gerais.

6. O pagamento dos custos de urbanizagdo pode realizar-se, por acordo com o0s proprietarios
interessados, mediante a cedéncia ao municipio, livre de énus ou encargos, de lotes ou parcelas
com capacidade de construcéo de valor equivalente.

7. Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, a reparticdo dos custos de urbanizagao rege-se
nos termos da lei.
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TiTULO VI
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 74.°
Acertos e ajustamentos

1. No caso de se verificarem imprecisbes na demarcagao de via publica existente, na planta de
ordenamento, os usos e outras condicdes a considerar para as areas afetadas sao as das
categorias de uso do solo adjacentes, utilizando-se, quando necessario, o eixo da via tal como esta
implantada como linha diviséria entre os diferentes usos.

2. O disposto no numero anterior aplica-se, com as devidas adaptacdes, as areas de espaco publico
que tenham sido objeto de desafetagdo do dominio publico.

Artigo 75.°
Avaliagao do PDM

1. A avaliacdo da execugdo do PDM é feita através da elaboragdo de Relatério de Estado do
Ordenamento do Territério, de trés em trés anos, apds a sua entrada em vigor, o qual deve conter:

a) A avaliagédo da prossecugéo e pertinéncia dos objetivos enunciados no artigo 3.°;

b) A avaliagcao da implementacao das acgdes previstas no programa de execugéo do PDM,;

c) O ponto de situagéo da concretizagao das UOPG;

d) A analise da aplicagao do presente regulamento no controlo prévio de operag¢des urbanisticas;

e) A analise das dindmicas de uso do solo, por tipologia, registada desde a entrada em vigor do
PDM;

f) A analise da dindmica urbanistica, por tipologia e funcéo, registada desde a entrada em vigor
do PDM;

g) A monitorizagdo das dindmicas com base na aplicagao dos indicadores identificados no plano
de monitorizagao do plano;

h) Uma apreciagao global do PDM em face das conclusdes retiradas dos pontos anteriores.

2. O Relatério de Estado do Ordenamento do Territério referido no nimero anterior fundamenta a
alteragao ou revisao do PDM.

Artigo 76.°
Disposicoes revogatorias

1. E revogado o Plano de Pormenor da Canada dos Valados publicado pela Declaragdo n,° 1/2004/A,
no Diario da Republica, 2.2 serie, n.° 205, de 31 de agosto, suspenso parcialmente pelo Aviso n.°
4988/2012, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 65, de 30 de margo.

2. E revogado o Plano de Urbanizacdo de Ponta Delgada publicado pelo do Decreto Regulamentar
Regional n.° 37/2000/A, de 14 de dezembro, no Diario da Republica, 12 Série-B, n.° 287, de 14 de
dezembro.

Artigo 77.°
Publicagdo e vigéncia

1. O PDM entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo em Diario da Republica.

2. O PDM também é publicado no Jornal Oficial.
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ANEXO | — Definicoes

Definicdes do Decreto Legislativo Regional n.° 35/2012/A, de 16 de agosto, adotadas no presente
regulamento:

a) Alinhamento - delimitagdo do dominio publico relativamente aos prédios urbanos que o
marginam, nomeadamente nas situagdes de confrontagdo com via publica;

b) Altura da edificagdo - dimensao vertical medida desde a cota de soleira até ao ponto mais
alto do edificio, incluindo a cobertura e demais volumes edificados nela existentes, mas
excluindo chaminés e elementos acessorios e decorativos, acrescida da elevagdo da
soleira, quando aplicavel;

c) Altura da fachada - dimenséo vertical da fachada, medida a partir da cota de soleira até a
linha superior da cornija, beirado, platibanda ou guarda de terraco, acrescida da elevagao
da soleira, quando aplicavel;

d) Area de construcdo do edificio — somatério das areas de todos os pisos, acima e abaixo da
cota de soleira, com exclusdo das areas em sétdo e em cave sem pé-direito regulamentar.
A area de construgcdo €, em cada piso, medida pelo perimetro exterior das paredes
exteriores e inclui os espacgos de circulagao cobertos (atrios, galerias, corredores, caixas
de escada e caixas de elevador) e os espacos exteriores cobertos (alpendres, telheiros,
varandas e terracos cobertos);

e) Area de implantagéo do edificio - a area de solo ocupada pelo edificio, correspondendo &
area do solo contido no interior de um poligono fechado que compreende o perimetro
exterior do contacto do edificio com o solo e o perimetro exterior das paredes exteriores
dos pisos em cave;

f) Area do solo - porcdo de territério delimitada em planta por uma linha poligonal fechada;
medida da area da representacao planimétrica dessa por¢ao de territorio;

g) Area impermeabilizada equivalente (Aimp) - area calculada pelo produto entre a area de
solo (As) a que diz respeito e o coeficiente de impermeabilizacéo (Cimp) que corresponde
ao tipo de ocupacao ou revestimento que nela é realizado ou previsto; ou seja:

Aimp = Cimp x As
h) Cota de soleira - cota altimétrica da soleira da entrada principal do edificio;

i) Edificabilidade - quantidade de edificagdo que, nos termos das disposi¢cdes regulamentares
aplicaveis, pode ser realizada numa dada por¢ao do territorio;

j) Edificacdo - atividade ou o resultado da construgao, reconstrugéo, ampliagéo, alteragéo ou
conservagao de um imoével destinado a utilizagdo humana, bem como de qualquer outra
construgéo que se incorpore no solo com caracter de permanéncia;

k) Edificio € uma construgdo permanente, dotada de acesso independente, coberta, limitada
por paredes exteriores ou paredes-meias que vao das fundagdes a cobertura, destinada a
utilizagdo humana ou a outros fins;

I) Edificio anexo é um edificio destinado a um uso complementar e dependente do edificio
principal;

m) Empena - cada uma das fachadas laterais de um edificio, geralmente cega (sem janelas
nem portas), através das quais o edificio pode encostar aos edificios contiguos;

n) Equipamentos de utilizagédo coletiva - as edificagcdes e os espagos ndo edificados afetos a
provisdo de bens e servicos destinados a satisfacdo das necessidades coletivas dos
cidadéaos, designadamente nos dominios da saude, da educagao, da cultura e do desporto,
da justica, da seguranca social, da seguranga publica e da protegao civil,
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0) Fachada - cada uma das faces aparentes do edificio, constituida por uma ou mais paredes
exteriores diretamente relacionadas entre si;

p) Fogo - parte ou a totalidade de um edificio, dotada de acesso independente, constituida por
um ou mais compartimentos destinados a habitacdo e por espagos privativos
complementares;

q) Indice de impermeabilizagéo do solo (limp) - fungdo da ocupacéo ou revestimento, sendo
calculado pelo quociente entre o somatério das areas impermeabilizadas equivalentes
(ZAimp) e a éarea de solo (As) a que o indice diz respeito, expresso em percentagem; ou
seja:

limp = (ZAimp/As) x 100

r) indice de ocupagdo do solo (o) - quociente entre a &rea total de implantagéo (ZAi) e a area
de solo (As) a que o indice diz respeito, expresso em percentagem; ou seja:

lo = (ZAi/As) x 100

s) Indice de utilizacdo do solo (lu) - 0 quociente entre a area total de construcéo (ZAc) e a area
de solo (As) a que o indice diz respeito; ou seja:

lu = ZAc/As

t) Logradouro - espacgo ao ar livre, destinado a fungbes de estadia, recreio e lazer, privado,
de utilizagdo coletiva ou de utilizagdo comum, e adjacente ou integrado num edificio ou
conjunto de edificios;

u) Morfotipologia - caracteristica do tecido urbano que resulta da conjugagdo entre a
morfologia urbana e a tipologia de edificagao;

v) Operacgdes urbanisticas — operagcbes materiais de urbanizagéo, de edificacdo, utilizagao
dos edificios ou do solo desde que, neste Ultimo caso, para fins ndo exclusivamente
agricolas, pecuarios, florestais, geoldgicos ou de abastecimento publico de agua;

w) Parametros de edificabilidade — variaveis que servem para estabelecer a quantidade de
edificacdo que pode ser realizada numa determinada porg¢ao do territério, nos termos das
disposi¢des regulamentares aplicaveis;

x) Parcela - porgao de territério delimitada fisica, juridica ou topologicamente;
y) Perimetro urbano - porgao continua de territério classificada como solo urbano;

z) Piso ou pavimento de um edificio — cada um dos planos sobrepostos, cobertos e dotados
de pé-direito regulamentar em que se divide o edificio e que se destinam a satisfazer
exigéncias funcionais ligadas a sua utilizacéo.

aa) Prédio - parte delimitada do solo juridicamente auténoma, abrangendo as aguas,
plantacdes, edificios e construgbes de qualquer natureza nela incorporados ou assentes
com caracter de permanéncia;

bb) Tecido urbano - realidade material e funcional que é criada, num dado lugar, pelo efeito
conjugado dos edificios, das infraestruturas urbanas e dos espagos nao edificados que nele
existem;

cc) Unidade de execucgao - porgao de territorio delimitada para efeitos de execugao de um plano
municipal de ordenamento do territorio;

dd) Unidade operativa de planeamento e gestao - por¢do continua de territorio, delimitada em
plano diretor municipal ou plano de urbanizagéo para efeitos de programacao da execugéo
do plano ou da realizagdo de operagdes urbanisticas.
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Outras definicoes adotadas no presente regulamento:
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ee) Colmatacdo urbana — operagao urbanistica que pressupde o preenchimento através de
edificacdo nova ou a transformacgao de preexisténcias, num prédio ou conjunto de prédios
contiguos, situado entre edificios existentes ou no fecho de uma frente urbana, em que a
distancia entre esses edificios ou entre o Ultimo dos edificios da frente edificada e o limite
da via publica concorrente, ndo € superior a 30m;

ff) Estufas tradicionais — Estruturas construidas para apoio as exploragdes agricolas de
ananas que apresentam meétodos construtivos tradicionais, ou seja, em madeira e vidro
caiado;

gg) Frente urbana - superficie, em projegao vertical, definida pelo conjunto das fachadas dos
edificios confinantes com uma dada via publica e compreendida entre duas vias ou espagos
publicos sucessivos que nela concorrem;

hh) Frente urbana consolidada — a frente urbana predominantemente edificada que apresenta
um alinhamento de fachadas estabilizado e uma moda de altura de fachadas claramente
definidas, a manter;

i) Habitacdo Social — empreendimentos habitacionais promovidos pelo Governo Regional,
pela Autarquia e ainda construcdo de habitagdo a custos controlados promovida por
promotores privados;

ij) Instalagbes de apoio a atividade florestal — as instalagbes que sejam necessarias ao
armazenamento e transformacdo dos produtos florestais, incluindo instalagdes para
acomodacéo de trabalhadores;

kk) Instalagdes de apoio a atividade agricola — as instalagdes que sejam necessarias ao
armazenamento e transformagéo dos produtos agricolas e pecuarios, incluindo instalagdes
para acomodacgao de trabalhadores;

Il) Instalagdes técnicas — areas destinadas a instalagdo de postos de transformacao, centrais
térmicas, centrais de bombagem, maquinas dos elevadores, equipamentos técnicos de
piscinas e instalagbes de climatizacao, depdsitos de agua, compartimentos para recolha de
lixo, caldeiras e botijas de gas, entre outros;

mm) Moda da altura das fachadas de frente urbana - valor numérico correspondente ao
numero de pisos acima do solo que ocorre em maior extensédo linear ao longo das fachadas
de uma frente urbana; a sua aplicacdo pressupde a conversdo do numero de pisos em
altura méaxima de fachada de acordo com o quadro seguinte:

1 piso 2 pisos 3 pisos 4 pisos 5 pisos 6 pisos

4m 7,5/8m 11,5m 14,5m 17,5m 20,5m

nn) Numero maximo de pisos do edificio — Limite de nimero de pisos que um edificio pode
apresentar acima da cota de soleira, com excegao de s6tdos sem pé-direito regulamentar;

00) Piso recuado - piso cujo plano de fachada recua, em toda a sua extensdo, mais de 1,5m
relativamente ao plano de fachada dos pisos inferiores.

pp) Profundidade do edificio — dimens&o horizontal do afastamento maximo entre a fachada
principal e a fachada de tardoz de um edificio.
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ANEXO Il — Iméveis classificados e em vias de classificagao
Numero Freguesia Designagao Diploma de classificagao Classificagao Zona de protegao
Resolugado n.° 64/84, de 30 abr. 1-014-
Palacio Jacome Correia 1984; Resolugdo n.° 107/2000, de 6 jul.
1 Sao "Palacio de Santana" e 1-027-2000 e alinea c) do n.° 1 do art.® MR 100 m
Sebastido respetivo Darque anexo 57.° do DLR n.° 29/2004/A, de 24
P parq agosto alterado pelo DLR n.°
43/2008/A, de 8 outubro 1-195-2008
5 S50 José Igreja de Nossg §enhora Decreto n.° 37 450 de 16 jun. 1-129- ) 50 m
da Conceicao 1949
~ Igreja do Colégio dos Decreto n.° 39 175 de 17 Ab. 1-077- 0 o
3 Ses:;iéo Jesuitas, na cidade de 1953 e Portaria n.° 3/2008 de 11 jan. I- P fyea o mortara
Ponta Delgada 008-2008 '
[} -f -
4 Sao José Convento da Esperancga I13§5cgeto n.° 39175 de 17 Ab. 1-077 P 50 m
Sao . Decreto n.° 39 175 de 17 Ab. 1-077-
5 Sebastido Portas da Cidade 1953 P 50 m
Sao Convento de Santo André Decreto n.° 39 175 de 17 Ab. I-077-
6 . o P 50 m
Sebastido (igreja e museu) 1953
[} -f -
7 S50 José lgreja de Sdo Jos¢  ooret© N 39 175 de A7 AL 1077 IIp 50 m
8 Sao Igreja Matriz de Séo Decreto n.° 39 175 de 17 Ab. 1-077- P 50 m
Sebastido Sebastido 1953
9 SdoJos¢  Castelode SaoBras  oure® " 39175 de 17 Ab 1077 IIp 50 m
Solar dos Condes de
10 Sao Albuquerque, incluindo o Decreto n.° 129/77 de 29 set. 1-226- P 50 m
Sebastido jardim, Rua do Contador, 1977
2/10
~ . . Resolugado n.° 41/80 de 11 jun. 1-20-
11 Sao José Palacio de Fonte Bela 198-1980 P 50 m
12 Sao Igreja e Recolhimento de  Resolugéo n.° 98/80 de 16 set. 1-031- ) 50 m
Sebastiao Santa Barbara 1980
P P
13 SsoJosé  Paldcio da Conceigdo ?gg;"“‘?ao n.®68/81 de 28 jul. 1-027 P 50 m
14 Sao Prédio na Rua Dr. Luis  Resolugéo n.° 64/84, de 30 abr. I-014- P 50 m
Sebastiao Bettencourt, n.° 24/28 1984
Prédio na Rua Marqués
- . da Praia e Monforte, n.° Resolugado n.° 64/84, de 30 abr. [-014-
15 S80Jose 1535 (incluindo o antigo 1984 e 50m
granel)
Prédio na Rua Marqués - o o
16 Sao José da Praia e Monforte, n.° Resolugdo n.® 64/84, de 30 abr. 1014 P 50 m
1984
33/37
17 Sao Prédio na Rua do Melo, Resolugdo n.° 64/84, de 30 abr. 1-014- ) 50 m
Sebastiao n.° 62 1984
18 Sao Prédio na Rua Dr. Resolugao n.° 64/84, de 30 abr. I-014- P 50 m
Sebastido Guilherme Pogas, n.° 14 1984
~ Prédio na Rua do Resolugao n.° 64/84, de 30 abr. [-014-
19 Sao Pedro Mercado, n.° 5 1984 P 50 m
Prédio do Largo dos - gegqiucao n.o 64/84, de 30 abr. 1-014-
20 Sao José Martires da Patria, n.° ’ ’ ' P 50 m
1984
15/19
~ Prédio na Rua Joaquim = o
21 Sao_~ "Solar de S. Joaquim", n.° Resolucao n.° 64/84, de 30 abr. 1-014- P 50 m
Sebastido 12 1984
Prédio na Rua de Séo
- ., Francisco Xavier "Solar  Resolugao n.° 64/84, de 30 abr. [-014-
22 S8o Jose de Nossa Senhora do 1984 e 50m
Parto"
Prédio na Rua Direita de ~ o
23 Sao José Santa Catarina "Solar de Resolugdo n.® 64/84, de 30 abr. 1-014- P 50 m
o 1984
Santa Catarina
24 Sao Prédio na Rua Margarida Resolugéo n.° 64/84, de 30 abr. I-014- ) 50 m
Sebastido de Chaves, n.° 28 1984
Prédio na Rua Direita das - o
25 S30 Pedro Laranjeiras "Solar das Resolugdo n.® 64/84, de 30 abr. 1-014- P 50 m

Laranjeiras"

1984
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~ Prédio na Rua Ernesto do Resolugdo n.° 64/84, de 30 abr. 1-014-
26 Sao Pedro Canto, n.° 25/33 1984 P 50 m
Faja de Prédio na Rua Direita, n.° Resolugéo n.° 64/84, de 30 abr. I-014-
27 Baixo 97 1984 P Som
28 S3o Pedro Igreja Paroquial de Sdo  Resolugéo n.° 64/84, de 30 abr. 1-014- ) 50 m
Pedro 1984
29 Sz?io.~ Ermida de S30 Bras Resolugado n.° 64/84, de 30 abr. 1-014- P 50 m
Sebastido 1984
~ Ermida e ruinas do ~ o
30 Sao.~ Recolhimento de Resolucao n.° 64/84, de 30 abr. 1-014- P 50 m
Sebastido . 1984
Sant'Ana
31 Faja de Igreja Paroquial de Nossa Resolugao n.° 64/84, de 30 abr. 1-014- P 50 m
Baixo Senhora dos Anjos 1984
Sao .- L Resolugao n.° 64/84, de 30 abr. I-014-
32 Sebastizo Prédio no Largo Colégio 1984 P 50 m
Rosto do Prédio na Canada das ~
33 Cao Necessidades "Solar das <co0IUga0 n.® 64/84, de 30 abr. -014- IIp 50 m
. . B 1984
(Livramento) Necessidades
Faja de . ~
34 Baixo / Séo Convento de Belém - Resolucao n.° 64/84, de 30 abr. 1-014- ) 50 m
Prestes 1984
Roque
35 S50 José Prédio na Rua Agostinho  Resolugéo n.° 64/84, de 30 abr. 1-014- ) 50 m
Pacheco 1984
~ Jardim, Palacio e Estufa, ~
36 Sao_~ José do Canto, Rua José Resolugao n.° 144/95 de 10 ag. 1-032- ) 50 m
Sebastiao ° 1995
do Canto, n.°9
Solar de Nossa Senhora ~
37 Santa Clara do Bom Sucesso, Rua Resolugao n.® 74/2000, de 20 ab. - P 50 m
o 016-2000
Direita do Ramalho, s/n
Sao . Resolugao n.° 35/2002, de 7 fev. 1-006-
38 Sebastizo Teatro Micaelense 2002 P 50 m
Prédio no Largo 5 de ~
39 S0 José  Outubro (Campo de Sao  Ros0lugdo n.® 64/84, de 30 abr. 1-014- P 50 m
: 5 1984
Francisco), n.° 15/19
~ . Coliseu Micaelense, Rua Resolugdo n.° 50/2005 de 31 mar. |-
40 Séo José de Lisboa 013-2005 P 50 m
Muro das Nove Janelas,
41 Santo trogo de um aqueduto Resolucao de Conselho de Governo n.° ) 50 m
Antoénio entre a Lagoa do canario  102/2019 de 26 set. 1-109-2019
e Ponta Delgada
Quinta da Maiorga a
Rosto do : i ~ o
42 Cio Lapinha (casa principal, Resolugéo do Conselho do Governo n. P 50 m
. anexos, casa de 226/2020 de 10 de agosto 1-120-2020
(Livramento) . : :
vinhateiro e mirante)
~ . . Resolucao do Conselho do Governo n.°
43 Sao José Casa das Palmeiras 220/2020 de 10 de agosto |-120-2020 P 50 m
24 Faja de M;ﬁ?gfadsuzagiiet:ggo’ Resolucao de Conselho de Governo n.° P 50 m
Baixo . : ’ 151/2021 de 24 junho. 1-100-2021
Faja de Baixo
S3o Solar Scholtze/Berqués, Resolugéo n.° 18/93 de 11 de fev. I-
45 Sebastizo Rua de Séo José do 006-1993 e Declaragao n.° 18/2000 de 1IM 50 m
Canto, n.°9 6 de jul. I-027-2000
5 L . Solar do Carmo, Rua da Resolugdo n.° 18/93 de 11 de fev. I- n 50
\vramento Gldria do Carmo, s/n 006-1993 m
Prédio na Rua Domingos Resolugéo n.° 172/2000 de 12 de out. I-
47 Livramento da Silva Costa, Estrada  041-2000 1M 50 m
do Pépulo de Cima
"Quinta da Abelheirade Resolugédo n.° 139/2001 de 4 de out. I-
48 Faja de Cima", Caminho de 040-2001 M 50 m
Baixo Abelheira de Cima, n.°
120
Resolugado n.° 234/96 de 03 de out. |-
49 Ajuda da Moinho de Vento, Pico  040-1996 reclassificado pelo n.° 7 do M 50 m
Bretanha Vermelho artigo 58.° do DLR n.° 43/2008/A, de 8
de outubro
Resolugao n.° 234/96 de 03 de out. I-
H 1 - i o
50 Ginetes Moinho de Vento, Pico do 040-1996 reclassificado pelo n.° 7 do M 50 m

Cavalo

artigo 58.° do DLR n.° 43/2008/A, de 8
de outubro
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Resolugao n.° 79/97 de 10 de abr. |-
51 Capelas Moinho de Vento, Rua da 015-1997 reclassificado pelo n.° 7 do M 50 m
P Praga artigo 58.° do DLR n.° 43/2008/A, de 8
de outubro
. Moinho de Vento, Resolugdo n.° 89/2000 de 4 de maio I-
52 Candelaria Estrada Nova do Socorro 018-2000 M 50m
Faja de Solar e Ermida de Santa  Edital n.° 2/2014 de 12 margo 11-50-
%3 Baixo Rita 2014 M Som
Faja de Imével no Largo do Deliberagdo n° 134/06, Reunido n° 5/06
54 Baixo Loreto de 2006/02/27 Y S0m
Rosto do Aviso n.° 65/2018 de 31 de agosto de IIP — em vias 50 m
55 Céao Igreja de Séo Roque 2018, da Secretaria Regional da de
(Sao Roque) Educacao e Cultura classificacao
Rosto do Casa na Rua Dr. José de Aviso n.° 45/2018 de 30 de julho de IIP — em vias 50 m
56 Céao . P 2018, da Secretaria Regional da de
= Almeida Pavao Junior ~ e
(Séo Roque) Educacao e Cultura classificacao
Sdo Aviso n.° 46/2018 de 30 de julho de IIP — em vias 50 m
57 -~ Armazéns Cogumbreiro 2018, da Secretaria Regional da de
Sebastiao ~ e
Educacao e Cultura classificacao
Sdo Casa Raposo do Amaral  Aviso n.° 73/2018 de 20 de setembro IIP — em vias 50 m
58 -~ (casa principal, torredo e de 2018, da Secretaria Regional da de
Sebastiao — - e
jardim) Educacao e Cultura classificacao
Sdo Aviso n.° 47/2018 de 30 de julho de IIP — em vias 50 m
59 -~ Casa Agnelo Casimiro 2018, da Secretaria Regional da de
Sebastiao ~ .
Educacao e Cultura classificacao
S3o Aviso n.° 48/2018 de 30 de julho de IIP — em vias 50 m
60 - Casa Deodato Soares 2018, da Secretaria Regional da de
Sebastiao ~ e
Educacao e Cultura classificacao
Casa na Rua Dr. Jodo Aviso n.° 41/2018 de 30 de julho de IIP — em vias 50 m
61 Séo José ) : 201,8 da Secretaria Regional da de
Francisco de Sousa, 8/10 ~ e
Educacao e Cultura classificacao
Aviso 53/2018 de 31 de agosto, da IIP — em vias 50m
62 Séo José Jardim Anténio Borges  Secretaria Regional da Educagéo e de
Cultura classificacao
Sete Casa Grande das Sete  Aviso n.° 40/2018 de 30 de julho de IIP — em vias 50 m
63 ) Cidades e jardim 2018, da Secretaria Regional da de
Cidades . ~ .
Pitoresco Educacao e Cultura classificacao
Castelinho de Santa Aviso n.° 133/2009 de 18 de maio de IIM — em vias 50 m
64 Santa Clara Clara 2009, da Direcéo Regional da Cultura de
classificacao
Fenais da Anuncio n.° 253/2019 de 4 de setembro  |[IM — em vias 50 m
65 Luz Casa do Dizimo de 2019 de
classificacao
Chaminé Industrial cénica IIP — em vias 50 m
S3o Vicente da antiga fabrica da Aviso n.° 76/2014 de 9 de dezembro de de
66 Ferreira Unido das Armacgdes 2014, da Secretaria Regional da classificagao

Baleeiras de Sao Miguel
193

Educacao e Cultura
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ANEXO Ill - Quintas e solares com interesse patrimonial

Quaternaire
Portugal

N.° Designagao Localizagao Freguesia

1 Casa Caminho da Abelheira de Cima, 16 Faja de Baixo

2 Casa e Ermida Rua Dr. Augusto Arruda, 16 Faja de Baixo

3 ggﬁﬂoeraEggiEgrgtzssa Largo do Loreto Faja de Baixo

4 Casa e Estufas Arruda Rua Dr. Augusto Arruda Faja de Baixo

5 dpslggir?t: éi:gim Barao Rua Jacome Correia Faja de Baixo

6 E;(jégigengalfxuoa Direita da Rua Direita da Faja de Baixo, 89 a 101 Faja de Baixo

7 gil:ri]r:a da Abelheira de Rua José de Medeiros, Cogumbreiro, 17 Faja de Baixo

8 Quinta da Bela Vista Caminho da Bela Vista, em frente ao 31 Faja de Baixo

9 Casa Rua da Maiorca a Lapinha, 5 Rosto do Cao (Livramento)
10 Solar das Necessidades  Rua das Necessidades Rosto do Céo (Livramento)
11 Solar do Carmo Rua da Gléria ao Carmo,5 Rosto do Céo (Livramento)
12 Quinta do Botelho Rua Direita do Botelho Rosto do Céo (Livramento)
13 K)/Izsr;?jaﬁggida, Jesus, Rua do Bago as Socas, 5 Rosto do Cao (Livramento)
14 Casa Rua da Igreja a Lapa, 1A Rosto do Céo (Livramento)
15 Casa Gusmao Rua da Igreja a Lapa, 39 Rosto do Cao (Livramento)
16 Casa 4R:l3J$ Padre Domingos da Silva Costa, a norte do Rosto do Cao (Livramento)
17 Casa Rua Padre Domingos da Silva Costa, 238 Rosto do Cao (Livramento)
18 gglg;g]esl\:zsesszfenhora Rua Direita do Ramalho, 77 Santa Clara

19 Quinta do Tanque Rua das Laranjeiras Sao Pedro

20 Solar das Laranjeiras Rua das Laranjeiras Sao Pedro

21 Convento de Belém Estrada Regional da Ribeira Grande Séao Roque

22 Casa e Ermida Rua da Senhora da Rosa Sao Roque

23 giz: e Ermida de Santa Rua de Santa Rosa Sao Roque

24 Casa e Ermida Estrada Regional da Ribeira Grande, 1101 Séao Roque

25 Quinta da Morgada Rua Escultor Ernesto Canto da Maia Sao Roque

26 Casa Bensaude Rua do Pico Salomé&o, 2 Sé&o Sebastiao

27 Casa Rua da Gldria do Carmo Rosto do Céo (Livramento)
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1 Eggg: a?)rl_:mbinha ouNossa Senhora Canada da Lombinha, 18 Ajuda da Bretanha
2 Ermida de Santo Antonio Rua do Pico Vermelho Ajuda da Bretanha
3 Igreja Paroquial Rua da Igreja Ajuda da Bretanha
4 Casa Rua da Saude, 163 Arrifes
5 Igreja da Piedade Rua da Piedade Arrifes
6 Igreja da Saude Largo da Saude Arrifes
7 Igreja de Nossa Senhora dos Milagres Travessa dos Milagres Arrifes
8 Império ou Triatos do Lugar da Saude Rua da Saude Arrifes
9 :\%Egrigsou Triatos do Lugar dos Rua do Outeiro Arrifes
10 Moinho Rua da Grotinha Arrifes
11 Moinho Canada do Moinho Arrifes
12 Moinho das Meias Rua da Boa Vista Arrifes
13 Moinho de Vento Rua dos Afonsos Arrifes
14 Ermida da Nossa Senhora do Socorro Travessa da Ermida do Socorro Candelaria
15 Igreja Paroquial Rua da Igreja Candelaria
16 Casa do Morro Caminho do Morro, SN Capelas
17 Casa Morgado André Manuel Rua André Manuel Capelas
18 gg;a:;tgig:oNossa Senhora da Rua Nossa Senhora da Conceigéo Capelas
19 Fontanario Rua do Cruzeiro Capelas
20 Igreja Paroquial ou Igreja Matriz Rua Nossa Senhora da Apresentagéo Capelas
21 Solar do Conde dos Fenais Rua do Rosario, 36 Capelas
22 Igreja de Nossa Senhora da Ajuda Rua Nossa Senhora da Ajuda Covoada
23 Arco do Leal Rua do Arco Faja de Baixo
24 Casa Rua Direita da Faja Faja de Baixo
25 Casa Anténio Borges Calgo da Furna, 17 Faja de Baixo
26 Casa e Estufas Rua Séo Jodo de Deus, 25 Faja de Baixo
27 Casa Rego Lima Rua Direita da Faja, 21 Faja de Baixo
28 Casa Tavares Neto Rua Direita da Faja, 20 Faja de Baixo
29 Fontanario Largo do Loreto Faja de Baixo
30 Mirante Rua Direita da Faja Faja de Baixo
31 Nicho de Santo Anténio Rua de Santo Anténio Faja de Baixo
32 Portao Caminho da Abelheira de Cima Faja de Baixo
33 Torre do Egipto Rua S&o Joéo de Deus Faja de Baixo
34 Torredo Canada do Torreao, a nascente do 21 Faja de Baixo
35 Igreja de Nossa Senhora da Oliveira Rua da Igreja Faja de Cima
36 Cruzeiro Estrada Regional Fenais da Luz Fenais da Luz
37 Ermida de Sao Pedro Caminho de S&o Pedro Fenais da Luz
38 Ermida do Bom Jesus dos Aflitos Rua Eng. Pedro Cymbron Fenais da Luz
39 Fontanario '}\?Alézgrré::rgl;;rt;fettencourt de Fenais da Luz
40 Fontanario junto da Igreja Paroquial Rua do Emigrante Fenais da Luz
41 Igreja de Nossa Senhora da Luz Estrada Regional Fenais da Luz Fenais da Luz
42 Portada da Ermida de Sao Jerénimo Rua de Séo Jerénimo, 272 Fenais da Luz
43 Chafariz Rua do Pico Feteiras
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44 Igreja Paroquial Travessa da Igreja Feteiras
45 Casa do Monte Rua do Alqueive Ginetes
46 Igreja da Varzea Rua da Igreja Ginetes
47 Ermida de Nossa Senhora de Fatima Rua Jacome Corréa — E.R Ginetes
48 Farol da Ferraria Rua do Farol, SN Ginetes
49 Igreja dos Ginetes Estrada Regional dos Ginetes - E.R Ginetes
50 g;%ilg de Nossa Senhora da Penha de Rua Direita do Botelho Livramento
51 Casa Rua da Gléria ao Carmo, 2 Livramento
50 Casa 2R2u§| Padre Domingos da Silva Costa, Liviamento
53 Casa e Ermida Rua do Carmo a Igreja, 35 Livramento
54 Conjunto industrial Rua Padre Domingos da Silva Costa Livramento
55 Ermida _da Nossa Senhora das Rua de_Nossa Senhora das Livramento
Necessidades Necessidades
56 Ermida de Santa Fatima Bairro de Sao Caetano Livramento
57 Fonte Rua Direita do Botelho Livramento
58 Fonte da Canada Nova Rua da Igreja a Lapa Livramento
59 Forte das Milicias Bairro de Sao Caetano Livramento
60 Igreja de Nossa Senhora do Livramento  Rua da Igreja a Lapa Livramento
61 Jardim do Livramento Rua do Carmo a Igreja, 43 Livramento
62 Mirante do Pico Gusméao Rua Direita do Botelho Livramento
63 Ermida de Sao Lazaro Rua de Santo Amaro Mosteiros
64 Fonte do Adro Rua da Grota Mosteiros
65 Fonte dos Rivais Rua Direita do Pico de Mafra Mosteiros
66 ggij:eiggqmal de Nossa Senhora da Rua da Ponte — E.R., a norte do 1 Mosteiros
67 Igreja Paroquial }1?;13 Direita do Pilar, a nascente do Pilar da Bretanha
68 Ermida Relva E.R Relva
69 Fontanario da Rua de Baixo Rua de Baixo Relva
70 Fonte da Rua da Corujeira Rua da Corujeira Relva
71 Igreja de Nossa Senhora das Neves Avenida da Igreja Relva
72 Pias da Rocha Rua de Baixo Relva
73 Fonte Publica da Grota Martim Afonso Remédios — E.R. Remédios
74 Igreja de Nossa Senhora dos Remédios  Rua Nossa Senhora dos Remédios Remédios
75 Igreja Paroquial Rua da Igreja Santa Barbara
76 Cemitério Judaico 22 Rua de Santa Clara Santa Clara
77 Fontanario Rua Direita do Ramalho Santa Clara
78 Igreja de Santa Clara Travessa da Igreja Santa Clara
79 Secadores Industriais Rua de Lisboa Santa Clara

80 Ermida da Mae de Deus

Rua da Mae de Deus de Baixo

Santo Antoénio

81 Ermida do Rosario Rua do Rosario de Baixo Santo Anténio
82 Igreja de Santo Anténio Rua da Igreja Santo Anténio
83 Casa Rua Direita de Santa Catarina, 142 Sao José
84 Casa Rua do Lagedo, 62 Sao José
85 Fontanario Rua Coronel Miranda Séo José
86 Alameda do Relvao Rua da Mée de Deus Sé&o Pedro
87 Cadeia da Boa Nova Rua da Boa Nova Sao Pedro
88 Cemitério dos Ingleses Rua da Mae de Deus Sao Pedro
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89 Conjunto de estufas Rua das Laranjeiras Sao Pedro
90 Ermida de Sdo Gongalo Rua de Sao Gongalo Sao Pedro
91 Estacédo Agraria Rua de Sdo Gongalo Sao Pedro
92 Fundicdo da Calheta Rua Eng. José Cordeiro, 115 Sao Pedro
93 Hotel de Sao Pedro Rua de S&o Pedro, SN Sé&o Pedro
94 Igreja da Mae de Deus Ladeira da Mae de Deus Sao Pedro
95 Igreja e Convento da Graga Largo de Cambes Sao Pedro
9% gﬁ:\e/gvsatério Meteorolégico Afonso Rua da Mae de Deus S30 Pedro
97 Palacete do Porto Formoso Rua da Mae de Deus, 13A Sao Pedro
98 Palacio do Canto Rua Emesto do Canto, 34 Sao Pedro
99 Casa Rua de Santo Antonio, 22 Sao Roque
100 Casa gua Escultor Ernesto Canto da Maia, S3o Roque
101 Casa E;sél;rjzis;z?r José de Almeida S50 Roque
102 Casa s::cgrr].teEggagdo de Andrade, a S50 Roque
103 Casa e Ermida de Santa Teresa Estrada Regional da Ribeira Grande Sao Roque
104 Edificio Industrial Rua Joéo Leite, 4 Sao Roque
105 Edificio Industrial 22 Rua do Terreiro, 62 Sao Roque
106 Ermida 2Rzua Escultor Ernesto Canto da Maia, S50 Roque
107 Ermida Estrada Regional da Ribeira Grande Séo Roque
108 Forte de Sao Roque Beco do Castelo Séao Roque
109 Igreja de Sao Roque Rua Direita da Igreja, SN Sao Roque
110 Império Rua do Pico das Canas Sao Roque
111 Prédio Rua dos Mercadores Sao Sebastiao
112 Sinagoga Rua do Brum, 14 Séo Sebastido
113 Recolhimento Caminho da Levada 25 Sé&o Sebastiao
114 Edificio Largo da Matriz, 19 Sao Sebastido
115 gor_oamento Ermida de Sao Jodo Rua Anténio Joaquim Nunes da Silva, S50 Sebastido
atista 49
116 Casa Raposo Allen Rua dos Mercadores, 108 Sao Sebastido
117 Casa Calco da Ma Cara Sao Sebastido
118 Casa Avenida Gaspar Frutuoso, 14 Sao Sebastido
119 Capela/Cemitério de Sdo Joaquim Rua de Sao Joaquim Sao Sebastido
120 Camara Municipal de Ponta Delgada Praga do Municipio Sao Sebastido
121 Igreja de Sao Vicente Ferreira Rua do Outeiro Séo Vicente Ferreira
122 Fonte da Queird ou da Rua da Cidade Rua dos Xailes Negros Sete Cidades
123 Igreja de Sao Nicolau Rua da Igreja Sete Cidades
124 Vivenda da Seara Caminho da Cumeeira Sete Cidades
125 Moinho de Vento Rua do Pico Vermelho Ajuda da Bretanha
126 Moinho de Vento Canada do Moinho Candelaria
127 Moinho de Vento Rua de Sao Pedro Capelas
128 Moinho de Vento Rua da Praca Capelas
129 Moinho de Vento Rua do Maranh&o Capelas
130 Moinho de Vento Rua André Manuel Capelas
131 Moinho de Vento Rua da Vila Nova Faja de Cima
132 Moinho de Vento Rua do Biscoito (de baixo) Feteiras
133 Moinho de vento Pico do Cavalo Ginetes
134 Moinho de vento Rua da Canada Ginetes
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135 Moinho de Vento Rua do Pogo Ginetes (Varzea)
136 Moagem Estrada Regional Ginetes
137 Moinho de Vento Rua do Moinho de vento Livramento
138 Moinho de Vento Rua da Beira Mar Mosteiros
139 Moinho de Vento Rua dos Moinhos Mosteiros
140 Moinho de Vento Ramal das Escolas Santa Barbara
141 Moagem Rua da Republica Capelas
142 Moagem Caminho da Levada Sao Sebastiao

Casa do Governo Liberal de D. Pedro

v Rua do Pedro Homem Sao Sebastido

143
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Matosinhos
R.Toméas Ribeiro, n°412 — 2°
4450-295 Matosinhos Portugal

Tel (+351) 229 399 150
Fax (+351) 229 399 159

Lisboa

R. Duque de Palmela, n® 25 — 2°
1250-097 Lisboa Portugal

Tel (+351) 213 513 200

Fax (+351) 213 513 201

geral@quaternaire.pt
www.quarternaire.pt
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